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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer m.v. inden for planens geografiske omrade.

En lokalplan fastlaegger de konkrete bestemmelser for realiserin-
gen af de rammer, der er fastlagt i kommuneplanen.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke pligt til at gennemfgre de
forhold, som lokalplanen beskriver, men alle a&endringer af de ek-
sisterende forhold skal ske i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. Det vil sige, at en lokalplan regulerer alene fremti-
dige forhold og zndringer.

Lokalplanen bestar af to dele; en redeggrelsesdel og en bestem-
melsesdel.

Redeggrelsen indeholder en gennemgang af planens baggrund, mal
og indhold. Den beskriver lokalplanomradets eksisterende forhold
til kommuneplanen og den gvrige planlaegning.

Bestemmelsesdelen udggr den juridiske del af planen. Her beskri-
ves lokalplanens indhold i bestemmelser, som er gaeldende for alle
ejendomme i lokalplanomrddet. Kommunalbestyrelsen skal pase,
at bestemmelserne overholdes, og sgrge for at ulovlige forhold
lovligggres.
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REDEG@RELSE

INDLEDNING

Kommunalbestyrelsen har vedtaget lokalplan 220.

BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN

Baggrund for lokalplanen

Ejendommen pa Lindevangs Allé 3A, bestdr ved lokalplanens
udarbejdelse af en villa mod Lindevangs Allé der benyttes som
bolig, samt sm&erhverv i form af lager og administration i 2 eta-
ger, placeret tilbagetrukket pd grunden. Ejer af ejendommen,
har udarbejdet et projektforslag, med L-formet etagebebyggelse
(1 - 5 etager) som tilpasser sig grundens form, og indeholder
11 nye familieboliger samt udadvendt erhvervsfunktion i stue-
etagen mod Lindevangs Allé.

Ejendommen er ved lokalplanens udarbejdelse omfattet af
lokalplan nr. 50, som udlagger omradet til erhvervsvirksomhe-
der. Projektet kan ikke indeholdes indenfor denne, og realisering
kreever saledes ny lokalplan.

T o

',,“ 1) - — 1 \ o \ 1

Illustration 1. Lokalplanomr8det og det omgivende kvarter
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Illustration 2. Skr8foto af lokalplanomr8det og det omgivende kvarter




DET EKSISTERENDE OMRADE

Stedets karakter

P& grunden I3 oprindeligt en mindre produktionsvirksomhed
Jernvarefabrikken Danmark A/S fra 1899. Den tidligere fabriks-
bygning er senere bygget sammen med to lagerbygninger fra
henholdsvis 1920 og 1960. Ejendommen har gennem arene
vaeret brugt til forskellige erhvervs- og boligformal.

Projektomradet ligger i Kommuneplan 2017’s 3. kvarter @eruverv. @ soic
"Det vestlige Frederiksberg omkring Finsensvej” og har en Bygningstypologier i omrédet
grundstgrrelse pa 1.107 m2. Grunden afgraenses mod gst af Lin-
devangs Allé, mod vest af parkeringsplads og etageboliger i form
af plejeboliger og 200 nye studieboliger i Nimbusparken. Mod
nord ligger en 5 etages boligejendom og syd for projektomradet
ligger erhvervsejendomme i 2-4 etager.

Lindevangs Allé er p& mange mader et godt billede p&, hvor
mange forskellige bygningstyper, der findes i bydelen, og gadens
profil sendrer sig fra bygning til bygning. Her er bade moderni-
stiske bygninger, byhuse, villaer, et postmoderne punktbygning
(Akademiker Tarnet) og uafsluttede karréer. Omradet og gaden
fremstar ligeledes med mange forskelligartede funktioner som
boliger, erhverv og uddannelse samt flere vaeresteder for socialt
udsatte.

Kulturmiljg og bevaringsvardig bebyggelse
Lokalplanomradet er ikke en del af de i kommuneplanen udpe-
gede kulturmiljger.

Lokalplanomradet omfatter bevaringsveerdig bebyggelse. Der er
foretaget en SAVE-registrering af bygningerne. En fritliggende
villabygning pa ejendommen, som i dag fremstar nedslidt med

Grognne private & offentlige arealer

Naboens bevaringsvaerdige bggetrae
mod Lindevangs Allé.

Illustration 3. Bevaringsveerdig bygning og naboejendoms bevaringsvaerdige
treeer, hvor det ene trees drypzone og rodnet rager ind over matrikelskel. 2




flere sendringer, er vurderet til en middel bevaringsvaerdig pa 4, Kommuneplan 2017

hvilket betyder, at den er optaget som bevaringsveerdig i kom- Treeer, der er over 25 ar gamle, ma, pa
| Villaen forud tt nedrevet i forbindel med savel offentlig som privat areal, ikke

murTep .anen' I ae_ orudseettes nedreve 0 else me feeldes eller beskaeres uden kommu-

realiseringen af projektet.

nalbestyrelsens tilladelse.

Bevaringsvaerdig beplantning

Lokalplanomrddet omfatter ingen bevaringsvaerdig beplantning.
Mod ejendommens nordvestlige hjgrne mod Lindevangs Allé fin-
des et bevaringsvaerdigt trae (bgg), hvis drypzone og rodnet ra-
ger delvist ind over ejendommen. Et andet bevaringsvaerdigt trae
i naboens have (rgdbgg), star taet pd nordlige skel. Ny bebyggel-
se skal tage hensyn til disse bevaringsvaerdige treeer, sdledes at
de ikke tager skade i forbindelse med byggeriet.

7\ A
Projektomradet Tilpasning af bygningsvolumen Terrassering
Byggefeltet er L-formert og afgreen- Bygningsvolumenet skubbes ind p&  Bygningsvolumenet skaleres, sale-
ses af Lindevangs Allé og Nim- grunden, s& der holdes afstand til des det tilpasser sig bygningshgj-
busparken. naboer og der bliver mulighed for der pa nabogrunde og sikrer gode

passage langs nordfacaden og plads lysforhold for nabo mod nord.

Ny forbindelse Lysforhold Stablede boliger med have

Der etableres ny sti for gdende, mel- Den varierende bygningshgjde mini- Bygningens terrassering skaber
lem Nimbusgrunden og Lindevangs  mere skyggegener for naboer. private grgnne forhaver i direkte
Allé, hvor der i dag ikke er smutveje forleengelse af alle lejlighederne.

pa tveers. Stien fungere samtidig
som adgang til boligerne.



LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens formal, er at muligggre nedrivning af eksisterende
erhvervsbyggeri og fritliggende bevaringsvaerdige villa pd ejen-
dommen.

Lokalplanen muligggr samtidig opfgrelse af ny bebyggelse inden
for omradet pd ca. 1.488 etagemeter i 1 - 5 etager med en be-
byggelsesprocent pd maksimalt 135 pct. Fordelt med ca. 1.220
m2 i form af familieboliger, ca. 71 m2 kontor- serviceerhverv

i stueetagen mod Lindevangs Allé, og 197 m?2 servicearealer
(adgangsarealer, affaldsrum mv.). Samtidig sikre lokalplanen
arealer til ophold og parkering

Projektets udformning

Byggegrunden er L-formet og smallest mod Lindevangs Allé.
Bygningskroppen tilpasser sig L-formen, og er udformet som
en serie terrasserede “stablede lejligheder” med private grgnne
forhaver, der tilsammen danner et grgnt bjerglandskab.

Bygningen sgger med variationen i bygningshgjde at tilpasse sig
omkringliggende bygningshgjder og den bymaessige kontekst,
og samtidig sikre minimale skyggegener for naboer. Mod Lin-
devangs Allé markerer byggeriet sig med 4 etager, trapper ned
mod midten af grunden til 1 etage, for at rejse sig med 5 etager
mod Nimbusgrunden og skaleres ned igen til 1 etage mod sydli-
ge nabos lavere etagehgjde.

P& den made afspejler bebyggelsen med sit formsprog omradets
varierede bygningshgjder, samtidig med at den fremstar med et
saeregent udtryk, hvilket ogsa er karakterisktisk for omradet.

Der etableres 11 boliger p& mellem 80 m2 og 150 m2, med

en gennemsnitsstgrrelse p& min. 100 m2, samt en udadvendt

funktion i form af 1 erhvervslokale i ejendommens i stueetage
mod Lindevangs Allé. Foran erhvervslokalet i stueetagen, hvor
bygningen er trukket tilbage fra vejen, etableres forhaveareal,
inspireret af “den klassiske Frederiksbergske forhave”.

Mod bygningens nordside etableres ny stiforbindelse for gdende,
mellem Lindevangs Allé og Nimbusparken, hvor der i dag ikke
findes andre forbindelser pd tveers af de langstrakte gaderum.
P& bygningens nordside mod stien, etableres samtidig primaere
adgange til boligerne.

Arkitektur, facade og materialer

Komposition

Facaden fremstar med faste rektangulzere felter, som trackkes
lidt tilbage i facaden (ca. V2 sten), sa der skabes reliefvirkning.
Varieret placering af vinduesdbninger og mgnstermurkvaerk i
felterne (en form for "kopforbandt”) medvirker til at skabe vari-
ation og oplevelse i facaden.

Overgangen fra facade til tag, udfgres med murkrone i mgr-
kegra zink (RAL 7016). Byggeriet udfgres i tegl i lyse varme
sandfarver nuancer.



Nordfacade (ikke m8ifast)

Sydfacade (ikke m8lfast)

R
*

- .
HEmmTE

Ostfacade (ikke mélfast)

Vestfacade (ikke m4lfast)
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Abent og lukket facadeudtryk

Mod gst og Lindevangs Allé placeres erhvervslokale i stueetagen.
Denne facade mod byen fremstdr med sin udadvendte erhvervs-
funktion og stgrre vinduesflader i stueplan, som den mest abne.
Den nordlige facade mod naboejendommen Lindevangs Allé

5, fremstar som den mest lukkede, og fungerer samtidig som
adgang til boligerne. Mod det fzelles gardrum fremstar facaden
som “semiprivat”, og mod de private tagterrasser sikrer store
dbne glaspartier gennemlyste lejligheder.

Vinduer og dore

Vinduernes variere fra 1 - 3 fag. I den nordlige facade 1 fag,

og op til 3 fag i de gvrige facader. Vinduesfagene er yderligere
seerlige brede i stueplan mod Lindevangs Allé, hvor der etableres
udadvendt erhvervsfunktion. Vinduesrammer udfgres i hardt trae
eksempelvis olieret eg eller mgrkegra alu (trae/alu).

Langs nordlige facade, skabes yderligere privathed, med lodrette
skodder, som integreres i vinduesnichen i vinduets fulde hgjde.
De fremstar integreret med vinduesrammen, i samme materiale
(hardtrze eller eller mgrkegra alu)

Franske altaner
Altandgre og vinduespartier er udstyret med mgrkegra franske
altaner udfgrt i enkle stalvaern med lodrette spinkle balustre.

Dgre

Indgangspartiet til de private boliger som er beliggende i stue-
plan, traekkes tilbage i facaden for at skabe mere privatssfeere
ve ankomsten til boliger placeret i teet forbindelse med den gen-

o G Jeu

Facaden er bestdr overordnet af 3 hovedelementer:

1. Blank mur med lyse fuger

2. Tilbagetrukne (ca. 2 sten) rektanguleere rammer, blank mur med mgrke
fuger.

3- "Mgnstermurvaek” og vinduer placeret inde i den rektanguleere ramme

1. blank mur med lyse fuger
2. ramme i blank mur med mgarke fuger
3. "mgnstermurvaerk”

Eksempel pd vindue med antracitgrd
lakeret stal/alu ramme

Eksempel pd vindue med ramme i
hardtrae

Eksempel pd vindue med stdende
vindusfag i antracitgrd lakeret stl/alu
o . o

ramme og gaende fag i hardtree

Mgrkegra (Antracitgrd ) RAL 7016
En gennemg&ende farve der anvendes
ved veern, vinduesrammer, murkrone
mv. er antracitgrd - RAL 7016
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nemgaende sti. Alle hoveddgre i stueplan, bdde adgangsdgre

til trappeopgange og de primaere adgangsdgre til boliger belig-
gende i stueplan) udferes i hardtrae, eksempelvis olieret eg. Der
anvendes gennemgadende den samme type hardtree, alle steder
pa facaden, hvad enten der er tale om vinduer eller dgre.

Port til skralderum, udfgres som mgrkegrd aluplade.

Opholdsarealer

Baghaven - Det feelles opholdsareal

Der etableres graesplaene pa det faelles opholdsareal pa terraen,
der plantes stauder og der etableres buske og haek, som med-
virker til at skabe private kantzoner foran lejligheder i stueplan.
Der plantes flere mindre treeer, som eksempelvis frugttraeer, som
giver karakter og skaber omrader med skygge.

Der etableres let snoet letbefaestet sti af grus eller stenmel

gennem feellesarealet som indrettes flere siddepladser i form af
baenke. P38 grundens sydlige areal, etableres legepladsomrade til
primaert yngre bgrn (1 - 8 ar), med plads til eksempelvis gynge

S i
Referencer - Der etableres feelles

og sandkasse. Der kan desuden opsattes mindre smalle skure legeomrdde som indrettes med
. . henblik p& born i alderen 1 - 8 &r
mod skel, til eksempelvis faelles haveredskaber, legeredskaber med plads til eksempelvis gynge og
. .. . ” w 9 o .
mv. Se principillustration “haveplan” pa modstaende side. sandkasse.

Baghaven - Private forhaver

Til lejligheder beliggende i stueetagen, etablers private forhaver,
som graenser op til det fzelles opholdsareal. Adskillelsen mellem
private forhaver og feelles opholdsarealer skabes med lave haek/
buske og stauder.

Private tagterrasser - taghaver

Til hver lejlighed fra 1. sal og op, findes private opholdsarealer

i form af tagterrasser med adgang direkte fra den enkelte bolig
via store glaspartier. Hver tagterrasse omkranses af lukkede ter-
rassevaern, som set udefra fremstar som en del af teglfacaden.
Veernene vil til alle sider veere udformet som brede plantekasser : ;
for at minimere indbliksgener ift naboer. Mod nabo Lindevangs Reference - Eksempel p8 velegnet

Allé 5, vil altanerne vaere szerligt brede af for at undgd tree til feelles opholdsarealer og for-
have. Her Japansk kirsebeertrae

Reference - P8 de fzelles opholdsarealer medvirker frugttraeer og buske som karaktergiv;ende og rumskabende elementer.
Treeernes kroner skaber omr8der med skygge og arealerne indrettes med siddepladser i form at baenke.
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Illustration 4. Visualisering - Perspektiv set fra Lindevangs Allé. Private tagterrasser med beplantning som kan krav-
le ud over kanten, skaber et grgnt "bjerglandskab” af haeangende haver. Forhaven afgraenses mod vejen af haekbe-
plantning og der plantes mindst et tree i forhaven.

Illustration 5. Haveplan (ikke mé§lfast)
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Placering af
forhaver og

Reference - private forhaver i “baghaven” Reference - sti og faellesarealer

Faelles opholdsarealer - Baghaven og forhaven - Fzxlles ophold og legeareal samt forhaver p8 terraen.

Placering af
private tagterrasser

Principsnit gennem private tagterrasser med
plantebed

Reference - Privat tagterrasse

Private tagterrasser - Terrassevaern omkranser der private taghaver, og fremst8r arkitektonisk interegreret med
facaden. De udfgres med plantebede hvor beplantningen kan kravle ned af facaden.
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indblik til naboejendommens baghave. Vaernene beplantes med
en kombination af stedsegrgn bunddaekke, der ma kravle ned
af facaden, samt mindre blomstrende buske mv. I kombination
med bygningens terrasserede formsprog, medvirker det til give
karakter af "bjerglandskab” eller haengende haver.

Forhaven

Mod Lindevangs Allé etableres &ben grgn forhave, inspireret
af Den "klassiske frederiksbergske forhave”, med et frodigt og
dbent udtryk. Forhaven vil vaere flankeret af de to primaere
stiadgange, og afgraenses af klippet Igvfaeldende haekke, som i
skel mod naboer. Forhaven anlaagges som en lille 8ben plaene
med stauder, og blomstrende buske samt evt. mindre tree som
kirsebaer eller andet frugttrae.

Der vil blive anlagt et mindre befzestet areal, af fliser, til brug for
ophold for brugere af kontorlokalet.

Stiforbindelse og adgang til boliger

P& nord- og vestsiden samt en mindre del af sydsiden Igber den
primaere adgangssti til bygningen. Fra nordsiden er der adgang
til 2 trapper og elevatorer som betjener flere lejligheder, ligesom
der fra stien er direkte adgange til 4 lejligheder beliggende i
stueplan. Den nordlige del af stien udggr endvidere den fremtidi-
ge forbindelse til Nimbusparken.

Hovedforlgbet af stien etableres med en belaagning af betonfliser
i aflange formater. Mellem sti og bygningens sokkel etableres

et fuldt permabel bed med stedsegrgnt bunddakke som venca,
vedbend, blandet med jordbeer eller lignende.

Reference - Forhaven mod Lin-
devangs Allé, vil inspireret af den
klassiske grgnne Frederiksbergske
forhave, blive afgraenset med haek
og beplantet med traeer.

Placering af sti og
adgang til boliger

w3

Stibindelse og adgang til boliger - Sti af betonfliser i aflange formater fungere som adgangsvej til boligerne, og
skaber samtidig ny offentligt tilgaengelig forbindelse mellem Lindevangs Allé og Nimbusparken

15



Modsat, mellem stien og nordlige nabos skel, etableres hegn i
en hgjde af maksimalt 180 cm, udfgrt som lodret plankehegn
tilsvarende eksisterende plankehegn. Alternativt som teglmur

i samme nuance som bygningen eller som pudset mur i hvid
eller lysegrd nuance. P8 indersiden af hegnet mod stien etab-
leres klippet Igvfaeldende haek og bunddaekke. (Hegnet/muren
skal udfgres sdledes at beplantning i mindst muligt omfang kan
treenge igen-nem og ind p& nabogrunden). Det er tanken at
bunddaekket skal vokse indover flisebelaegningens sider saledes
at det fremstdr mere som en “tradt sti” end et regulaert fortov.

Langs stiforlgbet etableres der en raekke mindre cykelparkerin-
ger i "lommer” i de klippede haekke. Pullerter til cykelparkering
skal fungere som lav sidebelysning langs stierne.

Belaegning foran indgange og ved cykelparkering udfgres lige-
ledes i beton, i mindre formater og i mgrkere tone end stien.
Langs stiforlgbet pa nord- og vestsiden etableres der 2-3 “pau-
ser” i form af beplantede espalier med integerede bzenke der
giver mulighed for ophold. Espaliererne beplantes med stedse-
grgnne planter, evt. kombineret med spiselige frugttraeer.

Boliger og erhverv

Der etableres 11 familieboliger mellem 80-151 m2, med en
gennemsnitsstgrrelse p& min. 100 m2. Udformningen af bebyg-
gelsen ggr, at boligerne ofte er belyst fra tre sider, hvorved der
skabes gode lysforhold.

Der er tale om familieboliger, hvoraf flere er szerligt egnet til se-
niorer. Alle boligerne er designet med szerligt henblik pa tilgaen-
gelighed i indretning og fremtidige muligheder for at foretage
andringer i form af etablering af hjaelpemidler mv. Tanken er en
lejlighedsbebyggelse, der besidder mange af de kvaliteter, som
kendes fra villaen pa Frederiksberg, men samtidig har de be-
kvemmeligheder, der er i en lejlighed.

H Lukket plankevaerk som i skel
mellem Lindevangs Allé 5 og
Nimbus Parken hhv. Lindevangs
Alle 7.

Bogehaek
Maksimal hgjde som
plankevaerk

Plankeveerk sikres mod
gennemgroning af bunddaekke

078 |

T T

(variabel)

Principsnit - stiforbindelse mod
nordlige skel

Der etableres hegn langs sti i
skel mod nabo Lindevangs Allé
5, eksempelvis som eksisterende
plankehegn mod Nimbusparkens
parkeringsplads

I

Illustration 6. Stueplan (ikke mélfast)
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I stueetagen mod Lindevangs Allé etableres erhverv pa ca. 71
m2. Den kan indeholde kontor- og serviceerhverv, men vil ogsa
kunne rumme et faelleslokale til brug for boligerne.

Trafik og parkering

Stiforbindelse

Adgang for gdende sker mod bygningens nordlige facade, hvor
der etableres lokal stiforbindelse mellem Lindevangs Allé og
Nimbusparken. Det er tanken, af stiforbindelsen bdde funge-
rer som adgang til ejendommen og samtidig kan blive en ny
smutvej for de lokale.

Bilparkering
Lokalplanen udlzegger 13 parkeringspladser til biler, heraf 2 han-
dicapparkeringspladser.

Ifalge kommuneplanen kan bilparkering som fglge af bebyg-
gelsesprocenten (135 %) etableres delvist pa terraen. I dette
konkrete projekt, er det dog vurderet at grundens udformning
sammenholdt med byggeriet stgrrelse, placering og krav til
opholdsarealer, ggr det vanskeligt at etablere bilparkering pa
terreen.

Derfor skal bilparkering etableres 100 % under terraen pa egen
grund.

Det vurderes at projektet pga. sin beskedne stgrrelse ikke vil
have naevnevaerdig indflydelse pa biltrafikken i omradet.

Cykelparkering
Lokalplanen udlzegger 25 parkeringspladser til cykler inden for
egen grund, svarende til 2 pr. bolig samt 1 pr. 25 m2 erhverv.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser om parkeringsarealer pa egen grund pa betingelse af,
at der sker en indbetaling til kommunens parkeringsfond. En
eventuel dispensation skal behandles henhold til planlovens §
19 og 20.

Skyggevirkninger

Der er udarbejdet skyggediagrammer pa forskellige tidspunkter
for bebyggelsen. Skyggediagrammer er udarbejdet for jeevn-
dggn, sommersol- og vintersolhverv kl. 9, 12, 15 og 18

Skyggediagrammerne viser, at der er meget f& skyggegener for
de omkringliggende bebyggelser.

Der er let gget skyggedannelse i et begraenset tidsrum p& nord-
lige nabos ejendom i eftermiddagstimerne, primaert omkring
jeevndggn, se illustration side 19 og 20.

Derudover er der ingen vaesentlige skyggegener pa nabobebyg-
gelser. I forhold til de interne opholdsarealer er der gode solfor-
hold pga. byggeriets placering pa grunden. P& de private tagter-
rasser er sardeles gode solforhold en stor del af aret.

Det vurderes samlet, at den nye bebyggelse giver meget fa
skyggegener for den omkringliggende bebyggelse.

Der etableres ny stiforbindelse langs
ejendommense nordlige matrikelskel

Ved etablering af parkeringskael-
der, skal der tages seerligt hensyn

til naboens bevaringsveerdige trae
(kortiblag 1), samt adgangsvej til og
fra det feelles gdrdrum og til de enkelte
boliger.

Alternativt kan indg8s aftale om
etablering af bilparkeringspladser pd
anden ejendom. Det forudsaetter at
der ved tinglysning sikres adgangsvej
og brugsret af parkeringspladser
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SKYGGEDIAGRAMMER

Eksisterende forhold kl. 9:00 v Fremtidige forhold kl. 9:00 v

JAEVND@GN

SOMMERSOLHVERV

EKSISTERENDE FORHOLD - 21. juni kl. 9

VINTERSOLHVERV

EKSISTERENDE FORHOLD - 21. decémber kl. 9' FREMTIDIGE FORHOLD - 21. december kI. 9
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Eksisterende forhold kl. 12:00 v Fremtidige forhold kl. 12:00 v

EKSISTERENDE FORHOLD - 21. juni kl. 12

EKSISTERENDE FORHOLD - 21. december kl. 12

FREMTIDIGE FORHOLD - 21. december k. 12
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Eksisterende forhold kl. 15:00 v

Fremtidige forhold kl. 15:00 v

JAEVND@GN

SOMMERSOLHVERV

L / T : /
EKSISTERENDE FORHOLD - 21. juni kl. 15

FREMTIDIGE FORHOLD - 21. juni kl. 15

VINTERSOLHVERV

EKSISTERENDE FORHOLD - 21. december kl. 15

FREMTIDIGE FORHOLD - 21. december kl. 15
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Eksisterende forhold kl. 18:00 v Fremtidige forhold kl. 18:00 v

EKSISTERENDE FORHOLD - 21. marts kl. 18 FREMTIDIGE FORHOLD - 21. marts kl.18

EKSISTERENDE FORHOLD - 21. juni ki. 18

EKSISTERENDE FORHOLD - 21. december.kl. 18 FREMTIDIGE FORHOLD - 21. december kI.I18 ]
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KLIMA- OG MILJ@FORHOLD

Baeredygtigt byggeri

For Frederiksberg Kommune er det vigtigt, at byggeri i kom-
munen gennemfgres pa en skansom og miljgrigtig made. Kom-
munen har derfor udarbejdet “Retningslinjer for miljg- og ener-
girigtigt byggeri”, som bygherren opfordres til at anvende ved
byggeriet.

Baeredygtige og energirigtige Igsninger skal designes, sa de pas-
ser til bygningernes og omradets karakter.

Lokal hdndtering af regnvand

Ved opfgrelse af byggeriet ma aflgbskoeffecienten/befaestelses-
graden ifglge Spildevandsplan 2011-2022 ikke overstige 0,75.
Kommunalbestyrelsen kan dog, jf. Spildevandsplanen, dispen-
sere fra dette, sdfremt der udfgres andre klimatilpasningstiltag
(grgnne tage, udligningsbassin etc.). Grundet saerlige drikke-
vandsinteresser i omradet etableres der ikke overfladelgsninger
med nedsivning.

Spildevandsplanen kan ses pa www.frederiksberg.dk. Etablering
af egentlige nedsivningsanlaeg kraever tilladelse fra Frederiks-
berg Kommune i henhold til miljgbeskyttelsesloven.

Lokalplanen stiller delvist krav om at etablere beplantning i gar-
drummet og pa tagflader, som kan tilbageholde dele af regnvan-
det. Derved belastes kloaksystemet ikke i samme omfang.

Stgj

En lokalplan ma kun udlaegge arealer til stgjfglsom anvendelse,
hvis lokalplanen med bestemmelser om etablering af afskaer-
mende foranstaltninger mv. kan sikre den fremtidige anvendelse
mod stgjgener.

Der er udarbejdet stgjberegninger, der viser, at lokalplanomra-
det er belastet af et stgjniveau fra trafikken pd Lindevangs Allé
pa op til 56 dB(L,.,), og derfor ikke overskrider den vejlende
graensevaerdi pa 58 dB(L,.,). Der skal derfor ikke foretages stgj-
afskaermende foranstaltninger, og der kan uden videre etableres
boliger med oplukkelige vinduer.

Opholdsarealer
Stgjbelastningen pd omradet i terraen eller pa tagterrasser vil

ingen steder overstige 58 (L, ). Det vurderes derfor at omra-
det kan bruges til ophold, uden at det er ngdvendigt at foretage
stgjafskeermende foranstaltninger.

Det skal sikres at det konstante indendgrs stgjniveau, som
skyldes vej-trafikst@j, i sove og opholdsrum i lejligheder - ikke
overstiger 46 dB(L, ) malt med svagt abent vindue.

den

Det skal sikres at det konstante udendgrs stgjniveau som vejtra-
fikstgj paforer de primeere udendgrs opholdsarealer, ikke over-
stiger 58 (L

den)'
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Ifglge Spildevandsplan 2011-2022
ligger

hele lokalplanomradet inden for om-
réder, hvor der er god mulighed for
tilladelse til etablering af nedsivnings-
anlaeg.

Aflgbskoefficienten (@) er et udtryk

for hvor meget regnvand, der siver ned
i jorden, og dermed ogsd hvor meget,
der bliver fgrt til kloaksystemet.

Hvis @ = 0,8 betyder det, at 80 % af
regnvandet bliver fgrt til kloaksyste-
met, og 20 % siver ned i jorden.

Aflgbskoefficienten szettes lig befaestel-
sesgraden.

Aflgbskoefficienten ¢ er en faktor med
veerdier mellem 0,0 - 1,0. Normalt
anvendes fglgende veerdier for ¢: 1,0
for tagflader og teette terraenbelaegnin-
ger,f.eks. asfalt, beton eller belsegnin-
ger med teette fuger, 0,8 for belaegnin-
ger med grus- eller greesfuger, 0,6 for
grusbelzegninger, 0,1 for havearealer
og arealer uden belaegning.



Virksomhedsstgj
Der er foretaget en konkret vurdering af stgjgener fra sydlige

nabos virksomhed (Lindevangs Allé 3), som anvendes til kontor
og catering med mindre kgkken og mad ud af huset, og der er

ikke konstateret stgjgener fra virksomheden. Det forventes der-
for ikke at det vil veere ngdvendigt at foretage stgjafskeermede

foranstaltninger.

St@j mellem virksomheder og boliger i bygningen og til nabobyg-
ninger

Lokalplanen muligggr bolig og erhverv i samme bygning. Det
drejer sig om kontor- og serviceerhverv (miljgklasse 1 og 2)

samt boliger.

Der forventes med de naevnte aktiviter ikke vaesentlig stgj til
nabobygninger. Stgj fra virksomheder kan reguleres (begraen-
ses) via miljgbeskyttelseslovens § 42 og kommunens miljgfore-
skrifter.

Det er vurderet, at projektet kan overholde Miljgstyrelsens vejle-
dende stgjkrav.

Lugt og luftforurening

Lokalplanen er ikke belastet af stgv eller luftforurening i naev-
nevaerdig omfang fra veje og virksomheder, set i forhold til en
bymaessige kontekst.

Afkast fra den naertliggende cateringsvirksomhed, umiddelbart
syd for lokalplanomradet, er ikke omfattet af planlovens § 15

b, da cateringsvirksomheden ikke er en sakaldt "produktions-
virksomhed”, som defineret i erhvervsstyrelsen vejledning om
produktionsvirksomheder i kommune- og lokalplanlaagning.
Virksomheden og dets afkast vil, safremt det giver anledning til
lugtgener, derfor skulle reguleres efter miljgbeskyttelseslovens §
42,

Jordforurening
Der er ikke konstateret jordforurening p& omradet.

Hele Frederiksberg Kommune er omradeklassificeret, da byjord
normalt altid er lettere forurenet. Al jord skal derfor anmeldes
til kommunalbestyrelsen inden flytning (bortskaffelse).

I omrader hvor arealet andrer anvendelse eller der udfgres byg-
ge- anlaegsarbejder pa arealer udlagt til fglsom arealanvendelse
(bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads eller kolonihave), skal
det sikres, enten at det gverste 50 cm’s jordlag af den ubebyg-
gede del af arealet ikke er forurenet, eller at der er etableret en
varig fast belaegning (Jf. Jordforureningslovens § 72b)

Grundvand- og spildevandsforhold

Lokalplanomradet er beliggende i et bymaessigt omrade, der er
udpeget som et omrdde med szerlige drikkevandsinteresser. I
omradet kan den planlagte arealanvendelse ikke aendres, hvis
den fgrer til en ringere grundvandsbeskyttelse. Andringer af
arealanvendelsen, der fremmer godt grundvand skal generelt
fremmes.
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Lokalomradet er beliggende mere end 300 meter fra naermeste
indvinding. Omradet er ikke kortlagt. Omradet har frit vandspejl.

Omradet er overalt beskyttet af et daeklag (lerlag) pd mellem
10- 20 meter, hvilket betyder at nedsivning af overfladevand
(ved sdvel normal- som ekstremregn) ikke vurderes at udgg-
re en risiko for ressourcen. Omradet er ikke umiddelbart egnet
til nedsivning pd grund af hgijt grundvandsspejl. Alt spildevand
ledes til renseanlaeg Lynetten.

Det vurderes derfor sammenfattende, at den planlagte arealan-
vendelse ikke vil fgre til negative a&ndringer i grundvandsbeskyt-
telsen. Kommunens gvrige planer og initiativer for beskyttelsen
af vandressourcen kan ses pad www.frederiksberg.dk.

Grundvandssaenkninger ma ikke foretages uden kommunalbe-
styrelsens tilladelse.

Bygge- og anlaegsarbejder

Den eksisterende fritliggende villa inden for lokalplanomradet
skal nedrives i forbindelse med etableringen at den nye bebyg-
gelse.

Bygge- og anlaegsarbejder i Frederiksberg Kommune er omfattet
af kommunens “Forskrift for begraensning af stgjende og stgven-
de bygge- og anlaegsarbejder”. Til forskriften hgrer “Vejledning
om miljgforhold ved bygge- og anlaegsarbejder”. Begge har
hjemmel i miljgbeskyttelsesloven og kan findes p& kommunens
hjemmeside.

Caféer og restauranter

Caféer og restauranter inden for lokalplanomradet er omfattet af
kommunens "Forskrift vedr. Miljgkrav ved indretning og drift af
restaurationer”. Forskriften har hjemmel i miljgbeskyttelsesloven
og kan findes pd kommunens hjemmeside.

Affald

Der skal sikres mulighed for placering og tgmning af affaldsbe-
holdere efter det til enhver tid geeldende regulativer vedrgrende
husholdnings- og erhvervsaffald.

Affald forventes at blive handeteret inde i bygningens stueplan
i nerheden af Lindevangs Allé, med adgang fra bdde gardsiden
og stien langs bygningens nordlige facade.

FORHOLD TIL TIL ANDEN PLANLAGNING

Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Miljgvurdering/miljgscreening

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der foretaget
en screening af planens forventede miljgpavirkning af omgivel-
serne (jf. lov om miljgvurdering LBK nr 1225 af 25/10/2018 ).

Screeningen viser, at de anvendelses- og bebyggelsesmulighe-
der, som lokalplanen anviser, ikke vil medf@gre vaesentlige mil-

jepavirkninger af omradet. Der foretages derfor ingen egentlig
miljgvurdering af lokalplanen.
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Frederiksbergstrategien

Lokalplanen bidrager til Frederiksbergstrategiens mal ved tilfgje
flere boliger og erhverv til omrddet og derved berige omradet og
gaden mere liv.

Kommuneplan 2017

Rammer for lokalplanlaagning
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ram-
mebestemmelser.

I Kommuneplan 2017 er lokalplanomradet en del af rammeom-
rade 3.C.4 Omkring Nimbusparken, som udlaegger omradet til
blandede byfunktioner, hvor der foruden boliger isaer kan lokali-
seres kontor- og serviceerhverv, forlystelser, offentlige insitutio-
ner, undervisningsinstitutioner o.l. med en maksimal bebyggel-
sesprocent pa 135 og et maksimalt etageantal pa 6 etager.

Retningslinjer
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinjer.

Lokalplaner
Omradet er idag omfattet af Lokalplan 50. Lokalplan 50 aflyses
delvist, for sd vidt angar naerveerende lokalplanomrade.

Servitutter

Gyldigheden af udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter ophgrer,
hvis servituttens opretholdelse er i strid med lokalplanens formal
og hvis servitutten ikke vil bortfalde som fglge af § 18.

Gyldigheden af private tilstandsservitutter, hvis opretholdelse
alene vil vaere uforenelige lokalplanens formal, ophgrer, nar det-
te udtrykkeligt er naevnt i lokalplanens bestemmelser. (§ 12).

Servitut nr. 11.11.1111-967063-02 om forbud mod at opfare
slagterier eller fabrikker mv. samt 12.06.1870-967095-02 om
vinduer i tidligere nabogavl, lyst pa matrikel 48f, ophaeves med
lokalplanen.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Byggelovgivhingen
For forhold der ikke er reguleret af lokalplanen gaelder de bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser i bygningsreglementet.

Bygningsfredningsloven

Bygninger med bevaringsveerdi ma ikke nedrives, far kommunen
har givet en nedrivningstilladelse. En bevaringsvaerdig bygning
ma ikke, jf. bygningsfredningslovens § 18, nedrives, fgr nedriv-
ningsanmeldelsen har vaeret offentligt bekendtgjort, og offent-
ligheden har haft mulighed for at ggre indsigelse mod nedrivnin-
gen. Fristen for at komme med indsigelser er normalt pa 4 uger.
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Museumsloven

Inden for lokalplanomrddet kan der vaere risiko for at stgde pd
jordfaste fortidsminder under anleegsarbejderne. Kgbenhavns
Museum tilbyder en forundersggelse af byggegrunde f@r igang-
saetning af anlaegsarbejdet.

Bygherre skal vaere opmaerksom p3, at hvis der i forbindelse
med anlaegsarbejde i omradet patraeffes jordfaste fortidsminder
eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal anlaegsarbejdet (jf. mu-
seumsloven, LBK nr. 358 af 8. april 2014) omgdende indstilles i
det omfang, det bergrer fortidsmindet, og Kgbenhavns Museum
underettes.
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Lokalplan 220
for familieboliger Lindevangs
Allé 3A

BESTEMMELSER

I henhold til lov om planlaegning, LBK nr 287 af 16/04/2018
med senere zndringer, fastsaettes herved fglgende bestemmel-
ser for det i afsnit 2 naevnte omrade:

1. Lokalplanens formal

e at udleegge lokalplanomradet til blandende byfunktioner, hvor
der foruden heldrsbeboelse, kan lokaliseres kontor- og ser-
viceerhverv og feelles beboerlokale i stueetagen mod Linde-
vangs Allé,

at muligggre nedrivning af eksistende bebyggelse pa ejen-
dommen, herunder bevaringsvaerdig villa,

at medvirke til at der skabes byggeri af hgj bygningsmaessig
og arkitektonisk kvalitet,

at sikre, at bebyggelsen fremstar i materialer af hgj kvalitet,
der patinerer smukt,

at skabe attraktive opholdsarealer for beboerne,

e at skabe stiforbindelse mellem Lindevangs Allé og Nimbuspar-

ken.
2. Omradets afgreensning

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist p& vedhaeftede kortbilag og
omfatter fglgende ejendomme, matrikelnummer og herunder
opdelte ejerlejligheder: 48f af Frederiksberg, samt alle parceller
og ejerlejligheder, der efter den 06.05.2019 udstykkes og opde-
les fra disse.

3. Omradets anvendelse

Blandede byfunktioner

3.1

Omradet ma kun anvendes til blandede byfunktioner i form af
heldrsbeboelse, med undtagelse af bebyggelselsens stueetagen
mod Lindevangs Allé, som kun m& anvendes til kontor- og ser-
viceerhverv eller som fzelles beboerlokale, som vist pa kortbilag
2.

bemaerkninger

bemaerkninger

N
N



3.2
Der kan etableres parkeringskzaelder inden for hele lokalplanom-
radet.

Kaeldre ma kun benyttes til faelles formal for bygningens be-
boere, parkering, pulterrum og lignende samt til rum, som er
ngdvendige for selve bygningens funktion.

3.3
Der kan i beboelseslejligheder udgves liberale erhverv. Det er en
forudsaetning, at der opretholdes en bolig pd mindst 80 mz2.

3.4

Ubebyggede arealer ma kun benyttes til opholdsareal og til of-
fentligt tilgeengelige stier samt til serviceareal, affaldshandtering
og cykelparkerings- og adgangsareal for beboere.

4. Vej-, sti- og parkeringsforhold

Veje

4.1

Vejadgang til omradet kan forega fra Nimbusparken samt Linde-
vangs Allé, som vist pa kortbilag 2.

Stier

4.2

Der skal anlaagges en offentligt tilgeengelige sti langs bebyggel-
sens nordlige facade i en bredde af mindst 1,5 m som vist pa
kortbilag 2.

Parkering

4.3

Der skal anleegges 1 parkeringsplads pr. bolig og 1 pr. 50 m?
etageareal til erhvervsformal.
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Hvis en bolig gnskes omdannet til
erhverv eller boliger gnskes sammen-
lagt, skal der i hvert enkelt tilfeelde
sgges om tilladelse hos kommunen jf.
Boligreguleringsloven.

Der har generelt veeret tilbageholden-
hed med at give tilladelse tilnedlaeg-
gelse af boliger pa Frederiksberg.

Stien fungerer som adgangsvej til
boligerne, og skal derfor etableres
under stgrst mulig hensyntagen til
tilgeengelighed ift bredden, belaegning
og niveauforskelle.

Kommuneplan 2017
Kommunalbestyrelsen kan dispensere
fra lokalplanens bestemmelser om
parkeringsarealer pd egen grund pa
betingelse af, at der sker en indbeta-
ling til kommunens parkeringsfond. En
eventuel dispensation skal behandles
henhold til planlovens § 19 og 20.



4.4
Bilparkeringspladser ma inden for lokalplanomradet, ikke anlaeg-
ges pa terraen eller i konstruktion pa terreen.

4.5
Der skal anleegges mindst 2 cykelparkeringspladser pr. bolig og
1 pr. 25 mztil erhvervsformal.

Heraf skal der til saerligt pladskraevende cykler etableres mindst
2 cykelparkeringspladser.

5. Bebyggelsens omfang og placering

Nedrivning af eksisterende bebyggelse

5.1

Eksisterende bygninger pa ejendommen mé gerne nedrives,
herunder bevaringsvaerdig bygning, vist pad kortbilag 1.

Rummelighed, placering og hgjder
5.2
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 135%

5.3

Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefeltet angivet pad
kortbilag 2.

Tekniske installationer skal placeres mindst xx meter fra byg-
ningernes facadelinjer.

5.4

Ny bebyggelse m@ maksimalt opfgres med de hgjder (fra natur-
ligt terraen til overkant murkrone) som er angivet pa tegning nr.
1.

Parkering i parkeingskaelder eller
pd anden ejendom

Ifglge kommuneplanen kan bilpar-
kering som fglge af bebyggelsespro-
centen (135 %) etableres delvist pa
terreen. I det konkrete projekt, er det
dog vurderet at grundens udformning
sammenholdt med byggeriets stgrrel-
se, placering og kravet til opholdsa-
realer, ikke muligggr bilparkering p&
terraen. Bilparkering kan derfor anlaeg-
ges helt i parkeringskaelder pd egen
ejendom. Alternativt kan indgds aftale
om etablering af bilparkeringspladser
pd anden ejendom. Det forudszetter, at
der ved tinglysning sikres adgangsvej
og brugsret af parkeringspladser.

I forbindelse med etablering af parke-
ringskaelder, skal bevaringsvaerdige
traeer pd naboejendomme (traeer over
25 8r) beskyttes.

Bygninger med bevaringsveerdi ma
ikke nedrives, fgr kommunen har givet
en nedrivningstilladelse. En bevarings-
veerdig bygning m8 ikke, jf. bygnings-
fredningslovens § 18, nedrives, fgr
nedrivningsanmeldelsen har vaeret
offentligt bekendtgjort, og offentlighe-
den har haft mulighed for at ggre indsi-
gelse mod nedrivningen. Fristen for at
komme med indsigelser er normalt p&
4 uger.

Beregning af bebyggelsesprocent skal
ske i overensstemmelse med byg-
gelovgivningens regler, som er fastsat i
bygningsreglementet.

Niveauplan fastleegges i forbindelse
med behandling af byggesagen med
udgangspunkt i bygningsreglementets
bestemmmelser. Ifglge bygningsreg-
lementet males hgjder fra naturligt
terraen.
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5.5

Der kan etableres skorstene, antenner, ventilation, elevatortarne
og lignende med en hgjde pa maksimalt 1,5 meter over byg-
ningshgjden.

5.6
Tekniske installationer skal placeres mindst 2 meter fra bygning-
ernes facadelinjer mod Lindevangs Allé og Nimbusparken.

5.7
Boliger skal vaere minimum 65 m2etageareal og i gennemsnit pa
min. 100 m=2.

Altaner, franske altaner og tagterrasser

5.8

Der ma ikke etableres altaner, med undtagelse af franske alta-
ner, pa bygningens facader.

5.9
De ma etableres private tagterrasser, private forhaver i stueplan
samt franske altaner.

Skure og overdakninger mv.

5.10

Mindre skure, udhuse og lignende til brug for nybebyggelsen kan
placeres uden for de angivne byggefelter.

5.11

Der skal etableres areal til affaldshdndtering integreret i bebyg-
gelsens stueetage som vist pa kortbilag 2. Mindre affaldsbe-
holdere kan tillades etableret pa terraen, safremt de afskeermes
med indhegning, pergola eller lignende, og placeres hensigt-
maessigt i forhold til tilgeengelighed, og havens indretning i
gvrigt.

Der ma ikke opstilles affaldsbeholdere i forhaven mod Linde-
vangs Allé, vist pa kortbilag 2.

6. Bebyggelsens ydre fremtraaden

Form

6.1

Ny bebyggelses karakter skal tilpasses det omgivende kvarter i
forhold til omfang og udformning.

6.2
Bebyggelsen skal tilpasses den L-formede grund, og skal udfor-
mes og terrasseres i princippet som vist pa tegning nr. 1.
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Affald

Der etableres affaldsrum integreret
i stueplan i princippet som vist p§
denne illustration. Pladskrav skal
overholde Frederiksberg Kommu-
nes vejledning "Regler om affald -
Standplads og adgangsvej”



Facade, materialer, udtryk og farver

6.3

Overordnede facade skal udfgres i blgdstrggne teglsten, som
blank mur i lyse varme sandfarvede nuancer og fremstd med
fuger i ensartet lys tone.

Der skal etableres rektangulzere felter, trukket ca. 2 sten tilbage
i forhold den overordnede facade. I de rektangulzere felter skal
etableres mgnstermurvaerk og vinduer. Inden for de rektangulae-
re felter skal fuger fremsta i ensartet mgrk tone.

I princippet som vist pa facadetegninger side 10 samt bilag 2,
bilag 3 og bilag 4.

6.4
Facadens murvaerk skal veere uden tydelige gennemgaende ele-
mentfuger.

6.5
Der ma til facader ikke anvendes reflekterende materialer.

6.6
Tagrender, nedlgbsrgr, inddaekninger, murkrone mv. skal udfgres
i forpatineret zink i en mgrkegra nuance.

Tag
6.7
Bygningen skal udfgres med fladt tag

6.8
Tage (bortset fra private tagterrasser) skal beplantes med ek-
sempeltvis sedum (stenurt) eller mos.

6.9
Der kan etableres solfangere/solceller pa taget efter Kommunal-
bestyrelsens naermere godkendelse.

Der ma til solcellerne ikke anvendes reflekterende materialer.
Solcellerne skal vaere matte og i mgrke farver.

Vinduer

6.10

Vinduer m& kun udfgres i hardt tree (eksempelvis olieret eg) som
trae/tree eller som tree/alu (mgrkegrd).

6.11
Vinduesfag skal fremsta med lodret deling og ma ikke fremsta
med vandret deling.

Mgrkegrd (RAL 7016)

Kommunalbestyrelsens naermere
godkendelse af solfangere/solceller

forudseetter dispensation efter planlo-

vens § 19 og 20.
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6.12

P8 nordlige facade, skal vinduer udfgres med 1 fag, og med

lodrette skodder, som integreres i vinduesnichen i vinduets fulde

hgjde, og i samme materiale som vinduets ramme (Dvs. samme Mgrkegré (RAL 7016)
type trae, eller mgrkegra stdl/alu.)

I de gvrige facader kan etableres vinduer med 1-3 fag, i princip-
pet som vist pa illustration side 10, og bilag 2 og bilag 3.

6.13
I stueplan mod Lindevangs Allé, skal der etableres stgrre vindu-
esflader i princippet som vist pd gstlige facadeopstalt side 10.

6.14
Vinduer skal fremstd med klart planglas.

Dgre

6.15

Direkte indgangsparti til de private boliger mod nordlige facade
og stien, udfgres som niche og skal traekkes min 0.5 m tilbage i
forhold til den gvrige facade, i princippet som vist pa bilag 3.

H i e e S =ihlles

Vinduer i nordlige facade, udfgres med skodder der Facaden mod gst i stueplan, fremst8r 8ben mod Lin-

fremst8r som en integeret del af vinduet devangs Allé med storre glasflader, hvor der etableres
erhvervsfunktion
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6.16

Alle hoveddgre i stueplan skal fremsta i hardtrae, og ma ikke
fremsta som alu/stal. (Skal udfgres i samme type hardtrae, som
evt. er anvendt andre steder pa facaden (eksempelvis olieret

eg).

6.17
Port til skralderum kan fremsta i antracitgra stal eller alu.

Altaner

6.18

Altaner pa bygningsfacader, ma kun udfgres som franske altaner
i enkle stdlvaern med lodrette spinkle balustre og i farven mgr-
kegrd, ral 7016 - i princippet som vist pa bilag 2 og bilag 4

Skure og overdakninger mv.

6.19

Mindre skure, udhuse, overdaekninger skal tilpasses bebyggel-
sens gvrig arkitektur.

Graffiti

6.20

Bygningerne skal vedligeholdes i overensstemmelse med § 6 og
ma ikke fremstd med graffiti.

Skilte og reklamer N - )
Vejledning om skiltning kan findes

6.21 i Frederiksberg Kommunes facade-
Skiltning og reklamering skal tilpasses bygningernes arkitekto- manual "Din facade” som findes p&
niske udtryk. Opsaetning af skilte kraever byggetilladelse ogskal kommunens hjemmeside.

godkendes af kommunalbestyrelsen.

6.22
Store, permanente skilte og udskiftelige reklameskilte (billbo-
ards) m3 ikke opseettes.

Antenner

6.23

Boligbebyggelsen ma hgjst forsynes med én antennemast for-
modtagelse af radio/TV-signaler og lignende. Parabolantenner
ma ikke opsaettes pa facader eller mod vej og plads.
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Opholds- og legearealer Kommuneplan 2017
7.1 Krav til opholdsarealer fastsaettes i

forhold til egendommens anvendelse

Ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nyindretning af bebyggelse

) ; Anvendelse %
skal der etableres opholdsarealer svarende til mindst 50% af
boligarealet og mindst 10% af bruttoetagearealet til erhverv og Familieboliger 50*
andre institutioner. Andre institutioner, erhverv 10
og undervisning

7.2 Opholdsarealer
Opholdsarealer m& kun udformes i princippet som vist pa bilag Karevej til biler, cykelsti samt parke-
) i | for bil ki
1, med fzelles opholdsareal og legeomrade, samt private tagter- ringsareatfor biier og cykier regnes
IKKE som opholdsareal.
rasser og forhaver.

Sti for gdende, samt beplantede flader
som buske, plantebede og lignende
kan medregnes opholdsarealerne.

7.3 Legeomrade

Legeomrgde Det fzelles legeomrade skal etableres
P& det fzelles opholdsareal pa terraen, skal der etableres feelles med henblik p& bgrn i alderen ca.
legeareal for bgrn med en stgrrelse pa min. 3,5 m x 11 m, i 1- 8 &r, med fx. fugleredegynge og
princippet som vist pa bilag 1. sandkasse.

7.4 Treaeer

Treeer, heek og planter p§ faellesarealerne Der kan eksempelvis plantes frugtraeer
Der skal pa det feelles opholdsareal plantes mindst 5 treeer, som zebletraeer, pzeretraeer, blomme-

traeer og kirsebaertreeer, eller traeer
som baermispel, kinesertrae, korea
kornel, Hyldetrae. I forhaven kan plan-
tes hgjere traeer. Det frarddes at plante
traeer, der opnar en fuldt udvokset
hgjde pd mere end 15 meter. I den
forbindelse frar@des traeer der normalt
byggelsen. vokser i skoven (sdsom bgg, eg, ahorn,
ask, birk, elm og skovfyr)

hvoraf mindst 1 trae skal plantes i forhaven.

Der kan etableres buske/haek i princippet som vist pa bilag 1.
Haek ma fremsta med en maksimalhgjde pa en 1,8 m.

Der kan etableres hgjbede pa fzellesarealerne, til brug for be-

7.5
Tagterrasse skal omkranses af lukkede terrassevaern som set
udefra fremstar som en del af bygnings teglfacade.

Principsnit gennem private tagter-
rasser med plantebed mod facader.
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7.6

Terrassevaern omkring tagterrasserne skal mod facaden vaere
udformet som brede plantekasser med en hgjde pd mindst 1
meter og en dybde pa mindst 0.7 meter.

Plantekasser p& tagterrassen kan beplantes med en kombination
af stedsegrgn bunddaekke el lign. som gerne ma kravle ned af
facaden og mindre blomstrende buske mv.

7.7

Forhave

Der skal etableres grgn forhave mod Lindevangs Allé i princippet
som vist pa bilag 1.

Hegn

7.8

Der ma ikke opsaettes hegn som hindre adgang til den offentligt
tilgaengelige sti mod bygningens nordlige facade.

7.9

Der skal mellem stien og skel mod nabo Lindevangs Allé 5 etab-
leres hegn som eksisterende plankehegn, blank teglmur samme
farve som huset eller som pudset mur i hvid/lys grd med en
maksimal hgjde pa 1,8m

@vrige hegn (undtaget hegn omkring private forhaver til boliger-
ne pa terreen) ma kun etableres som levende hegn ikke hgjere
end 1,8 m, eller som malet stakit i farverne hvid (RAL 9010)
eller Frederiksberggrgn (RAL 6009) i en maksimal hgjde pa 1,2
meter.

Tilgaengelighed for alle

7.10

De ubebyggede arealer skal udformes under stgrst mulig hen-
syntagen til handicappedes faerden.

7.11

Ved etablering af kaelder under ejendommens ubebyggede
arealer skal det sikres, at friarealer pd terraen over kaelder kan
beplantes med treeer

Belaegninger

7.12

Belaegning skal udfgres i materialer af hgj kvalitet, med et sam-
menhangende udtryk.

7.13
Belaegning pa stier, skal udformes under stgrst mulig hensynta-
gen til handicappedes faerden.

Indbliksgener

Det er hensigten af terrassevaern skal
udformes med en hgjde, dybde og be-
plantning som forhindre indbliksgener i

forhold til naboer.
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Affaldshdndtering

7.14

Inventar til affaldshdndtering skal integreres i bebyggelsen, eller
skal afskaermes med en indhegning, pergola eller lignende.

Belysning

7.15

Udendgrs belysning af udearealer skal fremstd afdeempet, skal
retningsbestemmes s3 arealer belyses bedst muligt, og ma ikke
virke generende eller blaendende for trafikanter eller beboere i
omradet.

8. Klima- og miljgforhold

8.1
Ved nybyggeri ma befaestelsegraden pa den enkelte ejendom
ikke overstige 75 %.

8.2

Der kan etableres et forsinkelsesbassin/faskiner/regnbede mv.
p& mindst i overensstemmelse med retningslinjerne i spilde-
vandsplanen.

Stgj

8.3

Ny bebyggelse skal udfgres og indrettes sdledes, at brugerne i
forngdent omfang skaermes mod stgj fra veje og parkeringsplad-
ser.

Primaere udendgrs opholdsarealer skal placeres eller afskaermes
mod trafikstgj, sdledes at stgjbelastningen ikke overstiger 58

dB(L,.,)-

(Boliger)

Stgjniveauet med svagt abne vinder ma ikke overstige 46 dB(L-
4n)- Stojniveauet med lukkede vinduer ma ikke overstige 33
dB(L

den)'

(kontorer mv.)

Stgjniveauet med svagt abne vinduer ma ikke overstige 51

dB(L, ). Stgjniveauet med lukkede vinduer ma ikke overstige 38
dB(L

den

den)'
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Jf. spildevandsplanen for befeestelses-
graden.

Kommunalbestyrelsen kan dog dispen-
sere fra dette, hvis der udfgres andre
klimatilpasningstiltag.

Der henvises i gvrigt til Miljgstyrelsens
vejledning nr. 7 (2007)



9. Transformerstationer og andre forsyningsanlaeg
9.1

Bestemmelserne i naervaerende lokalplan er ikke til hinder for
etablering af de for omradet forngdne transformerstationer og
andre forsyningsanlaeg m.v. Materialevalget og udformningen
skal passe til omradets karakter.

10.1
Ingen bestemmelser

11. Opheaevelser af lokalplan og servitutter

Lokalplan 50

11.1

Lokalplan nr. 50, tinglyst 04.11.1986 og tillaeg, tinglyst 19.03
1991 ophaeves for den af naervaerende lokalplan omfattede ejen-
domme, matr. nr. 48f.

Private servitutter I henhold til planlovens § 18 (lokalpla-
11.2 nens retsvirksninger) bortfalder private
tiltandsservitutter, hvis indhold er
uforeneligt med lokalplanens konkrete
bestemmelser.

De i servitutredeggrelsen, bilag 5, beskrevne private tilstands-
servitutter, hvis opretholdelse vil vaere i strid med lokalplanens
formal og som ikke bortfalder som fglge af planlovens § 18,
ophgrer.

12. Forudsaetninger for ibrugtagning

Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug, fgr folgende bestemmelser
er opfyldt:

Stoj

12.1

Bebyggelsen skal vaere isoleret mod stgj over bygningsregle-
mentes og Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser, jf. § 8.3

Stier
12.2
Der skal veere etableret sti i henhold til § 4.2.

Parkering

12.3

Der skal vaere etableret parkeringspladser til biler og cykler i
henhold til § 4.3, § 4.4 og § 4.5.
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Opholdsarealer
12.4
Der skal vaere etableret opholdsarealer i henhold til § 7.1.

Affaldshandtering
12.5
Der skal veere etableret affaldshandtering i henhold til § 7.14

13. Retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen
og offentligggrelsen heraf ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser, sdledes at
dispensationen ikke meddeles p& bekostning lokalplanens princi-
pielle ideer om karakter og anvendelse.

14. Vedtagelse

Séledes vedtaget af By- og Miljgudvalget, den 19.08.2019 og
offentliggjort den 04.09.2019

Simon Aggesen
Borgmester

Ulrik Winge
By- og Miljgdirektgr
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I henhold til planlovens § 48 kan ejere
af ejendomme, der ifglge lokalplanen
er udlagt til offentlige formal, under
visse forudsaetninger kraeve ejendom-
men overtaget af kommunen mod
erstatning.
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LOKALPLAN 220 FREDERIKSBERG
Tegning nr. 1 Maksimale bygningshgjder over naturligt terraen KOMMUNE




Cykelparkering og pullert-
belysning langs sti

Adgang til boligerne

og gennemgaende sti
til Nimbusparken
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BILAG 2

Eksempler pa vindueslgsninger
nordlige facade

Vindue og skcerm nordfacade kombination lakeret / Ral 7016 / Corten
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BILAG 3
Eksempler pa dgre

Indgangsparti ved trappeopgang

Der til affaldsrum
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Materiale ombinotion.
Stéende del lakeret - adende i froe

BILAG 4

Eksempler pa vindueslgsninger,
syd-, gst-, og vestfacade
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Visualisering - Perspektiv set fra Lindevangs Allé (set fra syd-gst)

LI

Visualisering - Perspektiv set fra Nimbusparken (set fra nord-vest)
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Bilag 5: Servitutredeggrelse

Servitutredeggrelse af i henhold til planlovens § 15, stk. 2 og § 18. vedrgrende matr. nr. 48f af
Frederiksberg:

Nedenstdende servitutter ophgrer:

Internt. nr. Dato Omhandlende

967063-02 11.11.1111 Forbud gaeldende indtil 1900 om antallet af be-
byggelse, forbud mod at opfgre slagterier eller
fabrikker, faerdsel ad vej vest for parcellen og
betaling af arlig afgift for vej gst for parcellen.
Pligt til at hegne med stakit mod nord og vedli-
geholde dette.

967095-02 12.06.1870 To vinduer pd den nordlige gavl af bygningen pa
matr.nr. 70d m3 ikke forbydes og udsigten ma
ikke genere ved byggeforetagender.

Private byggerservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens be-
stemmelser, fortreenges af planen jf. planlovens § 18. Andre private servitutter kan eksproprieres,
ndr det vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af planen.
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