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Referat af styringsdialogmadet med AAB 10. december 2021

1. Boligorganisationens udfordringer og mal for det kommende ar

Boligorganisationens opleeg med fokus pa felgende temaer

1.1 Overordnede mal og indsatsomrader for boligorganisationen

AAB redegjorde for, at vaesentlige indsatsomrader for 2021 vil vaere at arbejde
med yderligere effektiviseringer. Det kraever en teet dialog med bestyrelserne i de
enkelte boligafdelinger.

Der arbejdes desuden med byggeprojektet for tagboliger i AAB, afdeling 11, Lin-
devangshave. Frederiksberg Kommune er meget tilfredse med dialogen om pro-
jektet med AAB’s projektleder for Lindevangshave.



1.2 Udfordringer vedrorende drift og vedligeholdelse af boligafdelinger

AAB vil rette op pa bade henlaeggelser og vedligeholdelsestilstanden i afdeling
10, Rolfsvej, hvor det er angivet at vedligeholdelsestilstanden er mindre tilfreds-
stillende.

Frederiksberg Kommune gjorde opmaerksom pa, at AAB Afdeling 11 Lindevangs-
have naevnes med et kritisk naggletal for henlaeggelser til vedligeholdelse. Hen-
lzeggelserne er ikke gget siden 2019 regnskabet, hvor Frederiksberg Kommune
henstillede til AAB: "at drafte henlseggelserne i afdeling 11 med afdelingens be-
styrelse med det sigte, at henleeggelserne @ges betydeligt”.

Frederiksberg Kommune bemeerkede desuden at der ogsa i afdeling 26 er en lav
opsparing.

AAB oplyste, at der i afdelingen pa Falkoner Alle henlaegges 90 kr. pr. m2, og at
dette gges gradvist til 130 kr. pr. m2 i 2028.

Det blev aftalt, at AAB skulle drgfte sgede henleeggelser med bestyrelserne i af-
deling 10 og 11, og at der afholdes et mgde om henlaggelsesniveauet mellem
Frederiksberg Kommune og AAB ultimo 1. kvartal 2022.

1.3 Renovering og nybyggeri, projekter pa vej, oplag fra boligorganisationen

Frederiksberg Kommune orienterede om den nye procedure for veesentlige for-
andringer, hvor der fremover ogsa vil veere et arkitektonisk tilsyn. Det drejer sig
blandt andet om projekter vedrgrende ny tagbelsegning, nyt tag, nye kviste eller
nye vinduer, men ogsa sterre forandringer pa udearealerne er omfattet. Frede-
riksberg Kommune har drgftet dette med en arbejdsgruppe i regi af administrativ
styregruppe, og der er en vejledning pa vej.

AAB oplyste, at der er et projekt i afdeling 10 med renovering af kvistene i 2022.
Projektet er besluttet. Frederiksberg Kommune falger op med en saerskilt mail
vedrgrende dette projekt.

| 2024 skal der skiftes vinduer i afdeling 1. AAB vender tilbage om det i december
2023.

Frederiksberg Kommune neevnte, at i forbindelse med Byplanmgdet blev der ar-
rangeret en udflugt, der kom forbi AAB’s afdeling pa Falkoner Alle. Det er et rigtigt
vellykket projekt, som Frederiksberg Kommune er stolte af at kunne vise frem.

Dialogen vedrgrende sagen om afdeling 89 har sit eget spor.



1.4 Opfolgning pa aftaler ved forrige styringsdialogmade

Opfelgning fra styringsdialogmadet 2021 vedragrende henlaeggelser i afdeling 10
og 11, er beskrevet ovenfor.

Frederiksberg Kommune har modtaget en ansagning vedragrende kollektiv rade-
ret for kekkener i afdeling 11.

. Socialt baredygtig by — opfelgning pa rammeaftalen
2.1 Udlejning og beboersammensatning

Boligorganisationens oplaeg med fokus pa udfordringer (f.eks. vedrgrende beboersammen-
saetning, beboerdemokrati, samarbejde om kommunal anvisning, boligsocial indsats mv.).

Der har veeret afholdt mgde mellem Frederiksberg Kommune og AAB i forbindelse med
midtvejsevalueringen af rammeaftalen, og kommunen har sendt et udkast til tillaeg til udlej-
ningsaftale i forbindelse med opfalgning pa de sociogkonomiske data, der danner grundlag
for boligafdelingerne indplacering i anvisningskategorier, jf. rammeaftalen og jf. beslutnin-
ger i administrativ styregruppe.

AAB deltager i det boligsociale netvaerk i Frederiksberg Kommune, som startede i 2021.
Det forventes, at der i 2022 vil blive gennemfart flere konkrete aktiviteter i netvaerket.

AAB oplyste, at der generelt har vaeret flere husordenssager i perioden med hjemsendelse
pa grund af Corona. Dog ikke i sa stort omfang pa Frederiksberg.

AAB er tilfredse med dialogen om den kommunale anvisning, der fungerer godt.

| forhold til sager om beboere med udfordringer, vil AAB saette pris pa at modtage en tilba-
gemelding om, hvorvidt der har vaeret kontakt til borgeren. | dag modtages blot en kvitte-
ringsmail. | nogle tilfaelde vil det maske forebygge udsaettelser.

Frederiksberg Kommune undersgger mulighederne under hensyntagen til GDPR-reglerne.
Der ma som udgangspunkt ikke videregives oplysninger om borgeren.

Frederiksberg Kommune vil gerne benytte sig af aftalen om, at fa udvekslingsboliger til
flygtninge i 2022, jf. udlejningsaftalen for AAB’s afdeling 118. Der fglges op pa dette i 2022,
efterhanden som kommunen far besked om de konkrete flygtninge(familier), som skal mod-
tages i kommunen.

. Dokumentationspakken / arsregnskab / effektiv drift

3.1 Boligorganisationens og afdelingernes skonomi og regnskaber, kun hvis rele-
vant

Frederiksberg Kommunes brev til AAB vedrgrende afdelingernes regnskaber
har afventet styringsdialogmgdet. Det sendes til AAB efter madet.



3.2 Effektiv drift — boligorganisationens nye firearige mal, oplaeg fra boligorgani-
sationen

Frederiksberg Kommune udtrykte anerkendelse af, at AAB i farste effektiviseringsperiode
har effektiviseret med 10,8%; branchens malseetning var 8,15%.

Desuden saetter kommunen pris pa, at de firearige malsaetninger i henhold til driftsbe-
kendtgarelsens §73 stk. 4. nu fremgar af AAB’s arsberetning for 2020.

AAB har i arsberetningen oplyst, at der i de kommende ar arbejdes med fire stagrre effekti-
viseringsprojekter, herunder: Hjemtagning af forbrugsregnskaber, Digital opmaling af boli-
ger/ udbud af istandseettelse af flyttelejligheder, og samdrift. Derved forventes en effektivi-
sering pa 13% i 2026. Derudover gnskes det at finde effektiviseringer for 27 mio. kr. i
2026.

AAB oplyste ved madet, at digital opmaling er sat pa pause. Ved at seette flytteboliger i
udbud ses en besparelse pa 20%, og ved digital opmaling og udbud ses en 40% bespa-
relse.

AAB, afdeling 89 er kun 60% effektiv og derfor en rgd afdeling. AAB er ved at se pa effek-
tiviseringer pa udearealerne.

. FN’s Verdensmal i regi af Boligforum — opfelgning pa faelles mal og tiltag

4.1 Affaldshandtering og biodiversitet, oplag fra boligorganisationen om mal og
tiltag

Frederiksberg Kommune saetter stor pris pa, at AAB deltager i indsatsen om-
kring FN’s Verdensmal med fokus pa affald og biodiversitet i regi af Boligforum.
AAB’s afdeling 1 og 5 har deltaget projektet Sammen om Skraldet.

Pa naeste made i koordinationsgruppen laegges op til at foresla boligorganisatio-
nerne at have en spydspidsafdeling, der arbejder mere intensivt med indsatsen
og kan veere til inspiration for de gvrige afdelinger.

. Aftaler og mal for det kommende ar

Der er aftalt et made ultimo marts om henleeggelserne i AAB, afdeling 10 og 11.

Styringsdialogen 2022 vil have fokus pa effektiv drift, herunder indkgbsaftaler og energief-
fektiviseringer.

. Eventuelt

Der var ingen bemaerkninger til dette punkt.
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