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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer m.v. inden for planens geografiske omrade.

En lokalplan fastleegger de konkrete bestemmelser for realise-
ringen af de rammer, der er fastlagt i kommuneplanen.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke pligt til at gennemfgre
de forhold, som lokalplanen beskriver, men alle eendringer af de
eksisterende forhold skal ske i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser. Det vil sige, at en lokalplan regulerer alene
fremtidige forhold og aendringer.

Lokalplanen bestar af to dele; en redeggrelsesdel og en be-
stemmelsesdel.

Redeggrelsen indeholder en gennemgang af planens baggrund,
mal og indhold. Den beskriver lokalplanomradets eksisterende
forhold kommuneplanen og den gvrige planleegning.

Bestemmelsesdelen udggr den juridiske del af planen. Her op-
summeres lokalplanens indhold i bestemmelser, som er geelden-
de for alle ejendomme i lokalplanomradet. Kommunalbestyrel-
sen skal pase at bestemmelserne overholdes og skal sgrge for
at ulovlige forhold lovligggres.
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REDEGYRELSE

INDLEDNING

Kommunalbestyrelsen har vedtaget Lokalplan 194 for boliger og
erhverv pa Mariendalsvej 55-57.

DET EKSISTERENDE OMRADE

Lokalplanomradet og det omgivende kvarter

Stedets karakter

Lokalplanomradet bestar af en ubebygget grund mod Marien-
dalsvej, som tidligere har veeret en del af et industriomradet
mellem Holger Danskes Vej og Nitivej.

Omradet omkring udggr et roligt hverdagskvarter pa Frederiks-
berg, og er sammensat af klassiske murstens karreer, villamiljg
med en blanding af boliger og erhverv samt det almennyttige
boligomrade Stjernen.

Stjernen blev opfert i 1974 pa Bryggeriet Stjernens tidligere in-
dustrigrund. Byggeriet blev i 1996 renoveret og fik i den forbin-
delse helt ny klimaskaerm, samt nye altaner og vinduer.

Byrum

Boligomradet Stjernen har en dben bebyggelsesstruktur med en
lang reekke uderum, legepladser, grillpladser, boldbure mv. Dis-
se opholds- og aktivitetsomrader er offentligt tilgeengelige, men
benyttes ikke bredt i kvarteret.

Kulturmiljg

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der i Kommuneplan 2013
er udpeget som kulturmiljget 5.2 Mariendalskvarteret, som er
et eksempel pa zoneopdelt byplanlaegning, hvor Mariendalsvej
55-57 var en del af industriomradet.



Bebyggelse
Lokalplanomradet er ubebygget.

BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en konkret anmod-
ning om ny lokalplan for at kunne opfare ny bebyggelse til bolig-
formal og erhverv.

Lokalplanomradet er i dag omfattet af lokalplan 66, som udleeg-
ger omradet til bolig- og erhvervsformal. Lokalplanen preecise-
rer at ny bebyggelse skal opfares som sluttet, tilbagerykket og
hgjdemaessigt tilpasset randbebyggelse langs Mariendalsvej. Lo-
kalplanens bebyggelsesplan ville dermed lukke Stjernens bebyg-
gelse inde i forhold til Mariendalsvej og skabe en op mod 250 m
lang ubrudt facade, der ikke modsvarer den modstaende gade-
sides mere opbrudte forlgb, med sine to tilbagerykninger, med
foranliggende rektanguleert formede sma grgnne anlaeg til op-
blgdning af gadeforlgbet.

Omradet indgar i Frederiksberg Kommunes omradefornyelse for
Nordre Fasanvej Kvarteret, hvor der i perioden 2013-2018 arbej-
des pa at styrke kvarteret i forhold til de kvaliteter som Frede-
riksberg er kendt for — hgj bykvalitet og grgnne gode byrum.

Omradefornyelsen arbejder for at skabe bedre forbindelser pa
tveers af kvarteret for gdende og at skabe muligheder for aktivi-
teter og ophold.

Omradefornyelsen har faciliteret en ”drop-in workshop” i efter-
aret 2014 om forbindelser og udearealer i omradet. Nogle af de
centrale temaer var tryg feerden, belysning og begrgnning. Som
opfalgning p& workshoppen har omradefornyelsessekretariatet
efterfglgende indgdet et samarbejde med bestyrelsen, udeud-
valget pa Stjernen og arkitekten for Mariendalsvej 55-57 om at
udarbejde en plan for udearealerne pa Stjernen, som skal taen-
kes sammen med udearealerne for grunden.

Den nye lokalplan muligggrer med sin bebyggelsesplan arbejdet
me udearealerne.

LOKALPLANENS INDHOLD

Formalet med planen er at skabe mulighed for opferelse af ny
bebyggelse til bolig- og erhvervsformal af hgj arkitektonisk kva-
litet med attraktive opholdsarealer og stiforbindelse igennem
omradet fra Mariendalsvej til Stjernen.

Lokalplanen abner mulighed for en ny bebyggelse med en be-
byggelsesprocent pa 225 i 7 etager samt mulighed for taghaver.

Lokalplanen abner mulighed for indretning af studie- og senior-
boliger samt serviceerhverv i stueetagen langs Mariendalsvej og
langs passagen mellem de to bygninger. Der dbnes endvidere
mulighed for at indrette motionscenter eller lignende i keelderen



under forudseetning af, at der kan sikres tilstraekkeligt dagslys
og de ovenliggende boliger sikres mod eventuelle stgjgener, og
at indgang og reception ligger i stueetagen.

Projektets udformning

Den nye bebyggelse placeres og udformes med udgangspunkt i
en tilpasning til de omkringliggende bygninger. Bebyggelsens
udformning tager udgangspunkt i Frederiksbergs karréstruktur,
samtidig med at den fremstar med sin egen identitet. Bebyggel-
sen bestar af to bygninger, en “vinkel” og et "T”, som skaber en
forbindelse mellem karrébebyggelserne pa Mariendalsvej og
Stjernens leengebebyggelse.

Den nye bebyggelse indpasses i forhold til de eksisterende tag-
profiler og haefter sig pd de eksisterende karrébebyggelser pa
Mariendalsvej ved at tilpasse sig nabobebyggelsens bygnings-
profil og skaber dermed en kontinuitet i omradets bebyggelse.
Bebyggelsen trapper op mod passagen, og indeholder her en
etage mere og gar fra 6 til 7 etager.

Bygningerne udformes med en vis tyngde bade i kraft af deres
volumen og teglfacader. Bygningsvolumen opblgdes med mindre
spring og forseetninger i facaden, som medvirker til at skabe en
varieret og dynamisk facade. Stueetagen er delvist udfart som
tilbagetrukket stueetage og med mgnstermurveerk, sa stueeta-
gen, som i andre klassiske murede frederiksbergske
karrébebyggelser, markeres seerligt.

Der er i udformningen lagt vaegt pa at tilgodese nabobebyggel-
sernes behov for sol og udsyn samt lysforhold bade for de eksi-
sterende og nye beboere bade ude og inde.

Bebyggelsens placering og tilpas:
ning til den eksisterende bebyg-
gelse.

Bebyggelsens tilpasning til den
eksisterende bebyggelse langs
Mariendalsvej



Boliger

Der kan etableres ca. 175 studieboliger og 50 seniorboliger. Stu-
dieboligerne etableres som feelles enheder med 4-5 veerelser
omkring et feelles kgkken og opholdsareal.

Seniorboligerne er malrettet seniorer, som har lyst til at bo i en
moderne lejlighed og samtidig veere en del af et feellesskab. Bo-
ligerne er ikke en egentlig seldrebolig, men er forsynet med ele-
vator og altan eller terrasse/tagterrasse og i gvrigt indrettet, sa
den nemt kan tilpasses s&endrede behov i takt med, at man med
alderen bliver mindre mobil. I udformningen af seniorboligerne
leegges der veegt pa gode adgangsforhold, rummelige badevee-
relser og materialernes robusthed, der er med til at fremtidssik-
re boligerne.

Opholdsarealer

Behovet for opholdsarealer er baseret pa en vurdering af det
konkrete projekt. Ifglge Kommuneplan 2013 skal der udleegges
opholdsareal svarende til ca. 4.000 m2 opholdsareal. Projektet
rummer ca. 3.000 m?, hvor der er lagt vaegt pa at skabe kvali-
tet og variation. Ved at placere opholdsarealerne delvist pa ter-
raen, private altaner og haevede tagflader vurderes det, at der
vil veere sol pa forskellige tider.

Udformningen af det nye byggeri skaber mulighed for private,
halvoffentlige og offentligt tilgeengelige udearealer. Ved at sam-
menteenke de tilstedende grgnne arealer pa Stjernen med de
nye udeomrader etableres en sammenheeng i kvarteret og et le-
vende byliv til glaede for hele omradet.

De nye bygninger placeres pa en made, sa der skabes en passa-
ge fra Mariendalsvej til Stjernen. Dette skal veere med til at sik-
re bedre muligheder for feerdsel primeert for fodgeengere i om-
radet. Udformningen af denne passage skal understgatte
kulturelle, sanselige og eestetiske oplevelser, hvilket skal veere
med til at gge beboernes lyst til at beveege og opholde sig i om-
radet. Med flere mennesker, der bevaeger sig rundt i kvarteret,
skabes der ogsa en starre tryghed, ligesom det skaber liv og
sundhed for beboerne i kvarteret.

Offentlig plads

Semi private udearealer til studiebo-
liger

Semi private udearealer til senior-
boliger

ONONONO)

Offentlig passage der skaber nye
forbindelser

Etablering af nye byrum og opholds-
arealer.




Passagen og rummet omkring de nye bygninger disponeres i tre
overordnede omrader til ophold og beveegelse og et stiforlgb,
som set p& nedenstaende illustration.

Byrum A: Lille offentlig bypark mellem studie- og senior-
boligerne med en dominerende grgn karakter

Det centrale for omradet er placeringen af en lille offentlig by-
park (A) mellem studie- og seniorboligerne. Denne bypark skal
veere med til at skabe et nyt sted for oplevelser og byliv og give
omradets beboere bedre muligheder for at tage en pause, nyde
solen og understgtte det gode hverdagsliv. Byparken anleegges
som et varieret landskab, der opdeles i mindre rum, der giver
forskellige muligheder for ophold og rekreation. Den nordlige
del af rummet er indrettet som opholdsareal, og orienterer sig
mod caféen i stueetagen pa den gstlige bygning. Opholdsarealet
straekker sig rundt om selve caféens transpante facade, hvilket
skaber en teet kontakt mellem ude og inde.

Det primaere rum i byparken er udlagt med graes og med haeve- B T T e S
de plantebede med omkransende baenke og plateauer i hardt
tree. Der skabes variation i mulighederne for ophold og sidde-
muligheder via en forskelligartet udformning af rummet og in-
ventaret. | forbindelse med caféomradet placeres et vandele-
ment som eksempelvis et springvand og en sandkasse, der
understgtter leg og rekreation.

Eksempler pa& vand- og sandelemen-

ter til leg og rekreation

CF Maller

Ny passage med ny offentlig plads Semiprivat udeareal til boligerne

Byrum B2: Semiprivat/-offentlig grgnt opholdsrum orien-
teret mod gst i tilknytning til seniorboligerne

| den gstlige del af byparken mod seniorboligerne, er der saer-
ligt fokus p& muligheder for at sidde i aftensolen, og mod syd
afgreenses pladsen af en grgn skeerm med mindre treeer, der li-
geledes skaermer mod bebyggelsens affaldshandtering. For at
definere et mere privat omrdde for seniorboligerne, er der i trad
med det gvrige formsprog lagt enkelte stgttemure og siddeele-
menter ind langs bygningen, der ud over at skabe en rumlig af-
greensning, ogsa skaber muligheder for ophold ud mod bypar-
ken. I yderligere forleengelse af seniorboligerne skabes der
ligeledes skeermede muligheder for ophold pa den gstlige side af
bygningen (B2).
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Byrum B1: Semiprivat/-offentlig grgn aktivitetspark i di-
rekte tilknytning til studieboligerne

Ved studieboligerne anlsegges en grgn aktivitetspark (B1l). Det
centrale element er det grgnne graestaeppe, der skal invitere til
ophold. Ved ovenlyset til fithesscentret i kaelderen, rejser det
grgnne teeppe sig svagt, hvilket giver dagslys til keelderfunktio-
nen. Samtidig skaber det en naturlig afgreensning, der danner et
opholdsrum centralt for studieboligerne.

I de haevede flader er der nedlagt siddetrin og plateauer i hardt
tree, der orienterer sig mod midten af parken, hvor der etableres
en plads i hardt tree til ophold. Haevede plantebede og beplant-
ning i form af mindre traeer, buske og hgje stauder skaber ni-
cher og siddekanter, og der placeres redskaber til udefitness,
leg og beveegelse.

De semiprivate opholdsarealer til boligerne udformes saledes
som mere lokale opholdsarealer med en intim og rolig stemning.
De private opholdsarealer placeres pa altaner og tagterrasser.
Tagterrasserne udformes s& de understgtter det sociale feelles-
skab for beboerne og med mulighed for grgnne initiativer som
kgkkenhaver, nyttehaver, hgjbede mv.

Byrum C: Svunget stiforlgb

Ned gennem byparken anlaegges der et svunget stiforlgb (C)
som hovedare gennem bebyggelsen og som forbindelse til Stjer-
nen. Stien anleegges med varieret forlsb omkring elementer
med plantekummer og baenke, der danner naturlige pauser og
muligheder for ophold langs stiens forlgb. Hovedstiforlgbet etab-
leres i chaussesten, hvilket giver en visuel sammenhaeng til
Stjernes interne stier, og skaber en neutral overgang mellem
den private del af vejen og den offentlige vej. Ligeledes udfgres
overgangene til Stjernen mod syd og gst i grees, hvilket igen er
med til at skabe sammenhaeng gennem omradet.

For at ggre brandvejen mindst dominerende i den overordnede
plan anleegges denne i graes armeret med skeervebefaestelse.

Cykelparkering

Cykelparkering placeres primaert mod Mariendalsvej i mellemzo-
nen mellem facader og fortov. Denne mellemzone anvendes
ogsa ved Stjernens tilstgdende bygninger til cykelparkering, la-
vere buskbeplantning, renovation mv. Cykelparkeringen place-
res parallelt med facaderne i lommer og sektioner mod den in-
derste fortovsline som vist pa illustration A. Dette friholder
facaderne for cykler, og giver mulighed for at skabe beskyttede
opholdsmuligheder i forbindelse med caféen og indgangen til fit-
nesscentret, hvilket giver en hgjere grad af visuel kontakt til
disse offentligt tilgeengelige funktioner.

Beplantning

Alle terreenkanter og plantekummer stgbes insitu i beton og be-
kleedes med hardt trae, hvilket skaber en farvemaessig kontrast
af mgrkebrun og grd mod det grgnne grees. Der plantes 3-4
treeer i hver plantekumme, og kummerne placeres strategisk
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séledes, at de understgtter gode opholdsmuligheder og samtidig
skeermer mod vind.

Beplantning etableres i tre “niveauer”. Stgrre treeer anleegges
som et grgnt "loft”, mens der til skabelse af lokale ls&eomrader
og visuelle ruminddelinger benyttes mindre treeer og haekke.
Stauder og hgje graesser fungerer som bunddaekke og pleener
etableres til ophold.

Belysning

Langs hovedstiforlgbet udfgres belysning som mastearmaturer,
der skaber en tryghedsskabende belysning omkring hovedfeerd-
selsvejen og indgangene til boligerne. Langs mindre stier og
feerdselsarer placeres pullert lamper, og derudover etableres
punktbelysning i de vertikale kanter pa plantebede, som effekt-
belysning pa traeer og landskabelige elementer.

Tanken er, at belysning i lokalplanomradet teenkes sammen med
belysningsplanen for Stjernen.

Skiltning

Frederiksberg Kommune har udgivet et haefte med vejledningog
inspiration til udformning af facader herunder skiltning under-
hensyntagen til bygningernes arkitektur - Din Facade. Vejlednin-
gen kan ses pa Frederiksberg Kommunes hjemmeside. Beskri-
velser fra vejledningen er indskrevet som bestemmelser i
lokalplanen. Bestemmelserne skal sikre, at skiltning tilpasses
bebyggelsen og samordnes med hinanden.

Skyggevirkninger

Der er udarbejdet skyggediagrammer pa forskellige tidspunkter-
for den kommende bebyggelse. Skyggediagrammer er udarbej-
detfor jeevndggn, sommersol- og vintersolhverv kl. 8/9, 11/12
og 15/16, jf. side 14.

Skyggediagrammerne viser, at der vil veere skygger forbundet
med det nye byggeri, bade internt i den nye bebyggelse men
seerligt for bebyggelsen nord for lokalplanomradet.

Den kommende bebyggelse vil kaste skygge pa den eksisteren-

de bebyggelse mod nord bade ved jeevndggn og vintersolhverv.

Den eksisterende bebyggelse ligger i forvejen i delvist i skygge

pa grund af den eksisterende bebyggelse pa sydsiden af Marien-
dalsvej. Ved sommersolhverv vil den nye bebyggelse ikke med-

fare skyggegener for den eksisterende bebyggelse mod nord.

Der har laenge veeret planlagt ny bebyggelse i lokalplanomradet
med en placering langs Mariendalsvej. Bebyggelsen ma i den
geeldende lokalplan ikke overstige hgjden pa naboejendomme-
ne. Den nye bebyggelse giver med dens sendrede byggefelter og
bygningshgjder mulighed for mere sol pa grund af opdelingen i
to bygninger men ogsa leengere skygger pa grund af den ekstra
etage.

Den nye bebyggelse vil pa grund af bygningsdelene mod syd ka-
ste skygge p& nabobebyggelse bade mod gst og vest. Nabobe-

Eksempler p& beplantning og belys-

ning

Til inspiration og vejledning
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byggelser ligger i dag delvist i skygge pa grund af Stjernen,
men de nye bebyggelser vil give dem yderligere skygge. Byg-
ningsdelene lzengst mod syd er af den arsag lavere end den gv-
rige bebyggelse.

Den nye bebyggelse vil ogsd have skyggepavirkninger dels pa
grund af egen skygge og pa grund af skygger fra Stjernen. Der
kompenseres for de tidspunkter, hvor der er skygge pa opholds-
arealerne pa terraen ved at etablere tagterrasser som i sommer
manederne stort set ikke vil ligge i skygge.

Skyggeforholdene vurderes ikke at blive veesentlige anderledes
end for den oprindeligt planlagte bebyggelse. Skyggeforholdene
vurderes ikke at veere veesentlige taget i betragtningen af, at
der er tale om et teet bebygget omrade i byen.

Trafik og parkering
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Mariendalsvej. Nedkgarslen til
parkeringskeelderen sker fra den gstlige side.

Det anslas at udbygningen af Mariendalsvej 55-57 vil give an-
ledning til en mertrafik pa ca. 160 bilture per dag. Samlet set vil
det give en ADT (8rsdggnstrafik) pd 2016 pa Mariendalsvej.

Det vurderes at omradet, ogsa efter aendringen, vil fremsta tra-
fikalt fredeligt i forhold til biltrafik.

Skyggediagram 21. marts kl. 8 Skyggediagram 21. marts kl. 11

Skyggediagram 21. juni kl. 9 Skyggediagram 21. juni kl. 12

Skyggediagram 21. december kl. 8 Skyggediagram 21. december kl. 11
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Skyggediagram 21. juni kl. 16

Skyggediagram 21. december kl. 15



Lokalplanen udlaegger 75 parkeringspladser til biler, heraf 4
handicapparkeringspladser. Alle parkeringspladser placeres i
parkeringskeelder inden for egen grund.

Lokalplanen udleegger 370 parkeringspladser til cykler, heraf mi-
nimum 160 pa terreen. Stgrstedelen af pladserne pa terreen pla-
ceres langs Mariendalsvej, mens resten placeres langs stien neaer
opgangene. Resten af pladserne etableres i parkeringskeelder.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser om parkeringsarealer pd egen grund pa betingelse af, at
der sker en indbetaling til kommunens parkeringsfond. En even-
tuel dispensation skal behandles henhold til planlovens 8§ 19 og
20.

Der er foretaget en konkret vurdering af bilparkeringsbehovet
med baggrund i omradets centrale beliggenhed og de forskellige
aktiviteter i form af serviceerhverv og boliger. Det er vurderet,
at antallet af parkeringspladser vil deekke omradets behov.

KLIMA- OG MILIJIYFORHOLD

Beaeredygtigt byggeri

For Frederiksberg Kommune er det vigtigt, at byggeri i kommu-
nen gennemfares pa en skdnsom og miljgrigtig made. Kommu-
nen har derfor udarbejdet "Retningslinjer for for miljg- og ener-
girigtigt byggeri”, som bygherren opfordres til at anvende ved
byggeriet.

Bygherre oplyser at nybyggeriet opfgres, sa det overholder lav-
energibygning klasse 2015. Derudover er bygherre indstillet pa
at imgdekomme lavenergibygning klasse 2020, i det omfang,
som er muligt, bl.a. ved etablering af aktive virkemidler som f.
eks. solceller.

Beeredygtigtige og energirigtige lgsninger skal designes, sa de
passer til bygningernes og omradets karakter.

Ved opfarelse af lavenergibebyggelse skal kommunen dispensere
fra det normale krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning,
for ny bebyggelse ma tages i brug.

Klimatilpasning og skybrudshandtering

Frederiksberg skal veere klimaby for fremtiden, hvor der arbej-
des malrettet med klimatilpasning, for at handtere klimaudfor-
dringerne.

Ved opfgarelse af byggeriet ma aflgbskoefficienten/ befzestelses-
graden ifglge Spildevandsplan 2011-2021 ikke overstige 0,40.
Kommunalbestyrelsen kan dog, jf. Spildevandsplanen, dispense-
re fra dette, sdfremt der udfgres andre klimatilpasningstiltag.

Lokalplanen stiller krav om grgnne tage med beplantning som
tagbeleegning. De grgnne tage kan medvirke til at tilbageholde
dele af regnvandet og derved mindske belastningen af kloaksy-
stemet og reducere risikoen for oversvemmelse. Dele af byrum-

Aflgbskoefficienten (@) er et udtryk
for hvor meget regnvand, der siver
ned i jorden, og dermed ogsé& hvor
meget, der bliver fort til kloaksyste-
met.

Hvis ¢ = 0,8 betyder det, at 80 % af
regnvandet bliver fgrt til kloaksyste-
met, og 20 % siver ned i jorden.

Aflgbskoefficienten saettes lig befee-
stelsesgraden.

Aflgbskoefficienten ¢ er en faktor
med veerdier mellem 0,0 - 1,0. Nor-
malt anvendes fglgende veerdier for
@: 1,0 for tagflader og teette
terreenbelaegninger,f.eks. asfalt, be-
ton eller beleegninger med teette fu-
ger, 0,8 for belaegninger med grus-
eller graesfuger, 0,6 for
grusbelaegninger, 0,1 for havearealer
og arealer uden beleegning.
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met er indrettet med grgnne bede, som ligeledes kan tilbage-
holde dele af regnvandet.

Der kan pa grund af tilstedevaerelsen af jordforurening og frit-
liggende grundvandsspejl, som udgangspunkt ikke forventes til-
ladelse til nedsivningsanlaeg.

Lokalplanen udleegger en sti mellem bygningerne. Denne ski
kan, jf. skybrudsplanen, om ngdvendigt anvendes til skybrud-
stransport.

Vind
Der er lavet vindstudier og pa baggrund af dem etableres be-
planting midt pa pladsen, som skaerm for vinden fra syd.

Stgj
Lokalplanomradet er ikke belastet af et naevneveerdigt stagjni-
veau fra trafikken.

For at overholde de geeldende greenseveerdier for erhverv, er
det sandsynligt, at der ved etablering af motionscenter (fitnes-
scenter) skal foretages seerlige bygningsmeaessige og styrings-
meessige stgjdeempningstiltag, jf. vejledning 5/1985 om ekstern
stgj.

Jordforurening

Lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau 2 efter Jordfor-
ureningsloven, da der er konstateret jordforurening (med klore-
rede oplgsningsmidler og tungmetaller). Bygge- og anleegsar-
bejdet ma derfor ikke pabegyndes uden kommunalbestyrelsen
tilladelse i henhold til jordforureningslovens 88.

Grund- og spildevandsforhold
Omradet har et fritiggende grundvandsspejl. Derfor gives
der som udgangspunkt ikke tilladelse til grundvandsseenkning.

Grundvandssaenkninger ma ikke foretages uden kommunalbe-
styrelsens tilladelse.

Tilladelse til etablering af nedsivningsanleeg kan ikke umiddel-
bart forventes, men beror altid p& en konkret vurdering.

Ovenstaende kan betyde, der skal foretages szerlige anleegstek-
niske tiltag ved etablering af p-keelder.

Kommunens gvrige planer og initiativer for beskyttelsen af
vandressourcen kan ses pa www.frederiksberg.dk.

Lokalplanen er beliggende i et bymaessigt omrade med drikke-
vandsinteresser. Omradet er beliggende ca. 1.840 meter fra Fre-
deriksberg Vands indvindingsboringer.

Opfarelsen af byggeriet kreever en § 8 tilladelse i henhold til
jordforureningsloven. Her vil veere krav til byggeriet, sa det ikke
medfgrer en gget risiko for grundvandsressourcen f.eks. via krav
om bortgravning af jordforurening. Alt spildevand ledes til klo-
ak, og herfra videre til renseanleeg Lynetten.
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meere grundvandsmagasiner.



Bygge- og anlaegsarbejder

Bygge- og anleegsarbejder i Frederiksberg Kommune er omfat-
tet af kommunens “Forskrift for begreensning af stgjende og
stovende bygge- og anleegsarbejder”. Til forskriften hgrer ”Vej-
ledning om miljgforhold ved bygge- og anleegsarbejder”. Begge
har hjemmel i miljgbeskyttelsesloven og kan findes p& kommu-
nens hjemmeside.

Opfarelse af p-keelder skal ske ved hjeelp af seerlige miljgvenlige
teknikker pa grund af nzerheden til naboer.

Caféer og restauranter

Caféer og restauranter inden for lokalplanomradet er omfattet af
kommunens “Forskrift vedr. Miljgkrav ved indretning og drift af
restaurationer”. Forskriften har hjemmel i miljgbeskyttelseslo-
ven og kan findes pa kommunens hjemmeside.

Affald

Der skal sikres mulighed for placering og temning af affaldsbe-
holdere efter det til enhver tid geeldende regulativer vedrgrende
husholdnings- og erhvervsaffald.

Der kan etableres affaldslgsninger fzelles for flere boliger. Af-
faldslgsningerne skal indpasses i den omkringliggende bebyg-
gelse og indrettes med mulighed for kildesortering af hushold-
ningsaffaldet efter de til enhver tid geeldende regulativer
vedrgrende husholdnings- og erhvervsaffald.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Miljgscreening

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der foretaget
en screening af planens forventede miljgpavirkning af omgivel-
serne (Jf. lov om miljgvurdering af 3. juli 2013). Screeningen vi-
ser, at de anvendelses og bebyggelsesmuligheder, som lokalpla-
nen anviser, ikke vil medfagre vaesentlige miljgpavirkninger af
omradet. Der foretages derfor ingen egentlig miljgvurdering af
lokalplanen.

Kommuneplan 2013

Retningslinjer
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinjer.

Rammer for lokalplanleegning

I Kommuneplan 2013 udger lokalplanomradet rammeomrade
5.B.4 Mariendalsvej, som fastleegger anvendelsen til boligomra-
de i form af etageboliger med en maksimal bebyggelsesprocent
pa& 110 og et maksimalt etageantal pa 6.

Rammeomradet indeholder dog ogsa en supplerende bemaerk-
ning om, at der i byudviklingsomradet, med udarbejdelse af et
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kommuneplantillaeg &bnes mulighed for at eendre kommune-
planrammerne til at kunne rumme bebyggelse med stgrre byg-
ningshgjde og starre bebyggelsesprocent end angivet. Det skal i
hvert tilfaelde bero pa en konkret vurdering af projektets hel-
hedsvirkning, arkitektoniske og byrumsmaessige forhold samt
hvilke kvaliteter projektet i gvrigt tilfgrer omradet og byen.

Lokalplanens overensstemmelse med kommuneplanen
Lokalplanen er i forhold til den maksimale bebyggelsesprocent,
det maksimale etageantal og anvendelsen til erhverv i stueeta-
gen og keelderetagen ikke i overensstemmelse med kommune-
planen. Derfor udarbejdes sidelgbende med naserveerende lokal-
plan Kommuneplantilleeg nr. 8, som fastleegger den maksimale
bebyggelsesprocent til 225, det maksimale etageantal til 7 og
fastleegger anvendelsen til boligomrade med mulighed for udad-
vendte funktioner og publikumsorienterede erhverv i stueeta-
gen. Ved endelig vedtagelse af kommuneplantilleegget vil der
veaere overensstemmelse mellem kommune- og lokalplan.

Lokalplaner
Omradet er idag omfattet af Lokalplan 66. Lokalplan 66 aflyses i
sin helhed for sa vidt angar naerveerende lokalplanomrade.

Servitutter

Gyldigheden af udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter ophg-
rer, hvis servituttens opretholdelse er i strid med lokalplanens
formal og hvis servitutten ikke vil bortfalde som fglge af § 18.

Byggelovgivningen

For forhold der ikke er reguleret af lokalplanen geelder de be-
byggelsesreguelrende bestemmelser i byggeloven og bygnings-
reglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilladelse og
anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geaelder
uanset lokalplanen. En lokalplan skal administreres efter den
byggelovgivning, der er geeldende pa det tidspunkt hvor lokal-
planen er vedtaget.

Museumsloven

Inden for lokalplanomradet kan der veere risiko for at stgde pa
jordfaste fortidsminder under anleegsarbejderne. Kgbenhavns
Museum tilbyder en forundersggelse af byggegrunde for igang-
seetning af anleegsarbejdet.

Bygherre skal veere opmeerksom pa, at hvis der i forbindelse
med anleegsarbejde i omradet patraeffes jordfaste fortidsminder
eller andre kulturhistoriske anleeg, skal anleegsarbejdet (jf. mu-
seumslovens , LBK nr. 358 af 8. april 2014) omgaende indstilles
i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og Kgbenhavns Muse-
um underettes.

Jordforureningsloven

Ifglge lov om forurenet jord skal der sgges om tilladelse, hvis
anvendelsen af et kortlagt areal gnskes andret til falsom an-
vendelse, eller hvis der gnskes udfgrt et bygge-/anleegsarbejde
pa et kortlagt areal inden for det offentlige indsatsomréade.
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LOKALPLAN 194
for Mariendalsvej 55-57

BESTEMMELSER

| henhold til lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 587 af
27. maj 2013 med senere a&endringer, fastseettes herved fglgen-
de bestemmelser for det i afsnit 2 neevnte omrade:

1. Lokalplanens formal bemaerkninger

e at udlaegge lokalplanomréadet til bolig- og erhvervsformal.
e at muligggre opforelse af bebyggelse til boliger og erhverv.

e at skabe attraktive opholdsarealer for beboerne og neerom-
radet.

e at skabe gode forbindelser gennem omradet, koordineret
med nabobebyggelsen Stjernen.

e at medvirke til at skabe et omrade med hgj bygningsmaes-
sig kvalitet i et arkitektonisk formsprog, der kan indga i
samspil med omgivelserne.

2. Omradets afgraensning bemeaerkninger

Lokalplanen afgreenses som vist pd vedheeftede kortbilag 1 og
omfatter fglgende ejendomme, matrikelnumrene og herunder
opdelte ejerlejligheder: 12fy og 12gs, alle af Frederiksberg,
samt alle parceller og ejerlejligheder, der efter den 11.02.2015
udstykkes og opdeles fra disse.

Matriklerne 12 fy 12 gs kan sammenlaegges.

3. Omradets anvendelse bemaerkninger

Boliger og erhverv

3.1

Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af helarsbe-
boelse (etageboliger) til fuldtidsstuderende og malrettet senio-
rer, og stueetagen mod Mariendalsvej til erhvervsformal i form
af serviceerhverv.



Ungdomsboliger til fuldtidsstuderende

3.2

Inden for byggefeltet 1 geelder det seerligt, at boliger kun ma
anvendes til helarsboliger i form af ungdomsboliger til fuldtids-
studerende, jf. kortbilag 2.

Omradet ma kun anvendes til ungdomsboliger til fuldtidsstu-
derende pa erhvervskompetencegivende uddannelser. Det vil
sige, at mindst én beboer i hver bolig skal veere fuldtidsstude-
rende pa en erhvervskompetencegivende uddannelse, og at
boligen skal fraflyttes senest 1 ar efter, at uddannelsen er af-
sluttet eller afbrudt. Ved fuldtidsstuderende forstas studeren-
de pa uddannelser, der af uddannelsesinstitutionen er tilrette-
lagt som fuldtidsstudium. Et fuldtidsstudium kan besta af
perioder med praktik.

En mindre del af studieboligerne kan dog benyttes til forsk-
nings- og undervisningspersonale tilknyttet en uddannelsesin-
stitution.

3.3

Ejendommens ejer farer tilsyn med, at ejendommen anvendes
til ungdomsboliger i overensstemmelse med pkt. 1. Tilsyn fg-
res ved, at beboerne mindst én gang arligt afleverer en erklae-
ring om studieaktivitet, der er bekraeftet af uddannelsesinsti-
tutionen.

3.4

Er ungdomsboligerne ejerboliger, pahviler tilsynspligten efter
3.3 ejerforeningen. Ejerforeningen fastseetter i sin vedtaegt
neermere bestemmelser om tilsynet.

Serviceerhverv

3.5

| stueetagen mod Mariendalsvej kan der indrettes serviceer-
hverv. Minimum 200 m? af stueetagen skal anvendes til ser-
viceerhverv med udadvendte funktioner, som f.eks. café, re-
staurant, motionscenter, reception for motionscenter eller
lignende, der kan skabe liv i omradet.

Keeldre

3.6

Keelderen kan anvendes til serviceerhverv i form af motions-
center. Adgang til reception til motionscenter skal ske i stue-
etagen.

3.7

@vrige kaelderarealer ma kun benyttes til feelles formal for
bygningens beboere, parkering, pulterrum og lignende samt til
rum, som er ngdvendige for selve bygningens funktion.

20



Ubebyggede arealer

3.8

Ubebyggede arealer ma kun benyttes til offentligt tilgeengeligt
opholdsareal, offentligt tilgeengelige stier, cykelparkering, ad-
gangsareal samt semi-privat opholdsareal. De ubebyggede
arealer skal udfgres i princippet som vist pd illustration A.

4. Vej-, sti og parkeringsforhold bemeaerkninger
Vejadgang
4.1

Vejadgang for biler og cykler til omradets parkeringskaelder
skal forega fra Mariendalsvej, som vist i princippet pa illustra-
tion A.

Stier

4.2

Der skal anlaegges en offentlig tilgeengelig sti for gadende mel-
lem Mariendalsvej og nabobebyggelsen Stjernen, som vist p&
illustration A.

Sti for gdende Vejadgang

@

N

< =

- opholds- 2
arealer AL L

lllustration A
Placering af opholdsarealer pa terreen og tagflader, samt vejadgang og sti
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Parkeringspladser Kommunalbestyrelsen kan dispen-
4.3 sere fra lokalplanens bestemmelser
om parkeringsarealer pa egen
grund pa betingelse af, at der sker
en indbetaling til kommunens par-
keringsfond. En eventuel dispensa-
tion skal behandles henhold til
planlovens § 19 og 20.

Der skal ud- og anleegges 75 parkeringspladser.

4.4 Andel af parkeringspladser i kon-
struktion (herunder keelder) er
fastlagt ud fra den tilladte bebyg-
gelsesprocent.

Al parkering skal etableres som parkering i konstruktion under
terreen.

Bebyggelsespro- Parkeringsandel i

cent konstruktion*

110-150 50 %

150 og derover 100 %

*Krav til andel af bilparkeringsplad-
ser, der skal etableres under ter-
reen, i tilknytning til offentlige ser-
vicetilbud og almennyttige formal,
herunder plejeboliger, daginstituti-
oner og skoler samt uddannelsesin-
stitutioner mv. kan fastseettes pa
baggrund af en konkret vurdering.

Handicap-parkeringspladser Antallet af handicap-parkerings-
4.5 pladser er fastsat retningslinjer i

”SBI 230 Anvisning om Bygnings-

Ud af de 75 parkeringspladser, skal der etableres mindst 4 reglement 2010™:

handicap-parkeringspladser, heraf 2 til kassebiler. Handicap-

parkeringspladser ma kun placeres i neerheden af indgangen P-pladser | Handi- | Heraf Heraf

. ialt cap-P- alm. kasse-

til bebyggelsen. pladser | biler biler
51-75 4 2 2

Hver handicap-parkeringsplads til en almindelig bil skal veere
mindst 3,5 m bred og 5 m lang. Hver handicap-parkerings-
plads til en kassebil skal veere mindst 4,5 m bred og 8 m lang.

Cykelparkeringspladser

4.6

Der skal anleegges 370 cykelparkeringspladser, heraf 190
pladser i konstruktion og 160 pladser pa terraen i princippet
som vist pa illustration A pa side 21.

5. Bebyggelsens omfang og placering bemaerkninger

5.1 Beregning af bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 225. skal ske i overensstemmelse med
byggelovgivningens regler, som er

fastsat i bygningsreglementet.
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5.2
Ny bebyggelse ma kun placeres inden for byggefelteterne 1
A+B+C+D og 2 A+B+C+D, som angivet pa kortbilag 2.

5.3
Bebyggelse i byggefelt 1A ma opferes i hgjst 6 etager

Bebyggelse i byggefelt 1B ma opfares i hgjst 7 etager + delvis
tagterrasse.

Bebyggelse i byggefelt 1C ma opfares i hgjst 6 etager + delvis
tagterrasse.

o . . B efelter og makimalt etageantal
Bebyggelse i byggefelt 1D ma opferes i hgjst 5 etager. yad 9 ¢

Bebyggelse i byggefelt i 2A ma opfgres i hgjst 7 etager + del-
vis tagterrasse.

Bebyggelse i byggefelt i 2B ma opferes i hgjst 6 etager + del-
vis tagterrasse.

Bebyggelse i byggefelt i 2C ma opfares i hgjst 6 etager + del-
vis tagterrasse.

Bebyggelse i byggefelt i 2D ma opfgres i hgjst 5 etager.

Byggefelter jf. kortbilag 2

5.4
Bebyggelsens taghgjde i byggefelt 1A ma ikke overstige 23,5
m over terreen.

Niveauplan fastleegges i forbindelse
med behandling af ansggning om
byggetilladelse med udgangspunkt
i bygningsreglementets bestemm-
melser. Ifglge bygningsreglementet

Bebyggelsens taghgjde i byggefelt 1B ma ikke overstige 27 m

over terreen. maéles hgjder fra naturligt terreen.

Bebyggelsens taghgjde i byggefelt 1C ma ikke overstige 21,5
m over terraen.

Bebyggelsens taghgjde i byggefelt 1D ma ikke overstige 18 m
over terreen.

Bebyggelsens taghgjde i byggefelt 2A ma ikke overstige 27 m
over terraen.

Bebyggelsens taghgjde i byggefelt 2B ma ikke overstige 23,5
m over terreen.

Bebyggelsens taghgjde i byggefelt 2C ma ikke overstige 21,5
m over terraen.

Bebyggelsens taghgjde i byggefelt 2D ma ikke overstige 18 m
over terraen.

Byggefelter jf. kortbilag 2
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Lejlighedsstarrelser

5.5

Byggefelt 1 A+B: Lejlighederne skal veere minimum 110 m?2
brutto. Boligstarrelsen vurderes ud fra en konkret vurdering
af det samlede areal af veerelserne og feellesarealerne svaren-
de til min. 15 m? netto per studerende.

Byggefelt 2 A+B: Seniorboliger skal veere minimum 80 m?
bruttoareal og med et gennemsnitligt areal pa 100 m? brutto-
areal. Ved anlaeg af feellesarealer kan gennemsnitsstgrrelsen
nedseettes til 95 m2.

Altaner

5.6

Altaner og karnapper ma etableres uden for de angivne byg-
gefelter.

Altaner der er placeret over fortorv eller vej ma kun anbringes
mindst 2,8 m over terreaen.

Skure og overdaekninger mv.

5.7

Skure og overdeekninger og lignende til brug for nybebyggel-
sen ma placeres uden for de angivne byggefelter.

6. Bebyggelsens ydre fremtraeden bemaerkninger

Bygningens form og facader

6.1

Bebyggelsens karakter skal tilpasses det omgivende kvarter i
forhold til udformning. Bebyggelsen tilpasses kvarterets blan-
ding af karréstruktur og leengebebyggelse.

6.2

Bebyggelsen skal besta af to bygninger, en vinkelbygning og
en T-formet bygning. Bygningerne skal sammenbygges i skel
med nabobygningerne pa Mariendalsvej.

6.3

Bygningerne skal formes med mindre spring og forsaetninger,
der skaber et varieret forlgb i plan, snit og facade, som vist pa
illustration B
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6.4

Dele af stueetagen er trukket tilbage fra de gvrige etager, for
at markere adskillelsen mellem stueetagen og de gvrige eta-
ger, som i klassiske karrébebyggelser, som vist pa illustration
B.

6.5
Taget skal udformes efter princippet vist pd illustration C.

lllustration B
Varieret bygningsfacade med spring og forsaetninger og tilbagetrukket stueetage

25



Eksempler pd mgnstermurvaerk

Tagterrasser
Hardt tag

Facadens murveerk skal veere uden tydelige gennemgaende

elementfuger.
Teglflader skal udfgres delvist med mgnstermurvaerk. Saerligt

stueetagen skal udfgres i mgnstermurveerk med en detalje-

ringsgrad, der nedskalerer teglfladerne.
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Facadematerialer og farver

6.6
6.7

lllustration C - Udformning af tagene
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6.8

Mod Mariendalsvej og i dele af passagen skal stueetagen
fremstd med transparente glaspartier i princippet som vist pa
illustration B og D.

6.9
Der ma til facader ikke anvendes reflekterende materialer.

Tage

6.10

Tage skal udfgres i en kombination af flader med tagterrasse,
grgnt tag og zink tag, som vist pa illustration C.

De grgnne tage skal udfgres som grgnne beplantede tage med
sedum (stenurt), greesser eller andre grgnne planter.

6.11

Dele af taget i byggefelterne 1B, 1C, 2A, 2B og 2C skal anleeg-
ges som tagterrasse til ophold med grgnne planter. Der skal
anleegges 4 tagterasser som vist pa illustration C.

Elevator- og trappetarne kan placeres pa taget, og skal indga
som en integreret del af den arkitektoniske fremtraaden.

6.12
Der m3 til tagflader ikke anvendes reflekterende materialer.

6.13
Der kan etableres solfangere/solceller pa taget, som skal til-
passes bygningernes arkitektoniske fremtraeden..

Overgangen mellem facader og tage

6.14
Bygningerne skal udfgres som enkle former uden tagudhaeng.

Overgange mellem facader og tag skal udfgres som spinkle
zinkinddeekninger omkring karakteristiske murkroner, der un-
derstreger volumenerne. Vandet skal ledes via tagenes skra
former bag murkroner til nedlgb pa facaden. Nedlgb skal udfa-
res i zink og skal placeres i reces i murveerk.

Vinduer, dgre, altaner og karnapper

6.15

Vinduesglas skal veere klart og transparent og ma ikke udfares
med toning, farve eller spejlvirkning

6.16
Vinduesfalse skal udfgres med en variation af indrykning,
fremspring, karnapper og altaner.
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Vinduer, karnarpper og altaner skal placeres forskudt vertikalt
uden kolonnner, reekker og symmetri.

Karnapper og altaner skal placeres i et mgnster, sa de opleves
i grupperinger.

Vinduespartier skal udfgres med slanke rammer.

Pa facaderne mod Mariendalsvej skal der placeres mindst seks
karnapper.

Som vist pd illustration D.

6.17
Karnapper og altaner skal fremsta i samme farvetone som den
gvrige bebyggelse.

Inddeekninger om vinduer, dgre, karnapper og altaner skal
veere udformet i metal, som tombak, patineret kobber eller
lignende.

Vinduer og dgre skal udfgres i tree/alu.

lllustration D
Princip for udformning og placering af
vinduesfalse, karnapper og altaner.




6.18
Altaner skal udfgres i fiberbeton indfarvet i mgrkere nuancer.

Altanveern skal udfgres som indspaendt, indfarvet glas i sam-
me farvenuance som den gvrige bebyggelse.

Altanernes ma ikke overstige 3,5 m i laengden og 1,5 m i
bredden.

Skure og overdaekninger mv.

6.19

Mindre skure og overdaekninger til cykler, affald, tekniske in-
stallationer eller lignende skal tilpasses bygningernes og ude-
arealernes arkitektoniske udtryk i forhold til stgrrelse og ud-
tryk.

Tage skal beplantes med sedum eller grgnne planter.

Skilte og reklamer

6.20

Skilte skal tilpasse sig facadens karakter, sa de bliver en del af
helheden.

Skiltning skal samordnes for alle virksomheder i bygningen.
Skilte ma ikke placeres hgjere end stueetagen.

Facadeskilte ma ikke deekke hele facaden. Der skal efterlades
passende luft omkring skilte, s& muren bagved er synlig.

Skilte og lgse bogstaver skal veere i en afdeempet farve med
mat overflade og minimal tykkelse.

Udhaengsskilte ma ikke overstige 0,5 m? og ga lsengere ud fra
facaden end 1 meter.

6.21
Store, permanente skilte og udskiftelige reklameskilte (bill-
boards) ma ikke opseettes.

Tekniske installationer

6.22

Tekniske installationer, herunder ventillationsanlaeg skal indga
som en integreret del af den arkitektoniske fremtraeden.

Vejledning om skiltning kan findes i

Frederiksberg Kommunes facade-
|

manua
kommunens hjemmeside. Medtag

Din facade” som findes pa

bestmmelser herfra hvor det er re-

levant.

Pjecen er offentliggjort 2013.
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7. Ubebyggede arealer bemeaerkninger

Opholdsarealer

7.1

Der skal etableres mindst 2.900 m? opholdsareal pa terreen,
altaner og tagterrasser.

Opholdsarealer pa terraen og tagterrasser skal placeres som
vist pa illustration A.

7.2
Opholdsarealer pa terreen skal udformes til ophold og aktivitet
og som offentligt tilgeengelige.

Opholdsarealer skal indrettes som en blanding af fast beleeg-
ning og grgnne beplantede arealer med mindre og starre trae-
er, buske og farverig beplantning, med kantzoner til aktivitet,
haevede opholdsarealer, hgjbede, beplantning integreret i be-
laegning, grgnne flader til ophold, siddemuligheder, baenke,
plateauer i hardt tree, terraenkanter og plantekummer i in situ
stagbt beton bekleedt med hardt trae, et vandelement som f.
eks. et springvand og et sandelement, der understgtter leg og
rekreation.

Belysning skal udfgres som mastearmaturer, pullertlamper,
punktbelysning i de vertikale kanter pa plantebede og effekt-
belysning pa treeer og landkabelige elementer.

lllustration E
Princip for beplantning af vindskeer-
mende beplantning
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7.3
Tagterrasserne skal indrettes med et varieret grgnt udtryk
med plantebede med lav vaekst og mindre treeer.

Der skal etableres en stgrre vindskeermende beplantning midt
pa pladsen, som vist pa illustration E.

Treesorten langs Mariendalsvej skal veere prunus umineko (kir-
sebeer).

7.4

Opholdsarealer skal anleegges i overensstemmelse med be-
skrivelse og illustrationer i princippet som vist pa illustration
A, illustration pa& s. 10-11 og beskrivelse pa s. 8-13.

Hegn

7.5

Der ma ikke opseettes hegn inden for lokalplanomradet pa neser
mod vest langs daginstitutionen.

Mulighed for beplantning ved parkeringskeeldre

7.6

Ved etablering af parkeringskaeldre under ejendommens ube-
byggede arealer skal det sikres, at friarealer pa terreen over
parkeringskeeldrene kan beplantes med treeer.

Beleegninger

7.7

Stien skal udformes i materialer, som kan tale starre eller
mindre oversvgmmelser samtidig med, at terreennet omkring
stien skal udformes let skrdende som begge dele sikrer, at sti-
en kan bruges som skybrudsvej.

Affaldshandtering

7.8

Inventar til affaldshandtering skal afskeermes og overdeekkes.
Tagene skal udfgres som grgnne beplantede tage, tilpasset
gardanleegget.
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8. Miljg- og klimaforhold bemaerkninger

Befeestelsesgrad

8.1

Ved nybyggeri ma befaestelsegaden pa den enkelte ejendom
ikke overstige 40 %. Kommunalbestyrelsen kan dog dispense-
re fra dette, hvis der udfgres andre klimatilpasningstiltag.

9. Transformerstationer og andre forsyningsanlaeg bemeaerkninger

9.1

Bestemmelserne i neerveerende lokalplan er ikke til hinder for

etablering af de for omradet forngdne transformerstationer og
andre forsyningsanleeg m.v. Materialevalget og udformningen

skal passe til omradets karakter.

10. Grundejerforening bemeaerkninger

Ingen bestemmelser.

11. Opheevelser af lokalplan og servitutter bemeaerkninger
Lokalplan 66
11.1

Lokalplan nr. 66 , tinglyst 26.9.1989 opheeves for de af nae
rveerende lokalplan omfattede ejendomme, matr. nr. 12fy og
12gs.

Private servitutter

Ingen bestemmelser.

12. Forudseetninger for ibrugtagning bemeaerkninger

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer falgende bestemmel-
ser er opfyldt:

Kollektiv varmeforsyning

12.1

Bebyggelsen skal veere tilsluttet et kollektivt varmeforsynings-
anleeg i henhold til Frederiksberg Kommunes varmeforsy-
ningsplan.



Stﬂj Der henvises i gvrigt til Miljgstyrel-
12.2 sens vejledning nr. 7 (2007)
Bebyggelsen skal udfgres og indrettes saledes, at brugerne i

forngdent omfang skeermes mod stgj fra veje og parkerings-

pladser.

Primeere udendgrs opholdsarealer skal placeres eller afskeer-
mes mod trafikstgj, sdledes at stgjbelastningen ikke overstiger
58 dB(L,,)-

Stgjniveauet med svagt dbne vinder ma ikke overstige 46
dB(L,.)- Stejniveauet med lukkede vinduer mé ikke overstige
33 dB(L,.)-

Stier
12.3
Der skal veere etableret stier i henhold til § 4.2.

Affaldshandtering
12.4
Der skal veere etableret affaldshandtering i henhold til § 7.7.

Parkering

12.5

Der skal veere etableret parkeringspladser til biler og cykler i
henhold til 8 4.3 - § 4.6.

Opholdsarealer
12.6
Der skal veere etableret opholdsarealer i henhold til 8 7.1.-7-4.

13. Retsvirkninger bemeaerkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen
og offentliggerelsen heraf ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge Planlovens § 18 kun sammenlaegges, udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vae-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser, saledes at dis-
pensationen ikke meddeles pa bekostning lokalplanens princi-
pielle ideer om karakter og anvendelse.
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14. Vedtagelse bemaerkninger

Saledes vedtaget af Frederiksberg Kommunalbestyrelse, den
22.06.2015.

Jorgen Glenthgj
Borgmester

Ulrik Winge
By- og Miljgdirektgr
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