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INDLEDNING

Lokalplanens indhold

Lokalplanen gar ud pa at sikre omradet til boligformal med de nedennaevnte undtagelser
samt at tilvejebringe det forngdne plangrundlag for omradets byfornyelse.

Lokalplanen &bner sdledes mulighed for, at der i forbindelse med byfornyelsesbeslutnin-
ger i omradet etableres brugbare opholdsarealer, og at boligforbedringer kan gennem-
fgres. Ligeledes sikrer lokalplanen, at bebyggelse kan forlanges stgjisoleret, og at der
kan gennemfgres lejlighedssammenlaegninger med henblik pd at tilvejebringe egnede
familieboliger. Lokalplanen abner ogsa mulighed for, at der i forbindelse med byfornyel-
sen kan skaffes egnede lokaler til erhvervsvirksomheder, som skal tilgodese bydelens
forsyning med servicefunktioner. Der &bnes tillige mulighed for, at der i forbindelse med
boligforbedring af den eksisterende bebyggelse kan etableres udvendige trappe- og in-
stallationstdrne, elevatorer, altaner, udestuer og karnapper samt baderums-, kgkken-
og boligudbygninger.

Omradet er opdelt i 4 underomrader. Omraderne I-III er udlagt til boligformal, medens
omrade IV, Howitzvej 5-7, som hidtil er udlagt til offentlige formal.

I bebyggelsen langs Smallegade 4-18 ma der vaere forretning og/eller beboelse i samt-
lige etager. I de @vrige bebyggelser langs Smallegade ma der veere forretning og/eller
beboelse i de 2 nederste etager.

Boligministeriet udskrev i februar 1990 en konkurrence om byfornyelse. Et af de vin-
dende projekter omhandlede en fornyelse af den del af karréen mellem Smallegade,
Hospitalsvej og Howitzvej, der omfatter Smallegade 10-20B, Hospitalsvej 4-8 og
Howitzvej 19-27, matr.nrene.41 ¢, 41 g, 41 h,41 m,41n,410,41t,84c,84¢, 84h
og 84 i.

Ved fastlaeggelse af byggefelter, hgjdegreenseplaner, fremtidig bebyggelses etageantal
m.v. abner lokalplanen mulighed for, med enkelte sendringer, at realisere det naevnte
vinderprojekt.

Der kan sdledes opfgres ny bebyggelse i form af huludfyldning pa Hospitalsvej og i
Smallegade samt udvidelse af eksisterende boliger ved tilfgjelse af rumstore udbygnin-
ger. Disse sidstnaevnte udbygninger taenkes udnyttet som opholdsstuer sdledes, at der
inde i den eksisterende bygning kan indrettes nye badeveerelser og nye kgkkener. Det
tillades tillige, at der tilfgjes sgjlebarne altaner og karnapper til efendommen Smallega-
de 20A og til en eventuel nybygning pd ejendommen Smallegade 20.

I forbindelse med etablering af et feelles gardanleeg kan der endvidere opfgres et "gko-

hus", der skal indeholde fzaellesrum for omradets beboere, faelles varmecentral 0og haen-
gende opholdshaver i form af et drivhus i 2 etager.

Forholdet til den gvrige planlaagning

Omradet har hidtil veeret omfattet af lokalplan nr. 24, tinglyst d.26. november 1980,
der ikke indeholder bestemmelser om ny bebyggelses omfang og placering. Denne plan
ophaeves og erstattes af naervaerende lokalplan nr. 83.

Kommuneplanens anvendelsesbestemmelser respekteres, men den totale realisering af
konkurrenceprojektet vil resultere i en bebyggelsesprocent i omrade I pa ca. 270. Be-
byggelsesprocenten er dermed stgrre end de i rammebestemmelserne for omradet ( 3 B
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16 ) fastsatte 110 %, og ogsa stgrre end de i kommuneplanens punkt 1.5.1 sidste
punktum fastsatte 130%. Der er derfor udarbejdet et forslag til tilleg til kommunepla-
nen, der offentligggres samtidigt med naervaerende forslag til lokalplan.

I henhold til lov om bestyrelsen af offentlige veje er der d. 15. januar 1962 tinglyst
byggelinie p& ejendommene langs Smallegade. Den nederste del af bygningskroppene
pa streekningen Smallegade 4-20 A skal respektere denne byggelinie, men det tillades,
at der tilfgjes sgjleb@rne altaner og karnapper til Smallegade 20 - 20 A.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser, ( jfr. planlovens § 18).

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog fortsaette som hidtil. Lokal-
planen medfgrer saledes ikke, at den eksisterende lovlige anvendelse, der matte stride
mod planens bestemmelser, skal bringes til ophar.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke sendrer omradets karak-

ter. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringel-
se af en ny lokalplan.

kK >k >k >k k >k kK k



3.1

3.1.1

3.1.2

FREDERIKSBERG

LOKALPLAN NR. 83

for et omrade i Frederiksberg Kommune mellem Smallegade og Howitzvej gst for Ved
Andebakken.

I henhold til planloven, lovbekendtggrelse nr. 383 af 14. juni 1993, fastseettes herved
folgende bestemmelser for det i afsnit 2 naevnte omrade:

AFSNIT 1. FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre omradet til boligformal og offentlige form&l (underomra-
de IV) samt at tilvejebringe det forngdne plangrundlag for byfornyelse af de i afsnit 2
naevnte underomrader I-1V, herunder at sikre,

at der kan udferes ny bebyggelse i form af huludfyldning p& Hospitalsvej og i Smal-
legade,

at der kan etableres fzelles opholdsarealer med et feelleshus indeholdende faelles
varmecentral, opholdsrum og haengende haver,

at der med henblik pd at tilvejebringe egnede familieboliger kan gennemfgres bolig-
forbedringer ved sammenlaegning af lejligheder og ved tilfgjelse af udbygninger
samt,

at bebyggelse kan kreeves stgjisoleret.

Langs Smallegade sikres der mulighed for indretning af forretningsvirksomhed.

AFSNIT 2. OMRADETS AFGRANSNING

Lokalplanen afgraenses som vist pa vedhaeftede kortbilag og er delt i 4 underomrader.

Omrade I omfatter matrikelnumrene: 41 c, 41 g,41h,41m,41n41 0,41t 84 eog
84 h.

Omrade II omfatter matrikelnumrene: 41 b, 41 d, 41 ab og 41 ac samt del af matr. nr.
41 1.

Omrade III omfatter matrikelnumrene: 84 a, 84 c, 84 d, 84 i, 101 ¢, 103 a og 103 b.
Omrade IV udggres af matrikelnummer 101 a, alle Frederiksberg.

AFSNIT 3. OMRADETS ANVENDELSE
Ejendomme generelt i underomraderne I - III

Omraderne ma med nedenstdende undtagelser kun anvendes til boligformal i form af
heldrsbeboelse. Bebyggelse i omraderne ma kun anvendes til beboelse i selvstaendige
lejligheder og ma ikke anvendes til nogen form for erhverv, herunder til hotel, pensio-
nat, klublejligheder eller lignende.

Uanset bestemmelsen i afsnit 3.1.1. ma i en lejlighed et enkelt veerelse, som tillige tje-
ner beboelsesformal, af lejlighedsindehaveren uden medhjeelp anvendes til erhverv,
som ikke bestar i en produktionsvirksomhed eller er led i en sddan eller kraever lager.
Endvidere ma en mindre del af en lejlighed udlejes til logerende.
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Keeldre og eventuelle parterreetager ma kun benyttes til faelles formal for bygningens
beboere, pulterrum og lignende samt til rum, som er ngdvendige for selve bygningens
funktion.

Ubebyggede arealer m& kun benyttes til opholdsareal for beboerne og til parkerings- og
adgangsareal for disse samt kunder, besggende, leverandgrer m.v.

Efter kommunalbestyrelsens naermere godkendelse kan der indrettes bgrne- og ung-
domsinstitutioner samt syge- og plejehjem og andre offentlige servicefunktioner, der
naturligt finder plads i et boligomrade.

Ejendomme langs de mere befaerdede veje

P& ejendommene langs Smallegade mellem Hospitalsvej og Ved Andebakken samt pa
ejendommene matr.nr. 41 ¢, 41 m og 41 t ma de 2 nederste etager i bebyggelsen langs
vejen i almindelig husdybde benyttes til beboelse af enhver art og/eller forretningsvirk-
somhed.

Stk. 2. De gvrige etager ma kun benyttes til beboelse som anfgrt under afsnit 3.1
samt til pensionat og klublejligheder. Endvidere kan der i de enkelte beboel-
seslejligheder af lejlighedens indehaver udgves sddanne erhverv, der efter
kommunalbestyrelsens skgn almindeligvis udgves i beboelseslejligheder, her-
under de sakaldte liberale erhverv (virksomhed som advokat, arkitekt, ingeni-
gr, laege og lignende), ndr der opretholdes en beboelse pd mindst 3 vaerelser,
omfattende mindst 2/3 af lejlighedens areal, ekskl. trapper m.v.

P& de gvrige ejendomme langs Smallegade ma3 alle etager i bebyggelsen langs vejen i
almindelig husdybde benyttes til beboelse af enhver art og/eller forretningvirksomhed.

Eventuelle kaelderetager ma foruden til det under afsnit 3.1.3 angivne formal kun an-
vendes til lager for forretningsvirksomhed i samme ejendom.

Offentlige formal

Omrade 1V, ejendommen matr.nr. 101 a, ma kun anvendes til offentlige formal, herun-
der vaerksteder til genoptraening, medborgerhus og lignende.

AFSNIT 4. BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

Opfarelse af stgrre nybebyggelse inden for omraderne 1II, III og IV ma ikke finde sted,
fgr der er fastsat naermere bestemmelser herom i supplerende lokalplan.

Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110 for hver ejendom. Dog ma bebyggelses-

procenten vaere op til 130, ndr ny bebyggelse indpasses efter den eksisterende bebyg-
gelses form og omfang, og nar den ny bebyggelse opfares i forbindelse med en generel
byfornyelse af omradet, herunder etablering af feelles opholdsarealer.

Bebyggelsens hgjde
Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 6 etager.

En eventuel kaelder ma ikke have loftet beliggende mere end 1,25 m over terraen.

Uanset bestemmelserne i byggelovens §§ 8 og 9 kan nybebyggelse i en eksisterende
husraekke opfgres som sammenhangende bebyggelse i fuld hgjde i naboskel, ndr be-
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byggelsen har samme facadeflugt mod vej, som den eksisterende bebyggelse, og nar
husdybden ikke bliver stgrre end, at bagfacaden holdes inden for en linie pd 450 i for-
hold til eksisterende nabobygningers bagfacade. Samtidig skal gesimshgjde og tag-
haeldning tilpasses de tilstgdende ejendommes.

Opholdsarealer

Der skal for nybebyggelse udleegges et opholdsareal pa mindst 50 % af boligbruttoeta-
gearealet og 10 % af bruttoetagearealet til erhverv.

Parkeringsarealer

Der skal udlaegges en parkeringsplads pr. 150 m2 boligbruttoetageareal og 2 parke-
ringspladser pr. 100 m2 bruttoetageareal til erhverv.

Lejlighedsstgrrelse

Den gennemsnitlige lejlighedsstgrrelse skal vaere mindst 80 m2 bruttoetageareal. Dog
kan dette krav efter kommunalbestyrelsens naermere godkendelse fraviges i forbindelse
med etablering af ungdoms- og zeldreboliger.

AFSNIT 5. SAERLIGE BESTEMMELSER FOR UNDEROMRADE 1

I underomrdde I ma der ske nybebyggelse i form af huludfyldning, tilfejelse af rumstore
udbygninger til eksisterende lejligheder i alle etager, tilfgjelse af altaner og karnapper,
opfgrelse af et gkohus i 2 etager og opfgrelse af de ngdvendige skure til affald, central-
sug, cykelskure m.v.

Huludfyldning ma udfgres inden for de pa kortbilaget med skrdskravering markerede
felter. P& ejendommen matr.nr. 41 g ,Hospitalsvej 8, ma huludfyldning udfgres som an-
givet under afsnit 4.3.3.. P4 ejendommen matr.nr. 41 t, Smallegade 20, ma der inden
for det skraskraverede byggefelt opferes nybebyggelse med samme bygningsprofil som
nabobebyggelsen p& matr.nr. 41 ¢, Smallegade 20 A, men med afvalmet tag eller af-
trappet mod Smallegade 18, matr.nr. 84 e, efter kommunalbestyrelsens naermere god-
kendelse, samt nybebyggelse i 2 etager inden for det med vandret skravering viste
byggefelt.

Til sydfacaderne pd den eksisterende bebyggelse pa ejendommen matr.nr. 41 C, Smal-
legade 20 A og en fremtidig bebyggelse pa matr.nr. 41 t, Smallegade 20, ma fojes sgj-
lebdrne altaner og karnapper i etagerne over stueetagen og inden for det med lodret
skravering viste byggefelt.

Tilfgjelse af rumstore udbygninger til eksisterende lejligheder ma ske inden for det pd
kortbilaget med kraftig konturstreg viste byggefelt.

Et gkohus m& opfares i 2 etager inden for det pa kortbilaget med priksignatur markere-
de byggefelt og i 1 etage indenfor det med krydsskravering markerede byggefelt.

@kohusets gverste etage og de dele af stueetagen, der ligger uden for beboernes falles
rum, skal udfgres som drivhus. Bygningen skal udferes med fladt tag , pd hvilket der
kan anbringes solfangere.

Bebyggelsesprocenten for omrade I beregnet under ét ma ikke overstige 270.
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AFSNIT 6. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke anvendes materialer, som efter
kommunalbestyrelsens skgn virker skeemmmende, og som medfgrer generende reflekser.

Ved om- og tilbygning af eksisterende bebyggelse skal det tilstraebes, at udformning ,
materialevalg og gvrige fremtraeden efter kommunalbestyrelsens skgn er i overens-
stemmelse med den omgivende bebyggelse saledes, at der opnas en god helhedsvirk-
ning.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunalbestyrelsens tilladelse i det
enkelte tilfaelde.

AFSNIT 7. UBEBYGGEDE AREALER

Ubebyggede arealer for nybebyggelse skal ved beplantning, befaestelse eller lignende
gives et ordentligt udseende.

Kommunalbestyrelsen kan forbyde opstilling af hegn mellem ejendomme.

Friarealer ma kun bebygges med mindre bygninger med fzellesfaciliteter sdsom affalds-
rum, cykelskure, varmecentral og lignende samt feellesrum for beboerne.

Treeer, der er mere end 25 ar gamle, ma ikke faeldes eller beskaeres uden kommunalbe-
styrelsens tilladelse.

AFSNIT 8. BYFORNYELSE - SARLIGE BESTEMMELSER

Ved ombygning og modernisering af den eksisterende bebyggelse kan der foretages
sammenlaegning af lejligheder.

Ved ombygning og modernisering af den eksisterende bebyggelse kan kommunalbe-
styrelsen efter naermere fastsatte krav forlange foretaget foranstaltninger, der sikrer, at
bebyggelsens boliger i forngdent omfang skaermes mod stgj fra omliggende veje.

Uanset bestemmelserne i afsnit 4.2 kan kommunalbestyrelsen i forbindelse med gen-
nemfgrelse af en byfornyelsesbeslutning tillade,

at der i forbindelse med boligforbedring af den eksisterende bebyggelse kan etable-
res udvendige trappe- og installationstarne, elevatorer, altangange, altaner, udestuer
og karnapper samt baderums-, kgkken- og boligudbygninger,

at der ved fritliggende gavle kan etableres mindre tilbygninger til forbedring af eksi-
sterende boliger,

at lejligheder i bygningernes gverste etage kan udvides med areal i tagetagen,samt

at der i forbindelse med etablering af feelles friarealer kan opfgres de under afsnit 7.3
anfgrte bygninger.

Uanset bestemmelsen i afsnit 4.2 kan kommunalbestyrelsen i henhold til boligministeri-
ets bekendtggrelse nr. 496 af 29/6 1990 om supplerende regler i medfgr af byggeloven
tillade udfyldning af hul i randbebyggelse i eksisterende, zeldre boligkarreer, nar det
skgnnes ngdvendigt under hensyntagen til karakteren af den bebyggelse, der tilstraebes
i kvarteret.

Det er en betingelse, at en sddan bebyggelse opfylder de i afsnit 4.3.3 fastsatte krav
med hensyn til bebyggelsens hgjde og udformning.
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Uanset bestemmelserne i byggelovens §§ 8 og 9 kan de under afsnit 8.3 naevnte tilbyg-
ninger opfgres i fuld hgjde til betjening af alle den eksisterende bebyggelses etager og
nzermere skel end 2,5 m.

Uanset bestemmelserne i byggelovens §§ 8 og 9 kan de under afsnit 7.3 anfgrte byg-
ninger i forbindelse med etablering af feelles friarealer opfgres med placeringer og hgj-
der uafhaengigt af matrikulaere skel.

Kommunalbestyrelsen kan i en byfornyelsesbeslutning medtage szerlige bestemmelser
med henblik p3 tilvejebringelse af egnede lokaler til erhvervsvirksomheder, der skal til-
godese bydelens forsyning med servicefunktioner.

AFSNIT 9. VARMEFORSYNING

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse tages i brug, fer bebyg-
gelsen er tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlaeg efter kommunalbestyrelsens an-
visning.

AFSNIT 10. FORANSTALTNINGER MOD ST@J

Ved opfarelse af nybebyggelse mod Smallegade, som er belastet med et trafikstgjni-
veau over 55 dB(A), skal der traeffes foranstaltninger til reduktion af den udefra kom-
mende stgj sdledes, at det indendgrs stgjniveau ikke overstiger 30 dB(A) i beboelses-
og opholdsrum, og at udendgrs opholdsarealer placeres eller afskeermes saledes mod
trafikstgj, at stgjbelastningen ikke overstiger 55 dB(A). Det skal endvidere sikres, at der
i beboelsesrum findes mindst 1 oplukkeligt vindue, hvor stgjbelastningen udendgrs ikke
overstiger 65 dB(A).

AFSNIT 11. VEJFORHOLD

Der udlaegges areal til udvidelse af Howitzvej sdledes, at afstanden til vejens midtlinie
bliver 10 m.

AFSNIT 12. TRANSFORMERSTATIONER OG ANDRE FORSYNINGSANLAG

Bestemmelserne i naervaerende lokalplan er ikke til hinder for etablering af de for omra-
det forngdne transformerstationer og andre forsyningsanlaeg m.v.

AFSNIT 13. OPHAVELSE AF LOKALPLAN

Lokalplan nr. 24, tinglyst den 26. november 1980 ophaeves for de i afsnit 2 naevnte
ejendomme.
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I henhold til § 27 i lov om planleegning vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Frederiksberg Kommunalbestyrelse, den 16. januar 1995.

John Winther
/

Preben Kolringen

Neaervaerende lokalplan begaeres herved i henhold til § 31, stk. 2, i lov om planlaegning
tinglyst pd samtlige de af lokalplanen, jfr. afsnit 2, omfattede ejendomme.

Samtidig begaeres herved lokalplan nr. 24, tinglyst den 26. hovember 1980 aflyst for de
af lokalplanen omfattede ejendomme.

Frederiksberg Kommune, Teknisk Direktorat, den 14. februar 1995.

Preben Kolringen

Per Hard Poulsen

Matr. nr: 41 b,41c,41d,41g,41h,411,41 m,41n,410,41¢t, 41 ab, 41 ac, 84 a,
84 c,84d,84¢e 84h,84i, 101 a, 101 ¢, 103 a, 103 b, Frederiksberg.

Retten p& Frederiksberg
Indfgrt den 14.02.1995.
Lyst under nr. 3320-3340.

Agnes Stobberup
kontorfuldmaegtig.
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