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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer m.v. inden for planens geografiske omrade.

En lokalplan fastlaegger de konkrete bestemmelser for realisering
af de rammer, der er fastlagt i kommuneplanen.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke pligt til at gennemfgre de
forhold, som lokalplanen beskriver, men alle andringer af de ek-
sisterende forhold skal ske i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. Det vil sige, at en lokalplan regulerer alene fremti-
dige forhold og zndringer.

Lokalplanen bestdr af to dele; en redeggrelsesdel og en bestem-
melsesdel.

Redeggrelsen indeholder en gennemgang af planens baggrund,
formal og indhold. Den beskriver de eksisterende forhold inden for
lokalplanomradet, og forholdet til kommuneplanen og den gvrige
planlaegning. Hvis lokalplanens virkeligggrelse kraever tilladelser fra
andre myndigheder end kommunalbestyrelsen, vil det ogsa fremga
af redeggrelsen.

Bestemmelsesdelen er den del af planen, der fastseetter bindende
bestemmelser for ejendommene inden for lokalplanomrddet. Kom-
munalbestyrelsen skal pdse, at bestemmelserne overholdes, og
sgrge for, at ulovlige forhold lovligggres.

Offentlig fremlaaggelse

Lokalplanforslaget er offentligt fremlagt pd Frederiksberg Kommu-
nes biblioteker og pa radhuset fra den 11. marts 2026 til den 6.
maj 2026 og kan endvidere ses pa hgringsportalen

Hgringssvar og andringsforslag kan sendes til By, Byggeri og Arki-
tektur, Frederiksberg Kommune eller via hgringsportalen Bliv Hgrt
pa www.blivhoert.frederiksberg.dk til og med den 6. maj 2026.

Kommunalbestyrelsen vil herefter behandle de modtagne kommen-
tarer og vurdere, om der skal ske zndringer af lokalplanen.


http://www.blivhoert.frederiksberg.dk

Forslag til Lokalplan 241

for boliger og erhverv ved Vesterbrogade, Platanvej og Henrik Ibsens Vej

INDHOLD

REDEG@RELSE ...ttt et e e 5
INAIEedning c.ei e 5
Baggrund for lokalplanen ..o 5
Det eksisterende OmMrade.........oeeeeeeeivriieeeeeeeiiiieeeeeeeirieeeeeens 6
Lokalplanens indhold.........cccoviiiiiii 10
Forhold til kommuneplanens retningslinjer og rammer............ 33

Forhold til kommuneplanens specifikke rammebestemmelser...58

Forhold til anden planlaegning og lovgivning ...........cccvievennnn. 58
Tilladelser efter anden lovgivNing.......cocoviiiiiiiiic e 63
BESTEMMELSER ..ottt e e e eeeaes 67
1. LoKalplanens formMal .......ceveuieeriieeiiieeeeee e e e s e e renans 67
2. OMradets afgraenSNING ......ceeeeneeeerneeeerieeereseeeesereseseeesens 68
3. Omrddets anvendelSe............evevvvvrvvviriiiieieeeeeeeeeeeeeeerannans 68
4. Vej-, sti- og parkeringsforhold .........cccooiiiiiiiiiiiiiiiicn 70
5. Bebyggelsens omfang og placering........cccooviiiiiiiiiiiinenne, 71
6. Bebyggelsens ydre fremtraaden ......c.coviiiiiiiiiiii i 74
7. Ubebyggede arealer......cccovviiiiiiiiiiii e 79
8. Klima- og miljgforhold ..........coooviiiiiiii 83
9. Transformatorstationer og andre forsyningsanleeg .............. 84
10. GrundejerforenNing .. ..ovvrvieiieiie i 84
11. Ophaevelser af lokalplan og servitutter...........coovvviviennnns 84
12. Forudsaetninger for ibrugtagning .........ccoooviiiiiiiiiinnnns 84
13, RetSVIrKNINGEr ... e 85
14, Vedtagelse ... 86
KOrtbilag .. 87
Bilag e e 92



Kig ned ad Vesterbrogade med Vesterbrogade 162 til venstre.
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REDEGORELSE

INDLEDNING

Kommunalbestyrelsen har vedtaget at offentligggre dette forslag
til lokalplan 241.

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Ejer af grunde p& Vesterbrogade 162/Platanvej 32, Platanvej

30 og Henrik Ibsens Vej 39 gnsker at opfgre nyt byggeri med
erhverv, herunder dagligvarebutik og en mindre scene, samt
forskellige typer boliger. Projektet indeholder et grgnt bagvedlig-
gende gardmiljg. Projektet forudseetter nedrivning af en bagbyg-
ning beliggende Platanvej 32, der tidligere har veeret anvendt

til biograf. Stueetagen anvendes i dag til dagligvarebutik og den
resterende del stdr tom. I samarbejde med et alment boligsel-
skab gnskes en del af bebyggelsen opfgrt som en almen bolig-
bebyggelse.

Projektet kan ikke realiseres indenfor lokalplan 105, der siden
1999 har veeret gaeldende for omradet. Projektet forudseetter,
at der udarbejdes en ny lokalplan. Lokalplanarbejdet er politisk
igangsat ud fra en startredeggrelse vedtaget i juni 2024.

Lokalplanomrdet.




DET EKSISTERENDE OMRADE

Stedets karakter

Lokalplanomradet ligger i hjgrnet af Vesterbrogade, Platanvej
og Henrik Ibsens Vej pa graensen til Kebenhavns Kommune. En
del af lokalplanomradet 13 i Kebenhavns Kommune frem til 1952
(matr. nr. 244 Udenbys Vester Kvarter overgik til Frederiksberg
Kommune som matrikel nr. 233 den 4. januar 1952).

Lokalplanomradet afgraenses mod nord af Platanhusene i 5, 7
og 14 etager. Mod syd afgreenses lokalplanomradet af Vester-
brogade med karrebebyggelse i 5-6 etager med etageboligejen-
domme, der har butikker og erhverv i stueetagerne, og mod
gst af Platanvej med boligblokke i 4 etager. Mod vest afgraenses
lokalplanomradet af Henrik Ibsens Vej med boligetageejendom-
me i 4-6 etager.

Vesterbrogade 162 rummer primaert 2-vaerelseslejligheder og
er opfgrt i 7 etager, hvoraf den gverste etage er en mindre
penthouseetage med tagterrasse og udhus. I stueetagen er en
dagligvarebutik, der straekker sig ind i stueetagen af bagbyg-
ningen, der tidligere har vaeret anvendt til biograf.

Bagbygningen (tidligere biografbygning) fremstar nedslidt, og
ligger med et stort volumen i ca. 3-4 etagers hgjde midt i gar-
drummet.

Platanvej 30 er en ubebygget grund, hvor der tidligere har ligget
en villa, der blev revet ned i maj 2025. Overfor ligger en bebyg-
gelse i 2-3 etager (Hintzes Villa og Sorte Hest) i Kgbenhavns
Kommune.

Grunden ved Henrik Ibsens Vej 39 er ubebygget, men var be-
bygget frem til fgrst i 1970’erne.

I de to 5-etages etageejendomme ved Henrik Ibsens Vej 41-45
0og 49-51/Vesterbrogade 164-166 er der butikker mv. i stue-
etagen ud mod Vesterbrogade. Derudover er der 20 boliger i
andelsforeningen Domus Tumultus og 29 boliger i andelsforenin-
gen Landmark. De to etageejendomme indgdr sammen med
projektejendommene i lokalplanomradet.

Vesterbrogade 162 er sammen med Hintzes Villa og Sorte Hest
pd den modsatte side af Platanvej (beliggende i Kgbenhavns
Kommune) med til at markere ‘indgangen’ til Frederiksberg fra
Kgbenhavns Kommune/Vesterbrogade.

— = g — H_—-—»,-.. ="
a) Vesterbrogade 162 og b) Hintzes Villa markerer ‘indgangen’ til
g‘rederiksberg.

1) Etageegendom, Vesterbrogade 162

3) Ubebygget grund, Platanvej 30, med
platanhusene i baggrunden.



4) Ubebygget grund ved Henrik 5) Etageejendom, Vesterbrogade
Ibsens Vej 39. 164-166/ Henrik Ibsen Vej 51.

Vej 49.

7) Etageejendom, Henrik Ibsens
Vej 41-45

Fotostandpunkter (skréfoto 2023 7



Der er vejtraeer pa Platanvej, og gadrdrummet fremstar med en
del stgrre treeer. Flere af traeerne i omradet star pa etageejen-
dommenes arealer ved Henrik Ibsens Vej 41-45 og 49-51/Ve-
sterbrogade 164-166. Ud mod vejskel til Henrik Ibsens Vej 39,
stdr tre platantreeer, der indgdr i en sammenhang med platan-
traeer ud mod vejen ved den nord for liggende bebyggelse. Mel-
lem bagbygningen og Platanvej stdr endvidere en raekke treeer.

Omradet i og omkring lokalplanomradet er praeget af store for-
skelle i bygningernes karakter og arkitektur. Der er etagebolig-
byggeri med klassiske Frederiksbergske byhuse fra klassicismen
og nyklassicismen fra slutningen af 1800-tallet og starten af

Lokalplanomr8det preaeges af store forskelle i skala og arkitektur, slidte facader, bagsider og huller i facaderaekkerne



1900-tallet i 5-6 etager. Endvidere fremstar Platanvej med mo-
dernistiske boligblokke fra 1950’erne, 1960’erne og 1970’erne
i op til 14 etager, og fa villaer fra tiden, hvor Platanvej var en
villavej, samt stgrre ‘huller’ i karreen med indblik til bagsider.

Der er et stort potentiale for at 'sy’ karreen sammen og under-
stgtte gronne gardfzellesskaber og den blandede by med forskel-
lige boligtyper og byfunktioner.

Lokalplanomr8det er praeget af vejtracer og traeer i gdrdrummet.

Et nyt erhvervs- og boligbyggeri med aktive stueetager mod Pla-
tanvej og Vesterbrogade, der integreres sammen med renoveret
bygning pa Vesterbrogade 162, et indpasset alment boligbyggeri
og et mere abent og stgrre grgnt gardrum, vil medvirke til at
@ge bykvaliten.

Hjgrnet af Vesterbrogade og Platanvej vil med projektet danne
en ny start pd Platanvej og Frederiksberg med en bedre skala og
et mere sammenhangende udtryk.

En kombination af erhverv og almene og private boliger vil
endvidere medyvirke til blandede ejerformer og flere boliger for
mennesker med almindelige indkomster. Projektet har endvidere
fokus pa at styrke byliv og faellesskaber samt hgj arkitektonisk
kvalitet i helhed og detalje, der kan bidrage til at |gfte lokalplan-
omradet.



LOKALPLANENS INDHOLD

Formal

Lokalplanens formal er at skabe nye og bedre rammer for boli-
ger og erhverv bade ved omdannelse og ny bebyggelse. Dette
vil 0ogsd understgtte bylivet pd handelsgaden Vesterbrogade.
Der skabes stgrre kantzoner til faerdsel og gode adgangsforhold
til butikker, erhverv og kulturelle funktioner samt udstilling af
varer.

Varelevering skal ikke lazengere ske fra Henrik Ibsens Vej og
midt ind i karreens indre, men fra laessezone pa Vesterbrogade,
hvilket er med til at skabe grundlag for et mere grgnt miljg i
gardrummet. Boligerne og erhverv i de to andelsforeninger og
Vesterbrogade 162 fastholdes.

Denne lokalplan giver mulighed for ny boligbebyggelse ved Hen-
rik Ibsens Vej 39 og ud mod Platanvej ved nr. 30 og 32, samt
udvidelse af penthouse pa Vesterbrogade 162. Endvidere gives
mulighed for indretning af erhverv i form af udadvendte/publi-
kumsrettede funktioner i stueetager mod bydelsstrgget Vester-
brogade og rundt om hjgrnet, herunder butik, café, klinik, kultur
mv.

I lokalplanen er der arbejdet for:

- at give det planmaessige grundlag for ny bebyggelse i tilpasset
skala, der giver en samlet karréstruktur og lukker huller, sa der
opstar et grgnt gardrum,

- at sikre nye boliger med blandede ejerformer og flere boliger
for folk med almindelige indkomster,

at sikre gode opholdsarealer skaermet for st@j og grundlag for
grgnne gardfaellesskaber og feellesfaciliteter,

- at skabe gode forhold for handels- og bylivet ved Vesterbroga-
de og starten af Platanvej og flytte varelevering ud af gardrum-
met til Vesterbrogade,

- at hgjne bykvaliteten i omradet ved at sikre hgj arkitektonisk
standard for ny bebyggelse og renovering af bevaringsvaerdig
bygning,

- at sikre gode forhold for bynatur, bdde med hensyn til omfang
og kvalitet.

Projektets udformning

Projektet omhandler renovering af boligbebyggelsen Vester-
brogade 162 med erhverv i stueetagen, og ny bebyggelse ved
henholdsvis Henrik Ibsens Vej og Platanvej. Projektet lukker
karreen af omkring et grgnt gardmiljg og giver et arkitektonisk
0og bymeessigt Igft af et usammenhangende hjgrne i byen.

Mod Vesterbrogade traekkes facaden i stueetagen lidt tilbage
(ca. 40 cm). En gget kantzone mod Vesterbrogade og en mindre
grgn pladsdannelse ved Platanvej giver mulighed for butiksud-
stilling, ophold og begrgnning. Erhvervslejemal i stueetagen,
samt kulturerhverv med en mindre scene i stueetagen mod Pla-
tanvej, skal bidrage til bylivet. Lokalplanen giver i overensstem-
melse med kommuneplanens erhvervs- og detailhandelsrammer
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mulighed for en stgrre vifte af erhverv i eksisterende bebyggelse
(Vesterbrogade 164-168) end lokalplan 105 giver.

Inde i karréen frigives plads til et stgrre gront gdrdrum med fael-
lesarealer og en forbedring af biofaktor, biodiversitet og bynatur
generelt.

En ny almennyttig afdeling skal bidrage til den socialt baeredyg-
tige by. Lokalplanen stiller krav om, at mindst 25% af nytilfgrte

I N

Kig mod hjornet af Vesterbrogade og Platanvej - fremtidige forhold.
11
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Ny bebyggelse placeres ud mod vejene og skaermer Varelevering til dagligvarebutik flyttes fra g8rdrummet
g8rdrummet for vejstaj. til leessezone p& Vesterbrogade.

Ny bebyggelse ved Henrik Ibsens Vej tilpasses Frede- Ny og eksisterende bebyggelse optager den tidligere
riksbergs klassiske byhuse og nabobebyggelse. kommunegreenses linje.
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Ny bebyggelse ved Platanvej opdeles og tilpasses i Eksisterende og ny bebyggelse skubbes tilbage for at
skala ift. nabobebyggelse. skabe bedre kantzoner og adgangsforhold, og der kan
skabes et mere samlet gront g8rdrum.
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boligetagemeter skal vaere almen. Projektet har samlet set en
bred sammensaetning af erhverv og feellesarealer og mange
forskellige boligtypologier pa fra fire til seks etager samt pa
penthouse af Vesterbrogade 162.

Projektet indeholder et bredt spaend i boligtyper - fra de eksiste-
rende sma 2-vaerelses mod Vesterbrogade, der renoveres, samt
3 boliger i en udvidet penthouseetage, til den nye bebyggelse
mod Platanvej med 25 boliger, samt 12 almene boliger ved Hen-
rik Ibsens Vej med 2 og 3 veerelser.

Y T7TTTTT7777
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Visualisering set mod
sydost

Den nye bebyggelse indg8r i
karréstrukturen og strammer
gadeforlgbene op, s§ de ind-
g8r i de klassiske, Frederiks-
bergske karréstrukturer. Vari-
ation i hgjde, tilbagetreekning
og detaljering samt optagelse
af linjer fra eksisterende be-
byggelse tilforer genkendelige
bymaessige skalaspring p&
Platanvej, der ellers praeges
af monolitiske, modernistiske
lejlighedsejendomme og mere
usammenhangende bystruk-
tur.

Visualisering set mod
nordvest

Projektet er udformet s§ det
danner overgang mellem de
modernistiske boligprojekter
fra 50’erne og 60°erne og de
klassiske Frederiksbergske
byhuse fra klassicismen og
nyklassicismen. Dette sker
med en nedbrydning i skala-
en af bygningernes opdeling,
ved spring i facaden, der
folger den tidligere kommu-
negreense, samt varierede
hgjder og tagformer.
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Kig fra Platanvej til Vesterbrogade - eksisterende forhold.

Kig fra Platanvej til Vesterbrogade - fremtidige forhold.
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Kig fra Henrik Ibsens Vej mod Vesterbrogade - fremtidige forhold. Eksisterende traeer langs Henrik Ibsens Vej beva-
res. Se ogs$§ illustration side 30.
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Facade mod g8rdrum (Platanvej i venstre side).
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Gadefacade mod Henrik Ibsens Vej
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Gadefacade mod Platanvej
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Fortov

Snit 1) gennem g8rdrum (Platanvej i venstre side og Henrik Ibsens Vej i hgjre side).

Snit 2) gennem g8rdrum (Platanvej i venstre side og Henrik Ibsens Vej i hgjre side).
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Snit 3) i g8rdrum (Platanhusene i venstre side og Vesterbrogade i hgjre side).
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Snit 4) gennem g8rdrum (Platanvej i venstre side og Henrik Ibsens Vej i hgjre side).
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Illustration med nyt
trappelandskab op

til plinten, med kig

til bagfacaden af Ve-
sterbrogade 162 med
ny placering af trap-
pet8rn. I trappetr-
net er der elevator,
der giver adgang for
alle til plinten.
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Visualisering af Vesterbrogade 162 med efterisoleret facade med nye facadeelementer, der refererer til arkitekt
Ernst Kuhns oprindelige design og arkitekt Ole Hagens forste forslag. Samtidig skabes en mere dynamisk facade
med altaner.

Referencefoto af byggeri med facade- Referencefoto af reliefvirkning p8 Eksempel p§ samtidens brug af alta-
elementer. facadeelement. ner med relief-altaner.
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Ny bebyggelse mod Platanvej skal have et ‘artikuleret hjorne, der markerer den tidligere kommunegraense som en
velkomst til Frederiksberg og 8bner for et nyt lille byrum. @vre etager traekker sig tilbage.
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Referencefoto af klassisk afsk8ret Referencefoto af moderne afskéret Referencefoto af tilbagetraedende
hjorne. hjorne. facade.
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murdetaljer i form af b8nd og partier med lodretstillede

Ny bebyggelse mod Platanvej og Henrik Ibsens Vej skal have
mursten. Markiser til erhverv skal vaere ensfarvede.
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Referencefoto af lodretstillede mur- Referencefoto af markise. Referencefoto af murdetaljer.
sten.
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Ny bebyggelse mod Platanvej og Henrik Ibsens Vej skal have spinkle geleendre, murdetaljer ved murafslutning af
mur og omkring vinduer og tag, der fremst8r i zink.
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Referencefoto af espalier beplantning. Referencefoto af tagmateriale.
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Diagram der viser eksisterende forhold med ubebygget grund mod Henrik Ibsens Vej, der er udlagt til parkering.
Platanvej og bagbygning med dagligvarebutik (tidligere biografbygning) inde i g8rdrummet. Med orange er vist
dagligvarebutikkens udstraekning i stueetagen i Vesterbrogade 162 og ind i stueplanet i bagbygningen.

\

2

%
NN
NN
\\.Q\
Y
NNANN
SRR
NN
Y
Y
NN
NN

Diagram der viser renoverede boliger (gren), nyt boligbyggeri pd penthouse og mod Platanvej (bl8) samt nyt al-
ment boligbyggeri mod Henrik Ibsens Vej (red). Gul farve viser erhverv i stueetager og ud i gdrdrum samt kultur-
funktion i stueetagen mod Platanvej.
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Diagram der viser princip for, hvordan der kan skabes et mere samlet grent gdrdrum, nr den tidligere biografs
volumen nedrives.
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Leg
Diagram, der viser princip for adgangsforhold i Diagram, der viser princip for programmering af
projektomr8dets udearealer. G8rdrummet og plinten udearealer.

giver adgang til opholdsarealer og boliger.
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—Raekke af platantraeer
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Situationsplan med de grgnne elementer, herunder forhave og baghave ved ny bebyggelse ved Henrik Ibsens Vej 39,

trappeanlaeg og plint med faelles opholdsarealer og faelleshus ovenpd plinten, taghaver og gronne tage samt lomme-
27

park mod Platanvej.



Referencefotos - Taghaven p§ plint - beplantning p8 daek, plantebede med indbygget ophold, orangeri med
muret base, opholdslommer og baenke i beplantning.
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Referencefotos - Lommepark - beplantnings-taetheder, greesarmering, treedebregner, beleegninger.

Byggefelt ved ubebyggede grund ved Henrik Ibsens Vej 39 er formet ud fra hensyn til indblik til gavimaleri p&
Henrik Ibsens Vej 41, eksisterende traeer i skel mod Henrik Ibsens Vej 41, vinduesplacering i Platanhusene nord for
grunden, platantraeer langs Henrik Ibsens Vej, samt almindelig husdybde for etagebebyggelse.
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Illustration af ny bebyggelses facade mod Henrik Ibsens Vej. Eksisterende traeer langs vejen, er vist med stiplet
hvid linje, s8ledes facaden kan ses i illustrationen.

R

Illustration af havefacade for ny bebyggelse ved Henrik Ibsens Vej.

Ny bebyggelse ved Henrik Ibsens Vej udformes som et selv-
steendigt byhus med saddeltag med en afstand til nabobebyg-
gelsen, pa samme made som der ogsa er en afstand mellem de
to andelsboligforeningers bygninger. Den nye bygning treekkes
tilbage, sa platantraeerne ud mod gaden bevares og gavimaleriet
pa Henrik Ibsens Vej 41 respekteres.
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For at undga indbliksgener er gavlen mod Henrik Ibsens Vej 41
begrgnnet og med faste skodder.

De nye bygningers materialekarakter baserer sig pa mure-

de facader, der seerligt mod det store gardrum suppleres med
metalaltaner. Fjernelse af volumet med bagbygning (tidligere
biograf) og placering af ny bebyggelse vil give mere lys og luft i
gadrdrummet. De nye tage er i et natur zink materiale af plader
med stdende dobbeltfalse, der fastholder lysets refleksion i en
mat, lys og raffineret grd nuance.

Lokalplanens illustrationer af projektet er leveret af tegnestuen
Forma.

Materialepalette - 1) teglsten i lyse gule nuancer, i form af h8nd- og sand-
stroget mursten med et afstemt spil i sorte og rosa nuancer 2) lyse fuger, 3)
egetree 4) stof i Frederiksberggren 5) Indfarvet beton og 6) zink (zinkplade
vil efter f§ uger fremst8 med mat patineret overflade)
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Illustration af lommepark’ ved indgang til dagligvarebutik, kulturfunktion med scene samt boliger ved Platanvej.
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Illustration af havefacaden for ny bebyggelse ved Platanvej og taghave p8 plinten oven p8 dagligvarebutik.
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Frederiksberg Bystrategi 2024

Lokalplanen er i god trad med bystrategien med fokus pa blan-
dede ejerformer, boliger for mennesker med almindelige ind-
komster og understgttelse af feellesskaber.

Med de nye muligheder for bebyggelse og grgnne tiltag teenkes
flere formal sammen, som bystrategien lsegger op til. Der ska-
bes det planmaessige grundlag for aendringer af bevaringsveerdig
bebyggelse og ny bebyggelse af hgj standard. Dertil kommer et
nyt sammenhangende gdrdrum med vaegt p& bedre bynatur og
tilfgjelse af yderligere kvalitet til de eksisterende og nye boli-
ger, herunder bedre kantzoner, der bidrager til et karakterfuldt
gademiljg.

Projektet udviser omhu og respekt for Frederiksbergs egenart
og bymaessige kvaliteter. Facaderne pa den nye og renoverede
bebyggelse er skraeddersyet til stedet, sa proportioner og detal-
jering indpasser sig i det eksisterende miljg, men samtidig ogsa
tilfgjer sin egen og mere moderne udgave af de samme arkitek-
toniske traek.

Der arbejdes for en mere differentieret boligmasse ved en andel
af almene boliger og boliger, der understgtter faellesskaber. Der
er fokus pa naboskab, tryghed og tilgaengelighed. Lokalplanen
styrker bylivet pd handelsgaden og giver mulighed for kulturelle
oplevelser.

FORHOLD TIL KOMMUNEPLANENS RETNINGSLINJER
OG RAMMER

Kulturmiljo og bevaringsvaerdig bebyggelse
Lokalplanomradet er en del af det i kommuneplan 2025 udpege-
de kulturmiljgomrade 7.1 for omradet mellem Gammel Konge-
vej, Frederiks Allé og bygreensen/Vesterbrogade. Omradet blev
udbygget i sidste halvdel af 19. &rhundrede og er praeget af eta-
gehuse langs de stgrre veje, mindre veje med villaer og enkelte
etagehuse. Kulissebyggeriet langs Gammel Kongevej, Frederiks-
berg Allé og Vesterbrogade er typisk for byggemaden omkring
1900. Blandingen af etagehuse og villaer er et typisk udtryk for
det bebyggelsesmgnster, som var fremherskende pa Frederiks-
berg, inden en egentlig bebyggelsesregulering slog igennem.

Relevante baerende kulturhistoriske bevaringsvaerdier: Kulisse-
byggeriet (sammenhangende etagebyggeri) ud mod Frederiks-
berg Allé, Gammel Kongevej og Vesterbrogade og kvarterernes
blanding af villaer og etagehuse som udtryk for kvarterets histo-
riske udvikling.

@st for lokalplanomradet ligger Hintzes villa og bag denne Sorte
Hest. Disse bygninger indgar i udpeget omrade i Ksbenhavns
Kommunes kommuneplan med bebyggelser af saerlig kvalitet og
med et bevaringsveaerdigt helhedspraeg.

Platanvej og til dels ogsa Henrik Ibsens Vejs gstlige side indgik
indtil 1960’erne i en villastruktur, men dette miljg er helt udvi-
sket i dag.

I Frederiksberg kommune er der
foretaget registrering af alle byg-
ninger opfgrt fgr 1940, og de enkelte
bygninger er klassificeret efter deres
bevaringsvaerdi.

Udpegningen af bevaringsveaerdige
bygninger i Kommuneplan 2025 tager
udgangspunkt i denne og suppleren-
de registrering og udpegede beva-
ringsvaerdige bygninger i gaeldende
lokalplaner.
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I denne lokalplan er der taget udgangspunkt i kulturmiljget ved
bevarelse af de traditionelle etagehuse ud mod Vesterbrogade
og Henrik Ibsens Vej og ved at styrke bevaringsveaerdien i den
moderne etageejendom mod Vesterbrogade. Den historiske
udvikling ses isaer pa de forskellige gadeforlgb, med Fryden-
dalsvej, som primaert bestdr af aeldre villaer, Kochsvej, som
bestar af bade villaer og sma traditionelle etageejendomme,
Henrik Ibsens Vej, der bestdr af bade traditionelle og moderne
etageejendomme, og Platanvej som bestar af primaert moderne
etageejendomme. Med denne lokalplan tilfgjes et nyt lag til den-
ne udvikling, uden at de aeldre lag forsvinder.

Lokalplanomrddet omfatter bevaringsvaerdig bebyggelse udpeget
i kommuneplanen (alle med SAVE-vaerdi 4).

Ejendommene pa Henrik Ibsens Vej 41-45 og 49-51/Vesterbro-
gade 164-166 opfert i 1883 og 1892 er klassiske etageejendom-
me i historisistisk stil. Alle bygningerne er opdelt i tre hori-
sontale facadeenheder med hver deres udtryk; en bund-etage
(stueetagen), mellem-etagerne fra 1. til 3. sal og en top-etage.
Bygningerne fremstdr overvejende med deres originale udtryk,
men de pudsede deles overflader og farver, vindues- og tag-
udskiftninger, efterisolerede gavle og kviste har sendret bygning-
erne over tid. Oprindeligt har bygningernes pudsede dele haft et
tyndt pudslag yderst og altsa ikke vaeret malet.

Henrik Ibsens Vej 41-45 er tre sm& byhuse, der danner en fin
samlet symmetrisk helhed. Bygningen er pudset i lys grd pa
gadefacaden og har forholdsvis smalle vinduesfag med danne-
brogsvinduer og med mange fine dgr-, mur- og pudsdetaljer, pi-
lastre og taggesims. Nogle af facadedetaljerne fremstar i en bl
farve. Bygningen har symmetrisk saddeltag med eternitskiffer-
tag og sma harmoniske kviste. Bagfacaden og gavlene er mere
simple og fremstar i gule mursten, dog er der et vaegmaleri pa
den ene gavl. P4 bagfacaden er der senere opsat altaner.

Henrik Ibsens Vej 49-51/Vesterbrogade 164-166, bestar af et
byhus bygget sammen med en hjgrnebygning. Begge bygninger
har mere simple bagfacader og gavle, der fremstar i gule mur-
sten, og senere opsatte altaner pa bagfacader.

Byhuset er symmetrisk opbygget og stueetagen er i varm gra
puds med vandrette refendfuger og gvrige etager fremstar i gule
mursten. Bygnhingen har dannebrogsvinduer og enkle detaljer,
herunder reliefmurveerk. Bygningen har kgbenhavnertag, med
skiffereternit pd de stejle tagflader og tagpap pa de flade. Taget
er en anelse lavere end hjgrnebygningens.

Hjgrnebygningen er tegnet af arkitekt Julius Bagger. Hjgrnebyg-
ningens stueetage er i varm gra puds med vandrette refendfuger
og @vrige etager fremstar i rede mursten. Hjgrnet er blot mar-
keret ved en skrd afskaering. Bygningen har dannebrogsvinduer
og frederiksbergvinduer (trefagsvinduer) og fine detaljer over

og under vinduer og ved taggesims. Bygningen har kgbenhav-
nertag, med eternitskiffer pa de stejle tagflader og tagpap pa de
flade. Bygningen har laengst mod @st en skra afskaering, der fgl-
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ger den gamle kommunegraenses forlgb. Butikkerne mod Vester-
brogade er ikke indbyrdes koordinerede med hensyn til skiltning,
markiser mv.

Vesterbrogade 162 er en stgrre modernistisk beboelsesejendom,
med erhverv i bunden, opfgrt i 1959 af arkitekt Ole Hagen (Pla-
tanhusene er ogsa tegnet af arkitekt Ole Hagen i 1969 -1970).
Bygningen er opdelt i en bund-etage (stueetagen) med store
butiksglaspartier, mellemetager fra 1. til 5. etage, samt mindre
tilbagetrukket let penthouseetage. Bygningen har betondzk,
der baeres af sgjler, der er synlige i stueetagen. Den oprindelige
'hofte’-udkravning mellem stueetage og 1. sal er ikke synlig i
dag. Gavlene er uden vinduer og gavlen mod Platanvej star stil-
typisk som en ubrudt betonskive, som mellemetagerne udspaen-
des mellem. Gavlen har tidligere veeret udsmykket med flere
forskellige gavimalerier. Den nuvaerende afskalning skyldes, at
der blev malet direkte pd en uisoleret gavl. Etagerne er tydelige
som vandrette sammenhangende bdnd af bld og hvide facade-
beklaedningsbdnd og vinduesband med ens, naesten kvadratiske
vinduer. P& bagsiden har bygningen gennemgdende altangange
og elevator/trappetdrn. Bygningen stdr overvejende med sit ori-
ginale udtryk, men aendringer af butiksfacaden, vinduesudskift-
ninger og formodentlig ogsd sendring af facadepladers farve og
efterisoleret gavl med gavimaleri, har a&ndret bygningens udtryk
over tid. De fgrste tegninger for byggeriet, der er tilgaengelige

i byggesagsarkivet, viser facader med mere variation i facaden
end det meget ensartede udtryk, den blev opfart i.

Bagbygningen med den tidligere biograf Platanvej 32 er opfart i
1939 af arkitekt Ernst Kiihn i en blanding af modernistisk- og Art
Deco-inspireret stil. Dele af bygningen blev beskadiget under 2.
verdenskrig og bygningen er gennemgribende a&ndret i 1977, da
bunden af den blev omdannet til butik, og resten af volumet ikke
mere blev benyttet.

I forbindelse med lokalplanens udarbejdelse er der udfgrt en
betonundersggelse af bygningen. I den beskrives omfanget af
b&de nuvaerende skader og tidligere udfgrte reparationer, som er
relateret til armeringskorrosion, som ganske hgijt, og det beskri-
ves, at de synlige skader indikerer, at konstruktionens tekniske
levetid er opbrugt, idet armeringen formentlig ikke laengere
ligger beskyttet imod korrosion i ukarbonatiseret beton (karboni-
sering er den Igbende proces, som foregdr, nar betonen reagerer
med luftens CO2, hvorved betonens hgje PH-vaerdi falder). Ved
udbedring af de eksisterende skader, vil der derfor sandsynligvis
kunne forventes en fortsat udvikling af skader i de omrader, som
for nuvaerende fremstar intakte.

Der er i forbindelse med lokalplanarbejdet foretaget en ny beva-
ringsvurdering af den tidligere biografbygning:

Bevaringsveerdige bygninger (SAVE 4) i
Kommuneplan 2025

Bagbygningen med den tidligere biografbygning pa 953 m2 har
kun ringe arkitektonisk og bygningsmaessig vaerdi i den stand,
den star i. Bygningens indgangsparti eksisterer ikke laengere,
hvilket har formindsket relationen til byen. Bygningens interi-
@gr og udsmykning er fjernet. I dag er det kun volumenet efter
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biografsalen, der star tilbage som et spor af tidligere tiders
forlystelseskultur. Den oprindelige biografsal er i ringe stand og
sparsomt vedligeholdt. Der er store revner i betonen og arme-
ringen fremstar flere steder eksponeret og forvitret. Det tidligere
lobbyomrade under salen er omdannet til parkering. Det vurde-
res samlet, at bygningen ikke indgdr i omradets gadebillede og
ikke har umistelig kulturhistorie, arkitektoniske kvaliteter eller
en seerlig veerdi for bymiljget.

Jf. Frederiksbergs Arkitekturpolitik kan en bygning med beva-
ringsvaerdi i szerlige tilfaelde rives ned, hvis byen far mere vaerdi
af det nye. Det vurderes, at det er tilfaeldet med det foresldede
projekt. Lokalplanen forudsaetter herefter nedrivning af den ned-
lagte biograf Platanvej.

Lokalplanen udpeger herefter, jf. kommuneplanens retningslinjer
og rammer for bevaring, tre bygninger som bevaringsvaerdige.

Der fastsaettes bevaringsbestemmelser om, at bygningerne ikke
ma& nedrives, ombygges eller p& nogen made andres uden kom-
munalbestyrelsens godkendelse.

For de to klassiske etageejendomme er udgangspunktet for
eventuelle endringer bygningernes oprindelige byggeskik.

For Vesterbrogade 162 er fastsat mere konkrete bestemmelser
for bygningsdele med udgangspunkt i den oprindelige arkitektur,
og arkitektens oprindelige skitser, med mulighed for stgrre vari-
ation f.eks. i tilbagetrukne og fremspringende facadeelementer,
som oprindeligt planlagt inden byggeriets opfgrelse.

Renovering af Vesterbrogade 162 vil i stueetagen fagre til reetab-
lering af erhvervslejemal med dagligvarebutik. Den inddaekke-
de pause mellem basen og kroppen fritlaegges, s& bygningens
beton-"hofte” igen kommer til syne. Arkitekten Ole Hagens
oprindelige idé med integrerede franske altaner fortolkes til nye
altaner, og gavlen mod Platanvej tilbagefgres til den oprindelige
struktur og suppleres med grgn beplantning. Altangangen pa
bagsiden renoveres og trappetdrnet far en anden placering og
indpasning i gardrummet. Etablering af tagboliger, som en udvi-
delse af nuvaerende bygningsvolumener pa tagetagen (penthou-
seetage), vil ske i overensstemmelse med den oprindelig arki-
tektur.

De udpegede bevaringsvaerdige bygninger er vist pa kortbilag 1.

Det kan oplyses at Hintzes villa fra 1887, overfor lokalplanomra-
det i Kgbenhavns Kommune, har en SAVE-veerdi 3, og at Sorte
Hest, med bygningsdele fra perioden mellem 1771 - 1938, sam-
men med narmeste omgivelser er fredet.

Gavlmaleri pa Vesterbrogade 162 med Storm P motivet '‘Bgrsher-
ren’ er i darlig stand. Maleriet kommer ikke til at indga i renove-
ringen, men der er i lokalplanen bestemmelser om anden form
for integrering af kunst og/eller begrgnning pa gavlen. Gavima-
leri pa Henrik Ibsens Vej 41 'NORA Helmer’ fastholdes.
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tegninger, der viser altaner i faca-
den mod Vesterbrogade.
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Vesterbrogade - fremtidige forhold med udvidet penthouseetage, nye altaner og frileegning af bygningens ‘hofte’
mellem stueetage og 1. sal.

Hintzes villa og Sorte Hest, beliggende i Kebenhavns Kommune.
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Platantracer mod Henrik Ibsens Vej og treeer i g8rdrummet bevares. Traeer langs bagbygningen mod Platanvej kan

feeldes mod erstatningstreeer.

Bevaringsvaerdig beplantning Det fremg8r af Kommuneplan 2025,

Q 9 . o o
Treeer, der er over 25 ar gamle, ma ikke faeldes eller beskzaeres at traeer, der er over 25 &r gamle, pd
uden kommunalbestyrelsens tilladelse. savel offentligt som privat areal ikke

ma faeldes eller beskaeres uden kom-
Der er udpeget bevaringsveerdige traeer i lokalplanen p& kortbi- munalbestyrelsens tilladelse.
lag 1, og Iokalplangn fastseetter bestemmelser om bevaring og Derudover fremgér det, at veerdiful-
eventuel genplantning ved sygdom og zelde. de privatejede traer eller beplant-
i i i ningsstrukturer skal sikres bevaret i

Lokalplanen indeholder krav om erstatningstraeer ift. de traeer lokalplaner.

over 25 &r, der star langs gstsiden af bagbygningen og i nord-
skellet til den ubebyggede grund ved Henrik Ibsens Vej 39, der
tillades faeldet. Traeer, der tillades faeldet, vises pa kortbilag 1.

Byens Huse

Den nye bebyggelse er en form for huludfyldning i den eksiste-
rende bebyggelsesstruktur. Ny bebyggelse ved Henrik Ibsens Vej
skal vaere fritliggende for at skabe en god overgang til Henrik
Ibsens Vej 41-45, der ogsa er adskilt fra Henrik Ibsens Vej 49-
51 af en passage.

Ny @vrig bebyggelse og eksisterende bebyggelse er sammenbyg-
get i skel med nabobygninger og tilpasset tilstadende bebyggel-
seshgjde og husdybde, karakter og arkitektur, og der er taget
hensyn til lokale behov for lys og luft.

I forbindelse med huludfyldningen skal det grgnne gardrum ud-
vides og styrkes til gavn for beboerne og bynaturen i lokalplan-
omradet.

Boliger

Boligtilvaekst kan ske under forudsaetning af, at byggeriet bidra-
ger til at Igfte byens kvaliteter, herunder understgtte byens bae-
redygtighed og den blandede by. I denne lokalplan er det sikret
ved fokus pa blandet by, variation af boligtyper og -ejerformer,
faellesskaber, arkitektonisk kvalitet, gode opholds- og aktivitets-
muligheder, bynatur og klima- og baredygtighedshensyn.

Der er foretaget en vurdering af, om kommunens kriterier taler
for at bruge planlovens mulighed for at stille krav om en andel
almene boliger i lokalplanomradet.
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# b
Principdiagram - boliger: 28 eksisterende boliger i Vesterbrogade 162 renoveres, 3 penthouseboliger etableres p&
Vesterbrogade 162 , 25 boliger etableres i ny bebyggelse mod Platanvej og 12 nye almene boliger etableres mod
Henrik Ibsens Vej.

Lokalplanen fastsaetter, at mindst 25 % af nytilfgrte boligeta-
gemeter skal veere almene. Den almene bebyggelse er planlagt
opfert pa den ubebyggede grund ved Henrik Ibsens Vej.

Dette lokalplanomrade ligger i kommuneplanomrade 7, hvor det

gaelder, at minimumsstgrrelse for familieboliger er 55 m2 etagea-
real, mens boligernes maksimumsstgrrelse er 115 m?2 etageare-

al, og der gzelder ingen krav om gennemsnitsstgrrelse.

Boliger skal vaere gennemlyste (have vinduer fra minimum to
sider). Dette er flere steder Igst ved, at der er vinduer fra to
tilstgdende verdenshjgrner fx. fra syd og gst.

Lokalplanen rummer samlet mulighed for ca. 3.785 m2 familie-

boliger i ny bebyggelse, heraf 3.524 m? nytilfgrte boligetageme-
ter (ekskl. nedrevet villa pd 261 m2). Boligstgrrelserne i nybyg-
geriet varierer fra ca. 57 m2 til 115 m2.

Da boligbebyggelsen er over 2.000 m2 skal mindst 2% indrettes
til faellesareal. Dette svarer til ca. 76 m2 faellesareal. Dette kan
opfyldes ved indretning i bebyggelsen mod Platanvej og/eller
ved etablering af et vaekst/feelleshus i garden. Begge nye bebyg-
gelser skal kunne anvende fzllesarealet og lokalplanens gvrige
eksisterende bebyggelser kan evt. ud fra aftaler indga i brug/
drift af feellesarealet. Faellesarealet kan bruges til sociale arran-
gementer eller almindeligt ophold. For at sikre brug etableres
der et kgkken i faelleshuset og et ‘gardtoilet’.
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Opholds- og legearealer

Behovet for opholdsarealer i forhold til kommuneplanens op-
holdsnormer kan baseres pa en konkret vurdering, da den nye
bebyggelse betragtes som huludfyldning og fortsaetter et eksi-
sterende karréforlgb.

Arealer til cykelparkering og affaldslgsninger pd terreen, samt
nye altaner mod den trafikerede Vesterbrogade er ikke medreg-
net i opholdsnormen.

Der etableres opholdsareal ved ny bebyggelse mod Platanvej
svarende til ca. 1.940 m2 og ved ny bebyggelse mod Henrik Ibs-
ens Vej svarende til ca. 398 m2, i alt ca. 2.338 m=2

Opholdsarealerne er fordelt pa altaner, tagterrasser og grgn-

ne gardrum. For boligerne p& Vesterbrogade 162 etableres der
2 tagterrasser og 24 altaner (nye altaner mod Vesterbrogade
teeller ikke med i opholdsnorm pga. vejstgj). For boliger mod
Platanvej etableres 16 altaner, 6 terrasser samt 6 tagterrasser
(tagterrasser mod Platanvej taeller ikke med i opholdsnorm pga.
trafikst@j). For boligerne mod Henrik Ibsens Vej etableres 12
altaner og 2 terrasser.

Del af opholdsarealet ved trappelandskabet skal indrettes til
legeplads og/eller idraets- og bevaegelsesformal.

Haveanlaeg p4 plint

2|

Lege- og opholdsarealer

40



Niveauforskellen i terraenet udnyttes sdledes, at en mindre te-
atersal/scene og dagligvarebutikkens volumen, der traekker sig
ind i garden, graves ned s volumenet kun kommer til at stikke
3,6 meter op over eksisterende terraenhgjde. Pa taget af daglig-
varebutikken og salen etableres en stor feelles have pa ‘plinten’
med gode solforhold. Langs kanten anlaegges grenne skradnende
bede og store trappeforlgb, hvilket er med til at f& gdrdrummet
til at fremstd som et samlet og indbydende 'bakket’ landskab. I
bakke/plint indteenkes skure, gardtoilet mm.

Detailhandelsstruktur

Frederiksbergs detailhandelsstruktur i kommuneplanen udgg-
res af det primaere centeromrade, centeromrade ved Flintholm,
primaere centerstrgg, bydelsstrgg samt lokalstrgg.

Vesterbrogades bebyggelse er udpeget som bydelsstrag.

Rammer for detailhandel
Der er fastlagt fglgende ramme for detailhandel inden for by-
delsstrgget Vesterbrogade Kommuneplan 2025: 9.100 m=2.

I denne lokalplan udleegges i alt 1.900 m2 etageareal til detail-
handel. Arealerne bestdr af eksisterende 364 m2 butiksareal

i Vesterbrogade 164-166, 359 m2 nyindretning i eksisterende
stueetage Vesterbrogade 162 og 1.125 m2i ny bebyggelse mod
Platanvej/ud i gdrdrummet, til erstatning for de 800 m2 i den
tidligere biografbygning.

Butiksstgrrelserne fastlaagges jf. kommuneplanens detailhan-
delsrammer til maksimalt 3.500 m2 for dagligvarebutikker og
2.000 m2 for udvalgsvarebutikker.

Redeggrelse for detailhandel

I henhold til planlovens § 16 stk. 6 skal der i redeggrelsen til
lokalplanforslag, der muligggr etablering af butikker, ggres rede
for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksiste-
rende bebyggelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Lokalplanen dbner mulighed for 1.900 m2 detailhandel til daglig-
varebutikker og detailhandelsbutikker. Det vurderes, at fortseet-
telsen af anvendelse til butikker af samme stgrrelsesorden er af
underordnet betydning for bymiljget og den eksisterende bebyg-
gelse, idet der ved lokalplanens udarbejdelse og gennem en lang
drraekke har veeret stgrre dagligvarebutik og mindre butikker i
omradet.

Med hensyn til trafik er der ved lokalplanens udarbejdelse tale
om varelevering inde i gardrummet, med bakkende trafik ind
gennem passage fra Henrik Ibsens Vej og fa bilparkeringspladser
pa terraen ved Platanvej.

Det er med lokalplanen sikret, at varelevering fremover kan
fiernes fra gardrummet og foregd fra Vesterbrogade. P& terraen
skabes der bedre forhold for gadeliv og cykelparkering.
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Trafik og parkering

Trafikstruktur

Vesterbrogade indgdr i kommunens overordnede vejstruktur
som primeer trafikvej, hvor trafikken, herunder den tunge trafik
gennem kommunen og trafikken til, fra og mellem de frederiks-
bergske kvarterer afvikles. Platanvej er sekundezer trafikvej, hvor
trafik til og fra samt mellem de frederiksbergske kvarterer afvik-
les. Henrik Ibsens Vej er ensrettet lokalvej.

Vesterbrogade er en del af handelsgaderne, hvor fodgaengere,
cyklister og den kollektive trafik (busserne) prioriteres hgjt. Der
er seerskilt cykelsti i begge sider af Vesterbrogade, som fastlagt

i kommuneplanens cykelsti-struktur. Der er i 2024 etableret cy-
kelsti pd Platanvej. Ved krydset ved Vesterbrogade/Platanvej er
der en hgjresvingsbane ud for, hvor de nuvaerende overkgrsler til
lokalplanomradet er. Dette er ikke optimalt.

Der foreligger ikke trafiktal for Henrik Ibsens Vej, men trafikken
er begraenset og er nappe over 500 kgretgjer i dognet. P& Pla-
tanvej kgrer der ca. 7.000 kgretgjer i hverdagsdggn. Hverdags-
dggntrafikken pa Vesterbrogade er pa ca. 11.000 kgretgjer og
antallet af cyklister er pa naesten samme niveau.

Lokalplanomradet ligger meget centralt ca. 375 m fra Frederiks-
berg Allé metrostation, og der kgrer S- og A-busser pa Vester-
brogade.

Eksisterende forhold for varelevering. Varelevering sker med lastbiler, der bakker ind fra Henrik Ibsens Vej. Nedkar-
sel til eksisterende parkeringskeelder er vist fra Platanvej.
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Varelevering og ankomst

I dag sker varelevering/affaldsafhentning ifm. den store daglig-
varebutik fra Henrik Ibsens Vej, hvor der bakkes ind mellem de
to andelsforeninger gennem en smal passage. Pa Henrik Ibsens
Vej er der parkeringsforbud svarende til ca. 4 parkeringspladser
pa grund af store kgretgjers arealbehov ved til og frakgrsel. Det
er en uhensigtsmaessig og ikke en tidssvarende Igsning.

Lokalplanen foreskriver en Igsning med en ny port gennem
Vesterbrogade 162 og varelevering ind gennem facaden mod
Vesterbrogade, der forudseetter en ny vareleveringszone og et
fremskudt busstoppested pa Vesterbrogade for en mindre gene-
rende og mere sikker og effektiv vareindleveringsproces end i
dag.

Der er i forbindelse med lokalplanudarbejdelsen udformet et
projekt herfor, der indgar i lokalplanen, der er forhdndsgod-
kendt af bade Kgbenhavn Kommune, da der skal ske aendringer
af helleanlaeg og svingbaner pd Kgbenhavns Kommunes del af
Vesterbrogade, samt fra politiet, der skal godkende a&ndringer
pa stgrre veje.

Der bliver en adgang til ny bebyggelse ved Henrik Ibsens Vej

39 fra Henrik Ibsens Vej. Forskydning af overkgrsel for gdende,

cyklister, handicapkassevogn og affaldsafhentning medfgrer, at

to parkeringspladser pd vejen skal flyttes fra den nye overkgrsel
til ud for den nuvaerende overkgrsel.

Den nuvaerende smalle vejadgang fra Henrik Ibsens Vej og ind
i gardrummet skal fremover alene rumme cykelparkering og
gaende adgang, herunder for affaldsafhentning.

Ankomst i gvrigt med bil til lokalplanomrddet sker fra Platanvej,
hvor der er nedkgrsel til parkeringskaelder. Den eksisterende
parkeringskaelder og overkgrsler nedlaegges. I stedet etableres
en ny overkgrsel til den nye parkeringskzelder med rampe fra
Platanvej, placeret laengst muligt vaek fra krydset, inden hgj-
resvingbanen, hvilket er en forbedring, da det reducerer risikoen
for bagende-kollisioner.

Rampe til biler bliver en-sporet med en nettobredde pa mini-
mum 3,5 m mellem rampevaaggene.

Haeldning p& rampe bgr tage afszet i Vejdirektoratets anbefalin-
ger (maksimalt 150 promille ved overdaekket rampe). Der kan
dog i private parkeringskeeldre vaere grunde til at rampe udfgres
stejlere og/eller, at adgang for lette trafikanter sker via en ram-
pe eller trappe/elevator.

Rampen skal udfgres med tilstraekkelige overgangsstykker mel-
lem rampe og vandret plan (minimum 3,5 m), for at bilister har
ro til at forholde sig til sin vigepligt. Er der trafik pa vej op fra
rampen, vil trafikanter, der skal ned i parkeringskaelderen, vaere
ngdt til at afvente denne trafik, da rampen er et-sporet. Der

er ikke mulighed for at etablere et venteareal pa kgrebanen pa
Platanvej, og der vil derfor i denne situation vaere en risiko for
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Fremtidige forhold: Affald hentes fra Vesterbrogade og Henrik Ibsens Vej. Affaldsrum/skure placeres som vist med
gron markering og afhentes fra placeringer vist med rod markering, s8 afstandskrav overholdes.

kgdannelse pa Platanvej. Der skgnnes cirka 120 biler i dggnet i
begge retninger tilsammen til/fra keelderen, og det er derfor vur-
deringen, at risikoen for kgdannelse pa Platanvej er meget lille i
forbindelse med trafik til og fra parkeringskaelderen.

Cykler kommer ned i parkeringskaelderen enten via ‘fortov’ i den
ene side af rampen til biler eller via elevatorerne i de tre trappe/
elevatorskakte.

Fremtidigt trafikmgnster

Andringen med 40 nye boliger og en lidt stgrre og forventet
mere attraktiv dagligvarebutik, vil medfgre et gget antal af cyk-
lister og gaende. Dog ikke en veekst af en stgrrelse, der har be-
tydning for udformningen af den trafikale udformning i omradet.
Indgangen til dagligvarebutikken sendres dog fra Vesterbrogade
til Platanvej, hvilket er en forbedring, da det giver mere plads til
de handlende og til cykelparkering.

Vurdering af ny bebyggelses betydning for biltrafikken tager af-
seet i, at eksisterende parkeringskalder med 29 parkeringsplad-
ser ikke skaber stor trafik, da mange pladser ved lokalplanens
udarbejdelse er lejet ud til langtidsparkering. Det er skgnnet, at
der er 1 biltur pr. plads pr. dggn svarende til 30 biler i dggnet i
begge retninger tilsammen. Parkering pa terraen, der bruges af
ansatte og kunder, skgnnes at svare til 110 biler i dggnet i begge
retninger tilsammen. I alt ca. 140 biler i dggnet i begge retning-
er tilsammen fgr realisering af lokalplanen.
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I stedet etableres en parkeringskaelder med omkring 61 parke-
ringspladser til boliger og erhverv. Ud fra et hgjt skgn vurde-
res det, at hver parkeringsplads anvendes ca. 1 gang i dggnet,
svarende til en trafik pd ca. 120 biler i dognet i begge retninger
tilsammen.

Bade nuvaerende og fremtidig trafik er meget begreenset (ca.

1 % af trafikken p& Platanvej). Udbygningen med boliger og
erhverv medfgrer ikke en markbar stigning i biltrafikken og
muligvis et lille fald i trafikken. Det vurderes dermed ikke at give
anledning til vaesentlige andringer i trafikmgnstret omkring Ve-
sterbrogade, Henrik Ibsens Vej og Platanvej.

Brandredning til ny og eksisterende bebyggelse forudszettes at
ske fra redningsarealer mod Platanvej, Vesterbrogade og Hen-
rik Ibsens Vej samt fra redningsarealer bag ny bebyggelse ved
Henrik Ibsens Vej.

Parkering

Antal parkeringspladser er fastsat ud fra byggelovskrav til eksi-
sterende bebyggelse ved Vesterbrogade 162, servitutfastsatte
parkeringsudlaeg p& den ubebyggede grund p& Henrik Ibsens
Vej og parkeringsnormer for nye boliger og erhverv jf. gaeldende
kommuneplan.

Der er pa grunden ved Henrik Ibsens Vej 39 tinglyst servitutter
om udleeg af parkeringspladser for henholdsvis Platanvej 18-20
(10 stk.) og Frederiksberg Allé 43 (13 stk.). Ved opfgrelse af
Vesterbrogade 162 er der stillet krav om 16 parkeringspladser
og ved etablering af dagligvarebutik i stueetagen af den tidligere
biograf endnu 20 stk.

De servitutfastsatte udleeg af parkeringspladser pa Henrik Ibsens
Vej 39 Igses indenfor lokalplanomradet, ved at de servitutfast-
satte parkeringsudlaeg pa hhv. 10 og 13 pladser indgar i lokal-
planens parkeringskrav. De 16 pladser knyttet til den bevarede
bebyggelse ved Vesterbrogade 162 fastholdes, og Igses endvide-
re ved at indga i lokalplanens samledes parkeringskrav. Kravet
om de 20 pladser til den tidligere biograf bortfalder, da biografen
er nedlagt, og det tilbagevaerende bygningsvolumen forudsaettes
nedrevet.

I Kommuneplan 2025 er parkeringsnormen udtrykt ved en
trappemodel, hvor der til 40 familieboliger skal etableres 25
parkeringspladser. Der er i henhold til kommuneplanen foretaget
en konkret vurdering af, at ca. 1/3 af parkeringspladserne kan
omdannes til delebilspladser. I forlaengelse af dette er det ogsa
vurderet, at 1 delebilsplads kan erstatte 8 parkeringspladser,
saledes at parkeringskravet til nye boliger er 17 p-pladser plus
én delebilsplads.

For nyt erhverv er der i henhold til kommuneplanen foretaget

en konkret vurdering af parkeringsbehovet, der er fastlagt til 4
pladser. Parkeringskravet er fastlagt under hensyn til den stati-
onskernenzere beliggenhed, og erfaringstal for mobilitetsvaner
for kundebesgg, der viser, at 74 % af kundebesgg pa handels-
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strggene primeert sker med cykel, til fods eller offentlig trans-
port.

Lokalplanens parkeringsbestemmelser vil ud fra fuld udnyttelse
til den forudsatte bebyggelse udigse i alt 61 parkeringspladser,
som det fremgar af tabellen.

Anvendelse Matrikel Fremtidigt krav til
p-pladser

Eksisterende boliger | 23cd 23

- gl. krav

Eksisterende boliger |63c 16

- gl. krav

Nye boliger - privat | 63c /63p 17

Nye boliger - delebil |63c /63P 1

Delsum boligpar- 56

kering

Erhverv 4

Samlet 61

Heraf anlaegges 3 handicap-parkeringspladser i kaelder og 1 til
hoj kassevogn pa terreen ved Henrik Ibsens Vej.

Begge nye bebyggelsers parkeringsnorm opfyldes i feelles par-
keringskaelder under bebyggelsen mod Platanvej/ind i gardrum-
met.

El-bil p-pladser skal jf. Hovedstadens Brand og Redning place-
res nermest rampen, for at de kan blive slaebt hurtigt op, hvis
de braender. Til orientering skal det neaevnes, at Ladestanderbe-
kendtggrelsen knytter sig til bygningsreglementet ift. daekning
og forberedelse til deekning med elladestandere.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser om parkeringsarealer pa egen grund pa betingelse af,

at der sker en indbetaling til kommunens parkeringsfond. En
eventuel dispensation skal behandles henhold til planlovens § 19
og 20.

Cykelparkering

Jf. geeldende kommuneplan skal der udlzegges 80 nye cykelpar-
keringspladser til nye boliger og 59 nye cykelparkeringspladser
til erhvery, hvilket samlet giver 137 nye cykelparkeringsplad-
ser. Nuvaerende cykelparkering for Vesterbrogade 162 pa ca.

15 pladser skal genplaceres, sa der i alt skal etableres ca. 154
cykelparkeringspladser.

Der er i projektet anvist plads til 154 cykelparkeringspladser.
Cykler parkeres pa terreen bdde pa Platanvej og i garden og ved
bebyggelsen pa Henrik Ibsens Vej samt i parkeringskaelder. Hver
10. plads skal veere til en pladskraevende cykel og minimum
25% skal veere overdaekkede.
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Ny nedkgrsel til parkeringskeelder flyttes mod nord. Der etableres et fremskudt busstoppested og en zone til varele-

vering p8 Vesterbrogade. Cykelparkering er vist med lyseguit.

Baeredygtigt byggeri
Den eksisterende konstruktion beliggende Vesterbrogade 162

genanvendes og energirenoveres saledes de 2.320 kvm frem-
stdr med 28 tidssvarende boliger. Tagkonstruktion renoveres og
isoleres og i den forbindelse indrettes 3 nye penthouse-boliger

pa eksisterende tag.

Facade mod gade udskiftes og i den forbindelse gges lysindfald
til de eksisterende lejligheder. Alle lejligheder fra 2. sal og op

far privat udeareal i form af en altan tilknyttet lejemalet. Faca-
deelementer konstrueres som preefabrikerede traekasetter i CO,
reducerende materialer. Eksisterende gavl isoleres og begrgnnes.

Konstruktionen, der blev opfgrt som biograf, nedrives og ma-
terialer genanvendes i vides muligt omfang i projektet. Beton
nedknuses og genanvendes som baere- og kapilaerbrydende lag
under fundamenter og kaelder i stedet for stabilt grus. Andele af
den nedknuste beton kan ogsd genanvendes som betontilslag.

Vaegelementer udskaeres, og udskaret beton genbruges sd vidt
muligt i gdrdrummets landskab, fx som treedefliser eller kantaf-

graensning.

I forbindelse med nedrivning af eksisterende bebyggelse er
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malet at sanere eventuelle miljgfarlige stoffer og derefter at
gennemfgre en systematisk nedrivningsproces med fokus pa
sortering af byggematerialer til genanvendelse i samarbejde med
lokale genanvendelsesvirksomheder.

I nybyggeri er der tilstraebt en arkitektur, der i sit udtryk og ma-
terialitet er robust og indpasset i det eksisterende lokale bymiljg.
Materialevalget har taget udgangspunkt i materialer der patine-

rer smukt, har lang levetid og i videst mulige omfang en lav CO,
pavirkning.

Optimeret udformning af geometri, facade og glasareal, sikrer
balancen mellem krav til arkitektur, dagslys, varmebehov og
overophedning er hensigtsmaessigt indtaenkt, med gennemlyste
lejligheder som forventes at opna lavenergiklasse A.

Tage begrgnnes for at minimere varmeg-effekt samt forsinke
og fordampe regnvand lokalt. Overskydende regnvand ledes via
begrgnnet vandrende/faskine i terraen til opsamlingstank hvorfra
vand kan genanvendes til vanding p& taghave i tgrkeperioder.

Byggeriet bidrager til den socialt baeredygtige by med varieret

Signaturforklaring

Asfalt, flisero. |

Grusareal, graesarmering
Klippet graes/bolbane
Stauderbede

Krat og buske under 2 meter
Naturgrees

Krat og buske over 2 meter

Vandareal, ikke permanet
I Vandareal, ikke permanet
| Tagbeplantning
frrmemerenes | Facadebeplanting
BEOEEd  Regnvandsnedsivningfra belagt areal

Tree- og skovplantninger

Areal deekket af kompost

Arealer, der indg8r i biofaktorberegning, jf. Bilag 10
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erhverv og kultur i stueetagen og fzellesarealer i vaeksthuset pa
tagterrassen. Vaeksthus placeres sdledes det far positiv effekt af
overskudsvarme fra den underliggende dagligvarebutik.

Et nyt feelles sammenhaengende, grent rekreativt gédrdrum, un-
derstgtter det sociale liv og fzellesskab pa tvaers af beboergrup-
per i de tilstgdende ejendomme.

Dertil er der stort fokus pa blandede boligtyper samt variation i
mellem almene og private boliger.

Baeredygtige og energirigtige Igsninger skal designes, sa de pas-
ser til bygningernes og omradets karakter.

Biofaktor

Biofaktor udregnet pa en skala fra 0,0-2,0 skal iht. kommune-
planen anvendes i lokalplaner og veere mindst 0,5 for ubebyg-
gede arealer og tillaegsarealer. Biofaktor kan ud fra en helheds-
vurdering fastsaettes over 0,5. Biofaktor med tillaegsarealer skal
samtidig udregnes for hele lokalplanomradet. Fremtidig biofaktor
skal beregnes ud fra en tidshorisont pa 10 ar efter anlaeg.

Grgnne tage og grgnne facader indgdr som en vaegtet del af
biofaktorvaerktgjet, men grgnne arealer med hgj biofaktor pa
terreen veegtes hgjest.

Biofaktoren er et mal for omfanget af et omrddes grgnne ele-
menter set i forhold til omradets stgrrelse.

Den eksisterende biofaktor er ca. 0,15 for de eksisterende ube-
byggede arealer.

Den foresldede beplantning i projektomradet giver en grundbio-
faktor pa ca. 0,63 for det fremtidige ubebyggede areal. Dertil
kommer en tilleegsbiofaktor pa ca. 0,35 for begrgnning af facade
og tag samt traekroner. Samlet opnds en biofaktor pa ca. 0,98
for det fremtidige ubebyggede areal i projektomradet. Ejendom-
men Henrik Ibsens Vej 41-43 er ikke medregnet i biofaktorbe-
regningen, da ejendommen ikke andres eller er en del af pro-
jektet.

Ud fra en helhedsvurdering af, at de i projektet viste biologiske
aktiviteter er over en biofaktor pa 0,5, fastsaetter lokalplanen
krav om en biofaktor pa@ mindst 0,75 for de ubebyggede arealer
plus tilleegsarealer.

Den samlede biofaktor for hele projektomradet i lokalplanen ma
endvidere ikke vaere nedadgdende, hvilket er overholdt, idet
biofaktoren for det samlede projektomrade i dag er ca. 0,09 og
fremover vil veere ca. 0,36.

Biofaktorberegninger med tilhgrende kort er vist som bilag 10.

Det indre af lokalplanomradet er i dag praeget af den tidligere
biografbygnings massive volumen og projektejendommenes
asfalterede og grusbelagte arealer. Med projektet bliver en stgrre
del af terraenet grent, fordi de omrader, der i dag er bebygget el-



Eksisterende treeer - stiplede rode traeer tillades Traeer i projektet
feeldet.

ler deekket af asfalt og grus, omdannes til gronne arealer - bade
pa terraen og pa taget af dagligvarebutikken.

Lokalplanen har fokus pa at skabe grgnne og attraktive opholds-
arealer, der tilpasses terreenmeessigt og understgtter feellesska-
bet i bebyggelsen og denne del af karréen, og samtidig medvir-
ker til bade @get biofaktor og biodiversitet i omradet.

Grgn struktur og naturindhold
Lokalplanomradet indgar ikke i kommuneplanens overordnede
grgnne struktur.

Den fremtidige lokale grgnne struktur bidrager til visuelle og
aestetiske oplevelser og fungerer som samlingspunkt for faelles
aktiviteter, rekreation og fordybelse. Den grgnne struktur skal
styrkes, sa den forbedrer det lokale miljé gennem reduktion af
CO2 og mindskning af varmeg-effekt, ved plantning af treeer,
etablering af stauder, buskplantning, grgnne gavle og tage mv.
Den grgnne struktur vil bidrage til et godt miljg for insekter og
dyrearter og derigennem forbedring af biodiversiteten ved gget
brug af hjemmehgrende urter og treearter, og den kan bidrage
med lokale fgdevarer ved plantning af frugttraeer og baerbuske
mv.

Byggeprojekter p& Frederiksberg skal ggres gronne f.eks. med
erstatningsbeplantning, grgnne tage og facader med hgj biofak-
tor, etablering af gr@gnne forhaver, grgn variation og volumen.
Denne lokalplan understgtter kommuneplanens retningslinjer
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Situationsplan fra biofaktorberegning, jf. Bilag 10. I dag er ca. 70 % af g8rdrum-
met ‘gr§” med biografbygningen og asfaltarealer. I projektet er 60-70 % ‘gront’.

ved at udpege bevaringsvaerdige traeer og give mulighed for nye
grgnne elementer med hgjt naturindhold.

I Kommuneplan 2025 er der en retningslinje om, at der hgjst
ma vaere 300 m i gangafstand mellem enhver bolig og det
naermeste rekreative omrdde pa minimum 2.000 m2. Dette
lokalplanomrade ligger laengere vaek end 300 m fra naermeste
stgrre rekreative grgnne omrade. I omrader som i dette kvar-
ter, hvor bystrukturen ikke giver mulighed for indpasning af
grgnne naer-rekreative omrader pa mindst 2.000 m?2, kan der
alternativt fastholdes en grgn struktur f.eks. ved at optimere og
fastholde grgnne abne baggarde. Dette sikres i denne lokalplan
ved, at gardhavearealet udvides og forbedres i forhold til rekre-

ativ brug.

De eksisterende traeer over 25 &r er jf. kommuneplanen beva-
ringsvaerdige. Flere af traeerne i omradet stdr pa andelsbolig-
foreningernes arealer og ud mod vejskel til Henrik Ibsens Vej,

herunder tre platantraeer, og skal bevares.

8 traeer star i skel langs bagbygningen og den ubebyggede
grund mod Platanvej 30. Heraf er 7 lindetraeer tidligere stzerkt
beskaret og vurderes ikke af stor vaerdi, og traeraekken kraeves
ikke bevaret. Begrundelsen for, at de 8 traeer kan fjernes, er, at
de ellers vil begraense parkeringskaelderens stgrrelse til ca. det
halve og dermed ggre det meget vanskeligt at skabe tilstreekke-

lig parkeringsdaekning.



Treeerne udggr en vigtig del af biofaktoren. Eksisterende udpe-
gede treeer samt nye traeer skal beskyttes. Hvis et tree faeldes,
skal der iht. kommuneplanen plantes to nye, med mindre der pa
anden made kompenseres med beplantning.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser herom, med krav om

at nye traeer skal have et stammeomfang p& minimum 18-20
centimeter malt en meter over jorden, ndr de plantes ud, og at
nye traeer skal vaere overvejende hjemmehgrende arter og med
artsvariation. Ved anlaeg og byggeri ma traeer og deres rodzoner
ikke beskadiges - og skulle det alligevel ske, skal de erstattes.
Ved de grgnne arealer pd terraen og pa taget af dagligvarebu-
tikken (plinten og skrdningen) er det med bestemmelser sikret
gode vaekstvilkdr for treeer og @vrig beplantning.

Lokalplanomradet er i dag ca. 30 procent grgnt i areal, mens ca.
70 procent er harde belaegninger. I runde tal byttes de forhold
rundt i projektet saledes, at der bliver ca. 60-70 procent grgnt.

Omradet vil arealmaessigt komme til at fremsta mere grgnt med
flere traeer, en hgjere biofaktor og stgrre biodiversitet og et ter-
reenmaessigt sammenhaengende ‘bakket’ gdrdrum.

Klimatilpasning

Som ejer af en ejendom, villa eller virksomhed er det ejers eget
ansvar at sikre, at ejendommen kan tale, at der under skybrud
kan sta op til 10 cm vand, uden at det treenger ind i ejendom-
men, og at en eventuel kaelder ikke kan blive oversvgmmet.

Lokalplanomrddet har sammenhaeng til kommunens klima- og
skybrudsplaner og -anlaeg idet Vesterbrogade og Platanvej er
udpeget til grgnne veje, der skal fgre regnvand til stgrre sky-
brudsveje (Pile Alle og Frederiksberg Alle). Lokalplanen forhin-
drer ikke kommunens regnvandssystem, eller pavirker dette
negativt.

Der er bestemmelse om zink som tagmateriale. Zinkens lave
miljgpavirkning og genanvendelighed ggr det til et baeredygtigt
valg i byggeri. Lokalplanomradet er ikke egnet til nedsivning.
Derfor fravaelges faskiner, og der kan i stedet etableres tilbage-
holdelse via forsinkelsesbassin eller ved fordampningslgsninger.

Jf. Spildevandsplan 2019-2031 fastsaettes aflgbskoefficienten i
omrader udlagt til etageboliger og omrdder med blandet bolig
og erhverv til 0,4. Der er derfor i bestemmelserne fastsat krav
til aflgbskoefficienten (befzaestelsesgraden) for hvert delomrade,
samt at der sdfremt denne ikke kan overholdes skal etableres
forsinkelse eller tilbageholdelse, f.eks. i form at et mindre bassin
i overensstemmelse med spildevandsplanens principper.

Opsamling og forsinkelse af regnvand sker i abne render langs
stisystem, som medvirker til at understgtte biodiversiteten.

Lokalplanomradet er ikke seerligt udsat i forhold til kraftig regn. I
kraftige regnvandshaendelser, hvor regnvandet Igber pa terraen,
afvandes til Vesterbrogade/Platanvej.
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Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om kotering for at styre
afledning af regnvand, s& vandet gor mindst mulig skade samt
sikre bygninger og omgivelser mod skader fra oversvgmmelser.

I forhold til opstuvning fra Platanvej udformes grundens ter-
reenoverflader kotemaessigt sddan, at top af overkgrsler og
grundens gvrige afgraensning langs Platanvej og nabogrunde
er beliggende hgjere end den forventede opstuvningskote. Ved
ned/opkgrsel til parkeringskaelder sikres en lokal forhgjelse, sa
regnvandet ikke ledes ned i kalderen.

Grgnne tage og genbrug af regnvand til brug for wc-skyl
og tgjvask

Planlovens § 15 stk. 2 nr. 32 giver mulighed for at optage be-
stemmelser om installation af anlaeg til opsamling af regnvand
fra tage til brug for wc-skyl og tgjvask i maskine. Dette har vee-
ret vurderet i forhold til den nye bebyggelse.

Der m3 ikke opsamles regnvand til genbrug fra udendgrs op-
holdsarealer (der i denne sammenhang betragtes som spilde-
vand) og der er i nyt byggeriet udlagt flere tagterrasser for op-
naelse af attraktive opholdsarealer, s& mulige opsamlingsarealer
er reduceret til f& og sma tagflader.

Baeredygtige Igsninger som grgnne tage vil absorbere regnvand,
og efterlade meget lidt vand til brug i toiletter eller tgjvask. Ud
fra den lille opsamlingsmangde, risiko for forureninger fra teknik
og forveksling/blanding af rent og genbrugsvand, ekstra omkost-
ninger til rgr, beholdere, vil der ikke veere nogen miljgmaessige
(eller gkonomiske) gevinster ved opsamling, hvorfor der ikke
stilles krav om genanvendelse af regnvand til toiletskyl eller
tgjvask. Regnvand kan, efter dokumentation for renhed, bruges
til vanding.

Grundvands- og spildevandsforhold

Lokalplanomradet er beliggende i et bymaessigt omrade, der er
udpeget som et omrade med folgende grundvandsinteresser;
omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Hele Fre-
deriksberg er desuden udpeget som NFI (Nitrat fglsomt indvin-
dingsomrade).

I omradet kan den planlagte arealanvendelse ikke andres, hvis
den fgrer til en ringere grundvandsbeskyttelse. Andringer af
arealanvendelsen, der fremmer godt grundvand, skal generelt
fremmes.

Lokalomradet er beliggende mere end 1,5 km fra naermeste ind-
vindingsboring og ligger ikke i omrade med frit grundvandsspejl.

Omradet er ikke kortlagt som forurenet.
Omradet har et deeklag (lerlag) p& mellem 10-12 meter af typen

moraeneler, som beskytter omradet mod forurening ved nedsiv-
ning.
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Grundvandssaenkninger ma ikke foretages uden kommunalbe-
styrelsens tilladelse.

Der forventes ikke behov for grundvandsszenkninger eller anden
pavirkning ved opfgrelsen. (Jorden under de eksisterende byg-
ninger vurderes at ikke ville tgrre ud i forbindelse med udfgrel-
sen af kalderen til den nye bebyggelse). Tilladelse til nedsivning
af regnvand kan som udgangspunkt ikke forventes. Omradet
ligger delvist i et omrade, hvor der ikke er mulighed for tilladelse
til permanent draen.

Alt spildevand ledes til renseanlzeg Lynetten.

Det vurderes derfor sammenfattende, at den planlagte arealan-
vendelse ikke vil fgre til negative a&ndringer i grundvandsbeskyt-
telsen.

Kommunens gvrige planer og initiativer for beskyttelse af van-
dressourcen kan ses pa www.frederiksberg.dk.

Stgj

En lokalplan ma kun udlaegge arealer til stgjfglsom anvendelse,
hvis lokalplanen med bestemmelser om etablering af afskaer-
mende foranstaltninger mv. kan sikre den fremtidige anvendelse
mod stgjgener. Lokalplanomradet er beliggende i eksisterende
byomrade,

Lokalplanomr&det ligger ikke i naerheden af jernbane.

Trafikstgj

Stgj fra veje er omfattet af miljgstyrelsens vedledninger om stgj
fra veje (2007). Stgj fra virksomheder er omfattet af miljgsty-
relsens vejledning nr. 5 fra 1984 om ekstern stgj med tillaeg fra
2007.

Omradet er primaert stgjbelastet af vejtrafik fra Vesterbrogade,
men i nogen grad ogsa fra Platanvej. Ved planlaegning af boliger
i eksisterende stgjbelastede byomrader skal det sikres, at de til
boligerne tilknyttede udendgrs opholdsarealer beskyttes, saledes
at vejtrafikstgjen ikke her overstiger 58 dB (Lden).

I henhold til bygningsreglementet skal det sikres, at det inden-
dgrs stgjniveau i beboelsesrum med lukkede vinduer ikke over-
stiger 33 dB (Lden).

Det indendgrs stgjniveau med svagt abne vinduer ma ikke over-
stige 46 dB (Lden) fra vejtrafik.

For vejtrafikstgj er der beregnet en stgjbelastning pd de mest
udsatte facader pa op til Lden 66 dB ved de nye boligfacader og
op til Lden 69 dB ved eksisterende boligfacader ud mod Vester-
brogade, hvilket er over de vejledende graensevaerdier pa Lden
58 dB.

Der vil sdledes blive stillet krav til facadernes lydisolation i for-
hold til stgjniveauer fra vejtrafikken. Da der for boligerne kan
henvises til udendgrs opholdsrum i gardrum eller ved altaner/
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3D-kort med angivelse af facadestajniveauer i dB (Lden) set fra vest.

terrasser, hvor facadeniveauet er under 58 dB, vil det vaere
muligt at overholde greensevaerdien pa 58 dB. De udendgrs
opholdsarealer ud mod Platanvej og Vesterbrogade bliver udsat
for et trafikstgjniveau over 58 dB (Lden) og overholder dermed
ikke miljgstyrelsens graenseveerdier for trafikstgj til boligernes
udendgrs opholdsarealer. Disse arealer medregnes derfor ikke i
opholdsnormsberegningen.

Det er beregnet, at projektets opholdsarealer i gdrdrummet,
tagterrasser og altaner mod gardrummet kan overholde miljg-
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styrelsens vejledende stgjkrav.

Det indendgrs stgjniveau med 8bne vinduer i boliger forven-
tes Igst ved, at de nye boliger udfgres med mekanisk balance-
ret ventilation, der sikrer et passende luftskifte i bade boliger
og erhverv. Det er muligt at indrette byggeriet, s& alle boliger
har adgang til en facade, der ikke er stgjbelastet, og sove- og
opholdsrum kan i videst muligt omfang placeres ud til den stille
facade. Hvis nye og renoverede boliger kan luftes ud til en stil-
lefacade med under 58 dB Lden, sa kan det anses som tilstraek-
keligt og hermed undgd szerlige vindueslgsninger, som deemper
stgjen i aben tilstand. Alternativt kan der arbejdes med egentlige
stgjslusevinduer.

Virksomhedsstgj, herunder evt. bygningstransmitteret stgj
Der er virksomheder i omréder med potentiel stgjende drift. I
stueetagen af Vesterbrogade 162 ligger en dagligvarebutik.

Konklusionen i erhvervsstgjnotat udarbejdet sidelgbende med
lokalplanudarbejdelsen med hensyn til stgjpavirkning fra de tek-
niske anlaeg er, at stgjgraense 40 dB(A) om natten kan forventes
overholdt ved alle boligfacader og udendgrs opholdsarealer ved
de forudsatte lydeffekter for indtag, afkast og kgleanlaeg samt
varmepumper ved forudsat placering/afskaermning.

Lokalplanen giver mulighed for at fjerne vare- og affaldstrans-
porter fra gardrummet ved at etablere en lsessezone pa Vester-
brogade, hvilket vil begraense stgjgener fra dagligvarebutikken.

Eventuelle stgjpdvirkninger fra varelevering ved offentlig vej,
som ikke medregnes som virksomhedsstgj, vil reduceres noget
af lydruder, som monteres i facaden ud mod Vesterbrogade, fordi
facaden i forvejen udseettes for en hgj trafikstgjbelastning.

Det er beregnet og vurderet, at dagligvarebutikken i stueetagen
mod Vesterbrogade og scene i stueetage mod Platanvej ikke

vil give anledning til bygningstransmitteret stgj til overliggende
boliger i ejendommen. Stgj fra kulturerhverv skal overholde Mil-
jostyrelsens greensevaerdier fastsat i vejledning nr. 4 1984, bade
for bygningstransmisteret stgj, som for ekstern stgj.

Produktionsvirksomhed

Lokalplanomradet ligger ikke naer produktionsvirksomheder hvor
der jf. Planlovens § 15a skal redeggres for at virksomhedens
drifts- og udviklingsmuligheder ikke pavirkes.

Stov- og lugtbelastede omrdder

Lokalplanomradet ligger ikke nzer omrade, der er belastet af
lugt, stgv eller anden luftforurening hvorfor der ikke jf. Planlo-
vens § 15b redeggres for hvordan den fremtidige anvendelse
sikres mod en sadan forurening.

Anden |uftforurening - trafik
Luftforureningen fra naertliggende Vesterbrogade er jf. seneste
luftopggrelser under de vejledende graenseveerdier for partikler
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og NOx, som er fastsat af EU, men over WHO s anbefalede ret-
ningslinjer for luftkvalitet.

For at reducere pavirkningen mest muligt skal indtag fra meka-
nisk ventilation placeres laengst vaek fra gaden, jf. bygningsreg-
lementet.

Jordforurening

Hele Frederiksberg Kommune er omradeklassificeret, da byjord
normalt altid er lettere forurenet. Al jord skal derfor anmeldes til
kommunalbestyrelsen inden flytning (bortskaffelse).

I omr&der, hvor arealet &ndrer anvendelse, eller der udfgres
bygge- anlaegsarbejder pa arealer udlagt til falsom arealanven-
delse (bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads eller koloniha-
ve), skal det sikres, enten at det gverste 50 cm’s jordlag af den
ubebyggede del af arealet ikke er forurenet, eller at der er etab-
leret en varig fast belaegning (jf. jordforureningslovens § 72b).

Der er ikke konstateret jordforurening p& omradet.

Grunden pa Henrik Ibsens Vej 39 har tidligere vaeret registreret
som forurenet, men en forundersggelse i december 1991 viste
ingen navneveerdig forurening, og grunden blev i november
1992 afmeldt og udtaget af registreringen efter kortlaagning.

Affald

Der skal sikres mulighed for placering og tgmning af affaldsbe-
holdere til kildesorteret affald efter de til enhver tid geeldende
regulativer vedrgrende husholdnings- og erhvervsaffald.

Der kan etableres affaldslgsninger faelles for flere boliger. Af-
faldslgsningerne skal indpasses i den omkringliggende bebyggel-
se. Der skal vaere mulighed for placering og témning af stor-
skrald.

Affaldslgsninger placeres sa de overholder krav om maksimalt
30 meters adgangsvej. Affaldsskur forudsaettes fastholdt i gard
ved Henrik Ibsens Vej 41-45 (delomrade IV). Affaldsskure feelles
for delomrade I, II og III placeres som vist pa kortbilag 3 ved sti
med adgang fra Henrik Ibsens Vej og indbygget i ‘plint’ ved trap-
petdrn med adgang igennem ny port fra Vesterbrogade. Affalds-
skur i delomrade V placeres laengst veek fra bebyggelse.

Pjecen "Vejledning om standpladser og adgangsveje” kan ses pa
kommunens hjemmeside.

Lokalplanens overensstemmelse med retningslinjer og
generelle rammebestemmelser

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinjer og generelle rammer.

57



FORHOLD TIL KOMMUNEPLANENS SPECIFIKKE
RAMMEBESTEMMELSER

I kommuneplan 2025 er lokalplanomradet i de specifikke ram-
mebestemmelser en del af rammeomrade 7.B.2 som fastlaegger
anvendelsen til boligomrade; etageboliger med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 110 og et maksimalt antal etager pa 6.
Bebyggelsen mod Vesterbrogade indgar i detailhandelsstruktu-
ren og kontor- og serviceerhverv kan etableres i de nederste 2
etager langs Vesterbrogade.

Lokalplanens overensstemmelse med kommuneplanens
specifikke rammebestemmelser

Lokalplanen er i forhold til etageantal (op til 7 pd penthouse-
etage af Vesterbrogade 162) og bebyggelsesprocent pa 238 %
under ét samt anvendelse til udadvendte/publikumsorienterede
funktioner ikke i overensstemmelse med kommuneplanen. Der-
for udarbejdes sidelgbende med neervaerende lokalplan kommu-
neplantillaeg nr. 3, som fastleegger rammer for nyt rammeomra-
de 7.B.7.

Ved endelig vedtagelse af kommuneplantillaagget vil der veere
overensstemmelse mellem kommune- og lokalplan.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM)

VVM
Byggeriet er ikke omfattet af VVM-bekendtggrelsen.

Miljgvurdering

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der foretaget
en screening af planens forventede miljgpavirkning af omgivel-
serne i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter (VVM), (LBK nr. 4 af 3. januar
2023). Screeningen viser, at de anvendelses- og bebyggelses-
muligheder, som lokalplanen giver mulighed for, ikke vil medfgre
vaesentlige miljgpavirkninger af omradet. Der er i vurderingen-
lagt vaegt pa, at planerne omfatter et mindre areal pa lokalt
niveau, og udggr en mindre andring i forhold til eksisterende
Kommuneplan 2025. Det laegges tillige til grund, at der tale er
tale om en lokal bebyggelse i et i forvejen taet udbygget, by-
maessigt omrade, samtidig med at den gennemfgrte screening
viser, at planerne ikke har en vaesentlig miljgpavirkning. Der
foretages derfor ingen egentlig miljgvurdering af lokalplanen.
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Skyggevirkninger

Der er udarbejdet skyggediagrammer, der viser henholdsvis de
eksisterende forhold og forholdene med det nye byggeri indpla-
ceret.

Tidspunkter for skyggediagrammer:
Sommersolhverv (den 21/6), kl. 9, 12 og 18,
Jeevndggn (den 21/3 og 21/9), kI. 9, 12 og 15,
Vintersolhverv (den 21/12), kl. 12 og 14

Fjernelse af volumet med bagbygningen og placering af ny be-
byggelse ved Platanvej vil give mere lys og luft i gdrdrummet og
solfyldte omrader til ophold pa den nye haevede ‘plint’. Skyggen
i formiddagstimerne fra ny bebyggelse ved Platanvej vil vaere
mindre end den skygge bagbygningen kaster i dag ind i baggar-
dene ved Henrik Ibsens Vej 41-51. Ny bebyggelse vil sent pa
dagen/aftenen give skygge pa ubebygget areal gst for Platanvej
ved Hintzes Villa.

Vedrgrende den nye bebyggelse ved Henrik Ibsens Vej vil der
fra middagstid vaere begraenset skygge ved to enheder i Platan-
husene nord for den nye bebyggelse og om aftenen pa Platan-
husene og deres udearealer gst for den nye bebyggelse. Da den
ny bebyggelse er lavere end nabobebyggelserne, vil den kun i
begraenset omfang give skygge til modstdende bebyggelse pa
Henrik Ibsens Vej.
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Eksisterende forhold Fremtidige forhold

21/3 0g 21/9 ki. 12

21/3 og 21/9 kl. 15
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Eksisterende forhold

Fremtidige forhold

21/6 kl. 15

21/6 kl. 18
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. 21/12kl. 9

21/12 kl. 12

- 21/12 kI. 14
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Servitutter

Gyldigheden af udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter ophg-
rer, hvis servituttens opretholdelse er i strid med lokalplanens
formal, og hvis servitutten ikke vil bortfalde som fglge af Planlo-
vens § 18.

Gyldigheden af private tilstandsservitutter, hvis opretholdelse
alene vil vaere uforenelige med lokalplanens formal, ophgrer, ndr
dette udtrykkeligt er naevnt i lokalplanens bestemmelser (§ 11).

Der ggres opmaerksom pa, at der er deklarationer om forsy-
nings/aflgbsledninger mv. lyst 25.04.1939 og 07.06.1962, samt
fjernvarme myv lyst 27.10.1971 for Vesterbrogade 162/Platanvej
32, deklaration om tank til oliefyringsanleeg mv lyst 22.07.1971
for Platanvej 30 og deklaration om fjernvarme mv. for Henrik
Ibsens Vej 39.

Lokalplaner
Omradet er i dag omfattet af Lokalplan 105. Lokalplan 105 afly-
ses i sin helhed for sd vidt angdr naervaerende lokalplanomrade.

TILLADELSER EFTER ANDEN LOVGIVNING

Bygge- og anlaegsarbejder

Den eksisterende bagbygning (tidligere biograf) forudszettes
nedrevet inden opfgrelse af en ny bebyggelse med parke-
ringskaelder.

Bygge- og anlaegsarbejder i Frederiksberg Kommune er omfattet
af kommunens “Forskrift for begraensning af stgjende og st@-
vende bygge- og anlaegsarbejder”. Til forskriften hgrer “Vejled-
ning om miljgforhold ved bygge- og anlaegsarbejder”. Begge har
hjemmel i miljgbeskyttelsesloven og kan findes p& kommunens
hjemmeside.

Byggeaffald skal screenes, anmeldes og bortskaffes i overens-
stemmelse med den til enhver tid geeldende affaldsbekendtga-
relse. Bygherre har pligt til at sgrge for screening for miljgfarlige
stoffer og anmeldelse af byggeaffald til kommunen seneste 14
dage fgr byggeopstart i fglgende tilfaelde (jf. Affaldsbekendtgg-
relsen):

Byggearbejder, der frembringer mere end 1 ton affald og ud-
skiftning af termoruder, der kan vaere fremstillet i perioden

1950 til udgangen af 1977. Byggearbejdet skal vurderes under
ét, og kommunen kan kraeve yderligere dokumentation i form
af f.eks. prgvetagninger. Det er bygherres ansvar, at anmelde
byggeaffald, men anmeldelse kan dog udfgres af anden aktgr pa
bygherres vegne. Frederiksberg Kommune digitale platform for
anmeldelse findes p& kommunens hjemmeside.

Byggeaffald skal kildesorteres pa pladsen (jf. Affaldsbekendtgg-

relsen). Usorteret byggeaffald, som er egnet til materialenyttig-

gorelse kan dog sendes til sortering pa et sorteringsanlag, som i
Affaldsregisteret er registreret som indsamlingsvirksomhed med

forbehandlingsanlaeg.
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Caféer og restauranter

Caféer og restauranter er omfattet af kommunens "Forskrift
vedr. miljgkrav ved indretning og drift af restaurationer”. For-
skriften har hjemmel i miljgbeskyttelsesloven og kan findes pa
kommunens hjemmeside.

Byggelovgivningen
For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de be-
byggelsesregulerende bestemmelser i bygningsreglementet.

Museumsloven
Museet har gennemfgrt en arkivalsk kontrol af arealet Vesterbro-
gade 162/Platanvej 32, Platanvej 30 og Henrik Ibsens Vej 39.

Museet vurderer, at det er meget lidt sandsynligt, at der pa det
aktuelle areal forekommer vaesentlige fortidsminder beskyttet af
Museumslovens §27. Museet anbefaler derfor ikke en forunder-
sggelse.

Museet baserer sin vurdering pa den tidligere og nuvaerende
bebyggelse, da anlaegsomradet i hgj grad er pavirket af tidligere
forstyrrelser.

Safremt der alligevel skulle fremkomme jordfaste fortidsminder
under anlaegsarealet, skal bygherren straks indstille arbejdet i
det omfang det bergrer fortidsmindet og kontakte museet, jf.
Museumslovens § 27, stk. 2. (LBK nr. 358 af 8. april 2014).

Naturbeskyttelseslov

Der er ikke observeret planter opfgrt pa EU’s liste over beskyt-
tede arter (Bilag 4-arter), der ikke ma indsamles, plukkes eller
opgraves. Der er observeret dyr, der er fredede og omfattet af
EU s liste over beskyttede arter (Bilag IV), der ikke ma indfan-
ges eller slds ihjel, og deres levesteder ma ikke beskadiges eller
gdelaegges. Se afsnit nedenfor om flagermusundersggelse.

Forordning om invasive arter

Der er ikke observeret planter, der regnes for invasive i omradet.
I forbindelse med nyplantning ma der ikke introduceres arter,
der regnes for invasive.

Naturbeskyttelse, Beskyttelse af visse arter samt Jagt- og
vildtforvaltningsloven

Der er observeret flagermus inden for lokalplanens omrade. Der
er derfor gennemfgrt en flagermusundersggelse i forbindelse
med lokalplanens udarbejdelse.

Lytteundersggelser gav indikation pa, at der er en enkelt han af
arten dvaergflagermus, der har yngle- eller rasteforekomster et
sted omkring projektomradet, da der har veere observationer af
en enkelt dveergflagermushan med revirkald under alle lytnin-
gerne og hgjst sandsynligt er det ogsa den dveaergflagermus
man hgrte fra boksene omkring indflyvningsperioden. De andre
observationer af flagermus har veeret senere og har ikke haft
aktivitet i omradet omkring indflyvningsperioden og er derfor
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hgjst sandsynlig pendlende individer, der enten har pendlet hen
over eller til omradet. Der var ingen indikationer pa, at loftet i
den tidligere biografbygning blev benyttet af flagermus, selvom
der var gode muligheder. Boksen pa loftet registrerede ingen ak-
tivitet fra flagermus og der blev ikke observeret nogle ind- eller
udflyvninger under lytningerne.

Det er ikke blevet observeret, hvor dveergflagermusen har raste-
sted, men ved fgrste observation er den altid kommet fra syd-
vest for biografbygningen og flgjet syd rundt om. Det vurderes
derfor, at den med stor sandsynlighed raster et sted i boligbyg-
ningen sydvest for biografbygningen.

Det ene tree, der blev vurderet til at have potentiale for flager-
mus, blev kun vurderet til at have lav potentiale ved levested-
vurderingen og lytningerne gav ingen indikation pa rast i treeet.

Givet, at der hverken er vurderet, at der er rasteaktivitet i
bygningen eller treeerne i projektomradet, vurderes det ikke, at
nedrivningen af bygningerne eller feeldning traeerne pa grunden
vil medfgre en vaesentlig forringelse af raste- og yngleforhold for
flagermus i omradet.

Lokalplanen vurderes derfor ikke at kunne beskadige eller gde-
laegge yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter (f.eks. flager-
mus) jf. § 7 i bekendtggrelse om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt
beskyttelse af visse arter (bekendtggrelse nr. 1383 af 26. no-
vember 2016).

Inden konkret nedrivning af eksisterende bygninger og faeldning
af store gamle traeer, skal det vurderes, om der er g%et sd lang
tid siden undersggelsen, at der er behov for en ny undersggelse
af om der er yngle- eller rastepladser for flagermus i omradet.

Luftfartsloven

Lokalplanomradet er omfattet af en servitut vedr. luftfartshin-
dringer. Bygninger, sdvel som midlertidige Iuftfartshindringer (fx.
byggekraner) der overstiger hgjdebegraensning pd 25 m over
terraen kraever dispensation fra Trafikstyrelsen.

Hvis der er gdet s& lang tid, at der

skal laves en ny undersggelse, hvor
det konstateres, at der er flagermus,
skal faeldningen ske pa et tidspunkt,
hvor flagermusene ikke bruger op-
holdsstedet til ynglekoloni eller som
vinterdvalested dvs. fra sidst i august
til midten af oktober eller slutningen af
april til begyndelsen af juni. Hule traeer
mé kun feeldes i september-oktober.
Der kan kreeves erstatningshabitater
fx. i form af flagermuskasser eller i
eksisterende traeer med potentiale for
at danne hulheder og med bedst mulig
placering med hensyn til solekspone-
ring samt ind- og udflyvningsmulig-
heder.
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LOKALPLAN 241

for boliger og erhverv ved Vester-
brogade, Platanvej og Henrik Ibs-
ens Vej

BESTEMMELSER

I henhold til lov om planlaegning, lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024 med
senere andringer, fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i afsnit 2 naevnte
omréde:

1. Lokalplanens formal

¢ at udlaegge lokalplanomradet til etageboligformal, herunder
med almene boliger, samt erhverv i stueetager mod bydels-
strgget Vesterbrogade, og rundt om hjgrnet langs tilstgdende
veje

e at muligggre opfgrelse af ny bebyggelse og fastlaegge byg-

ningernes placering, indpasset ud langs de omgivende veje og

eksisterende bebyggelse,

e at medvirke til at skabe et omrade med hgj bygningsmaessig

kvalitet i et arkitektonisk formsprog, der indgar i samspil med

omgivelserne,

e at sikre bevaring af eksisterende bevaringsvaerdige bygninger

ved Henrik Ibsens Vej 41-45 og 49-51/Vesterbrogade 164-
166 og Vesterbrogade 162 og bevaring af udpegede eksiste-
rende treeer,

e at muligggre nedrivning af bagbygningen Platanvej 32 (tidli-
gere biografbygning) og faeldning af udpegede eksisterende
treeer,

e at etablere en hensigtsmaessig trafikbetjening og at skabe
attraktive opholdsarealer,

e at sikre en grgn karakter via eksisterende og nye traeer og
beplantninger.

Bemaerkninger
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2. Omradets afgraensning

Afgraensning

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa Kortbilag 1 og omfatter fgl-
gende ejendomme, matrikelnumre og herunder opdelte ejer-
lejligheder: 25cd, 25ce, 25cn, 63x, 63c og 63p, alle af Frede-
riksberg, samt del af vejmatrikel 7000bx, 7000ev og 7000eXx,
Frederiksberg, samt alle parceller og ejerlejligheder, der efter
den 1.1.2026 udstykkes og opdeles fra disse.

Delomrader

2.2

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne I, II, III, IV, V og VI
som vist pa Kortbilag 2.

Udstykning

2.3

Der kan ske sammenlaag, skelreguleringer og magelaeg i forhold
til matrikler vist pa Kortbilag 1.

3. Omradets anvendelse

Boliger og erhverv

3.1

Omradet ma kun anvendes til boligformal; etageboliger i form af
heldrsbeboelse.

Der skal dog indrettes udadvendte/publikumsorienterede funk-
tioner, som butikker, cafeer og restauranter og kultur- og pub-
likumsorienterede serviceerhveryv, eller klinikker (tandlzege,
laege mv.) i stueetager mod bydelsstrgget Vesterbrogade og ind
i gdrdrummet og rundt om hjgrnet langs tilstadende veje, i den
udstraekning, der er vist med skravering pa Kortbilag 2. Se ogsd
punkt 3.7-3.8 om detailhandel.

Derudover kan der, udover boligformal, indrettes kontor-og ser-
viceerherv pa 1. sal mod Vesterbrogade.

@vrige etager skal anvendes til boligformal.

3.2

Ved ny boligbebyggelse over 2.000 m2 skal mindst 2% af brut-
toetagearealet etableres som fzelleslokaler. Ny bebyggelse ved
Platanvej er over 2.000 m2 og fzelleslokaler skal enten etableres
i byggefelt A og B til etageboligbebyggelsen vist pa Kortbilag 2
og/eller i faelleshus i zone hertil pa haevet grgnt areal (‘plint’),
vist p& Kortbilag 2. Fzelleslokaler skal indrettes med faelleskgk-
ken og have toilet, for gode muligheder for faellesskab.
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Bemeerkninger

Bestemmelsen om feellesarealer
udigses af ny bebyggelse i delomréde
I ved Platanvej, men feellesarealer vil
ogsd kunne bruges af ny bebyggelse
i delomrade IV pd Henrik Ibsens Vej

i det omfang det frivilligt aftales med
grundejerne i delomrade II og III.



3.3

Boliger ma ikke anvendes til nogen form for hotel, pensionat,
klublejligheder eller lignende form for udlejningsvirksomhed. En
mindre del af en bolig ma dog udlejes til logerende.

3.4

Der kan i beboelseslejligheder udgves liberale erhverv. Det er en
forudsaetning, at erhvervet udgves af beboerne uden fremmed
medhjaelp, og at ejendommens og kvarterets praeg af bolig-
omrade i gvrigt fastholdes. Erhvervet ma ikke have vaesentlig
kundetilstrgmning eller veere led i produktionsvirksomhed.

3.5
Der ma ikke indrettes erhverv over en bolig.

Almene boliger

3.6

Der skal opfgres almene boliger i henhold til lov om almene
boliger. Andelen af almene boliger skal vaere mindst 25 % af det
samlede nytilfgrte boligetageareal for nybyggeri.

Detailhandel

3.7

Langs bydelsstrgget Vesterbrogade kan der etableres butikker i
facadebebyggelsen og langs tilstgdende veje (Henrik Ibsens Vej
og Platanvej) og ind i gdrdrummet som vist med skravering pa

Kortbilag 2.

3.8

Det samlede bruttoetageareal til butikker ma inden for lokal-
planomradet ikke overstige 1.900 m2. Arealerne bestar af ek-
sisterende ca. 364 m? butiksareal i Vesterbrogade 164-166, ca.
359 m? eksisterende butiksareal i stueetagen af Vesterbrogade
162 og ca. 1.125 m? i ny bebyggelse mod Platanvej/ud i gar-
drummet.

Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma for dagligvarer ikke

overstige 3.500 m2 og for udvalgsvarer ikke overstige 2.000 m?2.

Generelt

3.9

Keeldre ma kun benyttes til parkering, pulterrum, lager og lig-
nende samt til rum, som er ngdvendige for selve bygningens
funktion.

Ubebyggede arealer ma kun benyttes til opholdsareal og grgnne
omrader, samt parkerings- og adgangsarealer, affaldslgsninger,
vareudstilling og udendgrsservering Se i gvrigt Pkt. 7.1 - 7.17
om indretning af ubebyggede arealer.
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4. Vej-, sti- og parkeringsforhold

Veje

4.1

Vejadgang til omradet skal foregad fra eksisterende veje som vist
pa Kortbilag 3.

Der skal etableres tilkgrsel til ny parkeringskaelder gennem en
port/rampe i bebyggelsen med en placering i princippet som vist
pa Kortbilag 3.

Der skal etableres tilkgrsel til handicapparkering pa terraen ved
Henrik Ibsens Vej som vist p& Kortbilag 3.

Der skal etableres fremskudt busstoppested og holdeplads for
varelevering til erhverv pa Vesterbrogade, som vist p& Kortbilag
3.

Stier/adgangsforhold for gdende og cyklister

4.2

Der skal etableres portgennemgang og adgangssti A-B gennem
Vesterbrogade 162, som vist pa Kortbilag 3.

Der skal anlaegges en adgangssti C-B fra Henrik Ibsens Vej, som
vist pa Kortbilag 3.

Fra punkt markeret med # skal der via trappeanlaeg op pa 'plin-
ten’ etableres adgang via stier frem til indgangsdgre ved bolig-
bebyggelsens gardfacade som vist pa Kortbilag 3.

Der skal etableres adgangssti D-E frem til affaldsskur ved ny
bebyggelse pd Henrik Ibsens Vej, som vist pd Kortbilag 3.

Indgang til stor dagligvarebutik skal ske fra Platanvej som vist
pa Kortbilag 3. Indgange til gvrige erhverv skal ske fra Vester-
brogade og Platanvej.

Parkering
4.3
Der skal etableres 4 parkeringspladser til erhverv.

Der skal etableres 56 parkeringspladser til boliger, hvoraf mindst
én plads skal etableres som delebilsplads.

4.4

100 % af bilparkeringspladserne, pd naer én handicapparke-
ringsplads, skal etableres som parkering i konstruktion (under
terraen i parkeringskeelder).

4.5
Der skal etableres mindst 4 handicap-parkeringspladser.
3 handicap-parkeringspladser skal placeres i neerheden af ind-
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Denne lokalplan er ikke til hinder for
at ny bebyggelse i delomréde V kan fa
stiadgang til gdrdrummet i delomrade
I efter overenskomst med grundejer i
delomrade 1V eller nabobebyggelsen
Platanhusene.

Parkeringspladser skal forberede eller
forsynes med el til opladning af biler
i henhold til Ladestanderbekendtgg-
relsen

Kommunalbestyrelsen kan dispensere
fra pkt. 4.4. om parkeringsarealer

pé egen grund i parkeringskaelder pa

betingelse af, at der sker indbetaling

til kommunens parkeringsfond



gange til trappe/elevatorskakte i parkeringskaelder.

1 handicap-parkeringsplads (handicap-parkeringsplads til hgj
kassebil pa mindst 3,5 x 5,0 m) skal placeres ved Henrik Ibsens
Vej, som vist pa Kortbilag 3.

4.6

Der skal anleegges mindst 2 cykelparkeringspladser pr. ny bolig
og 1 pr. 25 m2 etageareal til nyt erhvervsformdl med en place-
ring som vist pa Kortbilag 3, hvoraf 15-20 pladser skal placeres
ved indgang til dagligvarebutik.

Hver 10. cykelparkeringsplads til nye boliger skal indrettes til
saerligt pladskreevende cykler (ladcykler o.lign.).

Cykelparkering skal anlaagges pa terraen og i konstruktion (cy-
kelskure og i parkeringskalder) heraf mindst 20 % som over-
dakket cykelparkering.

5. Bebyggelsens omfang og placering

5.1
Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne angivet pa
Kortbilag 2.

Der ma hgjst opfares ny bebyggelse pa 4.974 m? etageareal,
fordelt inden for byggefelterne som fglger:

Byggefelt A og B; Boligbyggeri mod Platanvej (undtaget er-
hvervsbyggeri i stueplan): 2.585 m=2.

Byggefelt C og stueetage af byggefelt A og B (erhvervsbyggeri i
stueetage mod Platanvej og ind i gdrdrum): 1.125 m?2

Herudover m& der opfares et faelleshus pd hgjst 60 m2 i seerlig
zone hertil, vist pd Kortbilag 2.

Byggefelt D (boligbyggeri i penthouse mod Vesterbrogade): 272
m2.

Byggefelt E (boligbyggeri mod Henrik Ibsens Vej): 932 m2.

Herudover m3 elevatortdrn til Vesterbrogade flyttes til ny place-
ring vist pa Kortbilag 2.

5.2

Ny bebyggelses karakter skal tilpasses det omgivende kvarter

i form af etagebyggeri med tage med taghaldning, samt ind-
pasning af erhvervsarealer i ‘plint’ i et grgnt bakket landskab i
gardrummet, og med dimensioner, der passer ind i bystrukturen,
som vist pa Byrumssnit, bilag 1a-d.

Byggefelter

Eksisterende etageareal i stueetagen
af Vesterbrogade 162 kan nyindrettes
til erhverv/butik i sammenhaeng med
nybebyggelse i byggefelt C. Se ogsa
punkt 3.8 om detailhandel.

Vedrgrende nedrivning af eksisterende
bebyggelse - se redeggrelsesafsnit
om byggeaffald og undersggelse om
flagermus.
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5.3
Afstande fra byggefelternes kant til naboskel skal som minimum
veere det angivne, vist pa Kortbilag 2.

Ny bebyggelse mod Platanvej skal placeres i facadelinjen vist pa
Kortbilag 2.

Ved renovering af eksisterende bebyggelse pa Vesterbroga-

de 162 skal facadelinjen i stueetage rykkes 40 cm tilbage. P3
overliggende etager m& facaden rykkes 40 cm frem i forbindelse
med facadeisolering, som vist pd Delsnit, bilag 3a-b.

Vedr. altaner - se punkt 5.10-5.11 og 6.1.

5.4

Ny bebyggelse i delomrade I skal sammenbygges i skel med na-
bobygning; Platanvej 28 og stgde op mod eksisterende bebyg-
gelse pa Vesterbrogade 162 som vist pa Kortbilag 2.

5.5
Bebyggelse i byggefelt A m& opfares i hgjst 6 etager som vist pa
Byrumssnit bilag 1a og Facadeopstalter, bilag 2a-b.

Bebyggelse i byggefelt B ma opfgres i hgjst 5 etager, som vist
pa Byrumssnit bilag 1b og Facadeopstalter, bilag 2a-b.

Bebyggelse i byggefelt C m3 opfgres i hgjst 1 etage (‘plint), som
vist p& Byrumssnit, bilag 1a-d. Derudover ma der i seerlig zone
vist p& kortbilag 2 opfares et faelleshus i 1 etage ovenpa ‘plin-

I

ten’.

Bebyggelse i byggefelt D ma opfgres som penthouseetage i form
af udvidelse af den eksisterende penthouse i 7. etage, som vist
pa Byrumssnit, bilag 1c og Facadeopstalter, bilag 2c-e.

Bebyggelse i byggefelt E md opfgres i hgjst 4 etager plus delvist
udnyttet tagetage, som vist pa Byrumssnit, bilag 1d og Facade-
opstalter, bilag 2f.

5.6

Byggeri i byggefelt A og B ma kun opfgres med mansardtags-
Igsning med haeldning pa ca. 85 grader og med kviste/vinduer i
tagflader, som vist pa Byrumsnit, bilag 1a-b og Facadeopstalter,
bilag 2a-b.

Byggeri i byggefelt C ma kun opfgres med fladt tag med opbyg-
ning til taghave ovenpa, som vist pd Byrumssnit bilag 1a-d og
Delsnit, bilag 3c. Faelleshus skal have saddeltag med maksimal
haeldning mellem 30 og 45 grader.

Byggeri i byggefelt D m& kun etableres som tilbagetrukket
penthouse-etage med fladt tag med udhaeng med profileret sol-
afskaermning som vist p& Byrumssnit, bilag 1c, og Delsnit, bilag
3b.
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Byggeri i byggefelt E ma kun opfgres med symmetrisk saddeltag
uden afvalming, med maksimal haldning mellem 30 og 45 gra-
der som vist pa Byrumssnit, bilag 1d og Facadeopstalter, bilag
2f.

5.6 Kommuneplanen fastszetter at stue-
plan i ny boligbebyggelse mod gade

. o . . .
Bebyggelsens hgjde ma i meter over terraen, og kotehgjde, ikke i stueetagen skal haeves 1,5 m over

overstige det angivne pa Byrumssnit, bilag 1a-d. terreen for at undg indbliksgener. Da

der er forhave til ny boligbebyggelse i
5.7 delomréde V kan bebyggelsen etable-
Bebyggelsens gesimshgjde (mgde mellem facade og tag) ma i res med almindelig sokkelhgjde uden
meter over terraen, og kotehgjde, ikke overstige det angivne pa haevet stueetagen.

Byrumssnit, bilag 1a-d.

Alle koter pa bilag 1 Byrumssnit for-

R - . holder sig til DNN,
Tekniske installationer

5.8

Tekniske installationer, herunder ventilationsanlaeg, transfor-
matorer, sende- og modtageantenner mv., skal indgd som en
integreret del af bygningens arkitektoniske fremtraaden.

5.9

Tekniske installationer pd tage ma@ maksimalt have en hgjde pa
2 meter over bygningshgjden, og skal placeres mindst 2 me-

ter fra bygningernes facader, sa de syner mindst muligt set fra
terreen. Dog ma stgrre antenne have en hgjde pa 5,5 m over tag
ved placering og omfang som vist pa Byrumssnit, bilag 1a-b og
Visualisering, bilag 6c.

Altaner

5.10

Altaner placeret ud over fortov i forbindelse med renovering af
Vesterbrogade 162 skal anbringes mindst 2,8 m over terraen og
mindst 1,5 m fra cykelstiens kant.

5.11

Altaner skal have en placering og et omfang som vist pa By-

rumssnit, bilag 1a-d og Facadeopstalter, bilag 2a-f. Altandybden

ma& maksimalt vaere 90 cm mod gade (Vesterbrogade). Herud- Se altanmanualen "Din nye altan” p3
over er Altanmanualens almindelige bestemmelser galdende. kommunens hjemmeside.

Vedr. altaner pa bevaringsvaerdige bygninger - se punkt 6.1 og
6.2.

Skure og overdakninger mv.

5.12

Mindre skure, udhuse og lignende kan placeres uden for de an-
givne byggefelt i princippet som vist pa Kortbilag 3.

5.13
Vare- og affaldsomrader skal placeres indenfor/integreres i byg-
gefelterne og/eller i skurene vist pa Kortbilag 3.
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Boligstgrrelser

5.14

Familieboliger skal vaere minimum 55 m? etageareal og maksi-
malt 115 m2 etageareal. Der geelder ingen gennemsnitsstgrrel-
se.

6. Bebyggelsens ydre fremtraaden

Bevaringsvaerdige bygninger

6.1

Eksisterende bevaringsvaerdige bebyggelse

Vesterbrogade 162

Bygningen, vist pd Kortbilag 1, udpeges som bevaringsveerdig.
Bygningen ma ikke nedrives, ombygges eller p& nogen made
&ndres i dens ydre udformning, herunder heller ikke udskiftning
af f.eks. tag, vinduer, dgre, murveerk, udsmykninger eller andre
detaljer, uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.

Undtaget er indre ombygninger, som ikke andrer bygningens
udseende.

Bebyggelsen skal opretholdes i overensstemmelse med dets hid-
tidige karakter af etageejendom med erhverv i stueetagen.

Inddaekningen mellem stueetagen og 1. sal skal fjernes, sa
bygningens beton”hofte” igen bliver synlig. I stueetagen skal
facaden traekkes ca. 0,4 m tilbage og opdeles med vinduer og
indgange som vist pa Delsnit, bilag 3a.

Gavlen mod Platanvej kan tilfgjes isolering, men skal fremsta i
hvid/knaekket hvid puds med den oprindelige opstregning med
fuger, der fglger for- og bagfacades linjer som vist pa Facadeop-
stalter, bilag 2e og Facadeudsnit, Bilag 5c.

Se punkt 7.10 om espalier og begrgnning af gavlen.

Lokalplanen er ikke til hinder for, at der kan integreres en
gavl-udsmykning pa gavlen, men gavludsmykning skal have re-
spekt for bygningens bevaringsudpegning. Se i gvrigt pkt. 6.17
og 7.10.

I stueetagen skal bebyggelsen mod gst traekkes tilbage sa to
eksisterende baerende sgjler kommer til at sta frit, som vist pa
Facadeudsnit, bilag 5c.

Ved renovering af bygningen skal der etableres altaner pa faca-
den mod Vesterbrogade med proportioner, placering, udtryk og
materialer som vist pa Facadeudsnit, bilag 5a og Visualisering,

bilag 6a.

Altangangen p& bagsiden ma renoveres med udgangspunkt i nu-
vaerende udtryk og trappetarnet ma flyttes til ny placering med
udtryk og omfang som vist pa Visualisering, bilag 6c.
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Bemaerkninger

Kommunalbestyrelsens narmere
godkendelse af sendringer af beva-
ringsvaerdige bygninger forudsaetter
dispensation efter planlovens § 19 og
20.

N&r det i en lokalplan er bestemt, at
en bebyggelse ikke ma nedrives uden
tilladelse fra kommunalbestyrelsen, og
tilladelsen nzegtes, kan ejeren forlange
ejendommen overtaget af kommunen
mod erstatning.

Overtagelsespligten pahviler dog kun
kommunen, hvis der er et vaesentligt
misforhold mellem ejendommens
afkastningsgrad og afkastningsgraden
for ejendomme med en lignende be-
liggenhed og benyttelse, som ikke er
omfattet af et nedrivningsforbud.



Etablering af tagboliger i byggefelt D ma have et udtryk og di-
mensioner som vist p& Facadeudsnit, bilag 5a, c og d og Visuali-
sering, bilag 6a, som bygningens oprindelige penthouseetage.

6.2

Eksisterende bevaringsvaerdig bebyggelse

Henrik Ibsens Vej 41-45 og 49-51/Vesterbrogade 164-
166.

Bygningerne, vist pa Kortbilag 1, udpeges som bevaringsvaer-
dige. Bygningerne ma ikke nedrives, ombygges eller pd nogen
made sendres i deres ydre udformning, herunder heller ikke
udskiftning af f.eks. tag, vinduer, dgre, murvaerk, udsmykninger
eller andre detaljer, uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.

Undtaget er indre ombygninger, som ikke a&ndrer bygningens
udseende.

Bebyggelsen skal opretholdes i overensstemmelse med dets
hidtidige karakter af karré/byhus-bebyggelse.

Ved hel eller delvis genopfgrelse efter brand eller anden ulyk-
ke, skal bebyggelsen opfgres med samme placering, omfang og
fremtraeden som den oprindelige bebyggelse. Der vil blive taget
udgangspunkt i de oprindelige bygningstegninger, hvoraf byg-
ningsdybde, -hgjde, gesimshgjde, detaljer mv. fremgar.

Der skal vises seerlig omhu omkring vinduer, facadeafrensning,
farvevalg, materialer og tagbeleegninger pd de bevaringsvaerdige
bygninger, sa der sker tilpasning til oprindelig materialekarakter
og oprindelige byggetekniske lgsninger.

6.3

Der er mulighed for indretning af lejligheder i de eksisterende
tage. Et konkret projekt skal fglge den bevaringsveerdige byg-
nings facaderytme, tagets hovedform og materialevalg. Projek-
tet skal omfatte hele taget og godkendes af Kommunalbestyrel-
sen.

Ny bebyggelse

6.4

Ved udadvendte/publikumsorienterede funktioner, som butik-
ker, cafeer og restauranter og kultur- og publikumsorienterede
serviceerhverv eller klinikker i stueetager skal stueetagen frem-
std aben og transparent med glaspartier, vinduer og dgre mod
bydelsstrgget Vesterbrogade inklusive straekninger om hjgrnerne
mod Henrik Ibsens Vej og Platanvej vist pa Kortbilag 2 og som
vist pa Facadeopstalter, bilag 2c-e.

Vedr. bleending se punkt 6.13 og 6.19.

Kommunalbestyrelsens naermere
godkendelse af sendringer af beva-
ringsveaerdige bygninger forudsaetter
dispensation efter planlovens § 19 og
20.

N&r det i en lokalplan er bestemt, at
en bebyggelse ikke ma nedrives uden
tilladelse fra kommunalbestyrelsen, og
tilladelsen naegtes, kan ejeren forlange
ejendommen overtaget af kommunen
mod erstatning.

Overtagelsespligten pdhviler dog kun
kommunen, hvis der er et vaesentligt
misforhold mellem ejendommens
afkastningsgrad og afkastningsgraden
for ejendomme med en lignende be-
liggenhed og benyttelse, som ikke er
omfattet af et nedrivningsforbud.

Henrik Ibsens Vej 41-45 og Henrik
Ibsens Vej 49-51/Vesterbrogade:
Tagterrasser, altaner og facadeandrin-
ger kan kun lade sig ggre, ndr de ikke
forringer bygningens bevaringsveerdi
og samtidig lever op til kravene i byg-
ningsreglementet.

Der vil ved ansggning om flere altaner
blive taget udgangspunkt i omfang

og udtryk i de altaner, der allerede er
opsat p& bygningen. Altanmanualen,
der kan ses pd kommunens hjemmesi-
de, beskriver hvad der som regel kan
tillades af altaner og tagterrasser.

I nogle tilfaelde kan der gives tilladelse
til etablering af elevator ved bag-
trapper, hvis elevatortarn er tilpasset
arkitekturen og ikke giver vaesentlige
skyggegener og hvis fortrappen sam-
tidigt brandsikres (kreaever projekt fra
certificeret brandradgiver).

Udnyttelse af tagetage til nye tag-
boliger i tage vil kraeve, at der kan
dispenseres fra parkeringsnorm og
opholdsarealnorm. Det er ofte mindre
kompliceret at udvide de eksisterende
4. sals lejligheder op i tagetagen.
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6.5

Facader pa ny bebyggelse skal udfgres i tegl, som blank mur i

lyse gule nuancer med facadedisponering, dimensioner og ud-

tryk som vist pa Facadeopstalter bilag 2a-f, Facadeudsnit, bilag
5 a-g og Visualisering, bilag 6a-f.

Der skal i delomrade I og V udfgres partier i murveerket med
band til markering af overgang mellem stueetage og gvrige eta-
ger og ved murkrone/gesims og med fremstaende band rundt
om vinduespartier og tilbagetrukne partier ved indgange som
vist pa Facadeopstalter, bilag 2b og f og Facadeudsnit, bilag 5b,
e, f og g og Visualiseringer bilag 6b, d, e og f samt Kantzonesnit,
Bilag 7a-b.

6.6
Der ma til facader ikke anvendes reflekterende materialer.

6.7
Tagrender, nedlgbsrgr, inddaekninger mv. skal udfgres i zink eller
i stélets naturlige farve og integreres i bygningernes arkitektur

6.8

Bygningernes tag i byggefelt A, B og E ma kun fremstd med mat
stalpladetag i zink, som vist pd Delsnit, bilag 3d og f, Facadeud-
snit, bilag 5b og e samt materialekatalog, bilag 8.

6.9

Tage med taghaeldninger pa 30 grader eller derunder og tagal-

taner skal etableres som grgnne beplantede tage med beplant-
ning som eksempelvis sedum (stenurt) mos eller graes/eng-tag,
taghaver og opholdsarealer.

6.10
Der ma til tagflader ikke anvendes reflekterende materialer.

6.11
I delomrade I kan der etableres solfangere/solceller pa den flade
del af tagfladerne i byggefelt A og B.

I delomrade II-V kan der etableres solfangere/solceller pa tage
efter Kommunalbestyrelsens naermere godkendelse.

Der ma til solcellerne ikke anvendes reflekterende materialer.
Solcellerne skal vaere matte.

Vinduer og dgre

6.12

Facade- og kvist/tagvinduer skal have et format og en opdeling,
som vist pa Byrumssnit, bilag 1a-d, Facadeopstalter, bilag 2a-f
og udfgres med udtryk, materialer og indramning, som vist pa
Facadeudsnit, bilag 5a-e og Visualisering, bilag 6a-d.
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P& sydgavl i delomrdde V skal der opsaettes faste traeskodder
som vist pa Facadeopstalter, bilag 2f for at minimere indblikmu-

ligheder til delomrade IV.

6.13
Vinduespartier ma kun vaere uigennemsigtige/blaendes til 1,5
meter over gulvkote. Se ogsa pkt. 6.19.

Til vinduer ma kun anvendes klart planglas.

Altaner

6.14

Der skal etableres altaner pa ny bebyggelses facader mod gar-
drum i delomrade I og pa for- og bagfacade i delomrdde V med
proportioner, udtryk og materialekarakter som vist pa Facadeop-
stalter, bilag 2a og f, Delsnit, bilag 3d og Snit, bilag 4a-b.

Skure og overdakninger mv.

6.15

Mindre skure, udhuse, overdaekninger og lignende skal udfgres i
trae/murveerk/metalkonstruktion.

Skure mv. skal i udtryk og materialer tilpasses tilstgdende byg-
geri og anlaeg (alt efter om de indbygges i skraning/plint eller
etableres naer eksisterende skure).

Tage skal bekleedes med tagpap/zink/grgn beplantning som ek-
sempeltvis sedum (stenurt) eller mos.

Graffiti

6.16

Bygningerne skal vedligeholdes i overensstemmelse med punkt
6.1-6.3 0g 6.4-6.15 og ma ikke fremstd med grafitti.

Skilte, reklamer og markiser

6.17

Eksisterende gavludsmykning pa gavl pa Henrik Ibsens Vej 41
skal fastholdes.

Eksisterende afskallede gavludsmykning pa gavl pd Vesterbroga-
de 162 ma gerne fjernes.

Der ma genskabes gavludsmykning pa gavlen, hvis den tilpasses
den oprindelige bygningsstruktur jf. punkt 6.1 og evt. kombine-
res med begrgnning af gavlen jf. punkt 7.10

Andringer i gavludsmykninger og -malerier kreever kommunal-
bestyrelsens tilladelse.

6.18
Store, permanente skilte og udskiftelige reklameskilte (billbo-
ards) ma ikke opsaettes.

Tagbeplantning kan for eksempel vaere
sedum (en stenurt), enggraes og/eller
mos.

Beplantningen kan bidrage til bade
biofaktor og biodiversitet og tilbage-
holde noget af regnvandet, og derved
belastes kloaksystemet ikke i samme
omfang, ligesom varme-g-effekt mod-
virkes med tagbeplantning.

Vejledning om skiltning m.v. kan findes
i Frederiksberg Kommunes facade-
manual "Din facade” som findes pa
kommunens hjemmeside.
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6.19
Skiltning for erhverv og lignende ma ikke placeres hgjere oppe
end stueetagen.

Skiltning skal veere tilpasset bygningens arkitektur jeevnfgr kom-
munens til en hver tid geeldende facademanual.

Der skal vaere indblik til forretningerne. Butiksvinduer ma maksi-
malt blaendes eller tildaekkes med folie eller andet materiale pa
30 % af vinduesfladen, dog op til 50 % ud for kontorrum. Se
ogsa pkt. 6.13.

I delomrade I skal skiltning derudover ske p& vinduesflader
samt med Igse bogstaver pa partier i murvaerket med band til
markering af overgang mellem stueetage og gvrige etager med
stgrrelse, udtryk og afdeempede farver som vist pa Visualisering,
bilag 6b og Kantzonesnit, bilag 7a. Bogstaverne skal veere udfart
med minimal tykkelse og de ma udfgres med corona-belysning
(belyst bagfra) eller som neonskilt.

I delomrade II skal skiltning ske pa vinduesflader (se dog punkt
6.13) samt med Igse bogstaver opsat over udhang, lige under
'hoften’, med stgrrelse, udtryk og afdeempede farver som vist pd
Facadeudsnit, bilag 5a, Visualisering, bilag 6a-b og Kantzonesnit,
bilag 7c. Bogstaverne skal vaere udfgrt med minimal tykkelse og
de ma udfgres med corona-belysning (belyst bagfra) eller som
neonskilt.

I delomrade III skal der ved sendringer ske en samordning af
skiltning/markiser mv. ved eksisterende butikker og erhverv, sd
de bliver en del af helheden, ogs3 i forhold til nabobygningerne.
Skiltning m3 ikke bryde med eller skjule bygningsdetaljer.

6.20

Markiser ma opsaettes enkeltvis over en virksomheds vindu-

er i stueetagen, én pr. vindue (ikke gennemgaende markiser).
Markiser skal underordne sig facadens arkitektoniske udtryk og
de skal udfgres i ensfarvet dug som vist pa Visualisering, bilag
6b og Kantzonesnit, bilag 7a. De skal friholdes fra reklamer, dog
kan butikkens navn og logo fremga. Markiser skal kunne rulles
ind efter lukketid, og der ma ikke opseettes faste baldakiner og
halvtage.

Antenner

6.21

Hver nybygget boligbebyggelse m& hgjst forsynes med én an-
tennemast for modtagelse af radio/TV-signaler og lighende. Pa-
rabolantenner ma ikke opsaettes pa facader eller mod vej, plads
eller anlaeg vendende tagsider.
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6.22

Eksisterende mobilantenner skal erstattes/flyttes til ny placering
som én antenne og med udtryk og omfang, som vist pa By-
rumssnit, bilag 1a og Visualisering, bilag 6¢. (opmarksomheden
henledes pa deklaration om mobilantenne).

Baerergr, teknikskab, synlige kabler som forbinder antenner og
teknikskab skal udformes og placeres ved trappe/elevatortarn
som vist p& Byrumssnit, bilag 1a og Visualisering, bilag 6c og

indfarves i farver i samme farve som trappe/elevatortdrnet.

7. Ubebyggede arealer

Opholds- og legearealer

7.1

Ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nyindretning af bebyggelse
skal der etableres opholdsarealer i form af et nyt grent gardan-
laeg pa terraen og pa "plint” oven pa dagligvarebutik, tagterras-
ser, terrasser og altaner som vist pd Kortbilag 4.

7.2
Opholdsarealer skal placeres i princippet som vist pa Kortbilag 4
og Byrumssnit, Bilag 1a-d, og anlaagges som;

- tagterrasser, altaner mod gard og pa terraen og pa ‘plint’ oven
pa dagligvarebutik i delomrade I (nye tagterrasser mod Platan-
vej teeller ikke med i opholdsarealer, da de er belastet af tra-
fikstaj),

- tagterrasser ved penthouseetage i delomrdde II (nye altaner
pa eksisterende bebyggelse mod Vesterbrogade teeller ikke med
i opholdsarealer, da de er belastet af trafikstgj),

- altaner og pa terraen i delomrade V.

Opholdsarealer i delomrdde III og IV fastholdes (og for delom-
rade IIIs vedkommende udvides som vist pa Kortbilag 4) pa
terreen og altaner mod gdrdrummet.

7.3

Opholdsarealer skal udformes som fzlles for ny bebyggelse i
delomrdde I og II. Delomrdde III og V kan efter aftale indgd i et
gardlaug om egne og nye opholdsarealer i delomrade I og II.
Lokalplanen er ikke til hinder for, at delomrade IV indgdr i et
faelles gdrdlaug for hele lokalplanomrédet.

Tilgeengelighed for alle

7.4

De ubebyggede arealer skal udformes under stgrst mulig hen-
syntagen til handicappedes faerden.

Bemaerkninger
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Hegn

7.5

Der ma ikke opsaettes nye faste hegn. Nye hegn ma kun etab-
leres som levende hegn/haekke evt. suppleret med espalier til
afgreensning af bolignaere private arealer i delomréde I og V.

Der ma& opsaettes portlager ved indgang til sti A-B, C-B og D-E
som vist pad Kortbilag 3 pa vilkar, at portene har en dben ribbet
struktur.

Lokalplanen er ikke til hinder for at nedtage eksisterende faste
hegn mellem delomrdde I/11, III, IV og V, s& der kan opsta et
sammenhangende grgnt gardrum.

Lommepark mod Platanvej

7.6

Lommepark i delomrade VI mod Platanvej skal indrettes og
beplantes som vist pa Kortbilag 4 og 5 og Visualisering, bilag
6b, med zoner til indgang til boliger og butik med vareudstilling,
minimum 5 stk. mindre traeer i ‘'miniskov’ samt til udeserve-
ringsareal.

Op ad facaderne i stueetagens fulde hgjde skal der etableres

espalierer til klatreplanter, som en blanding af lgvfzaeldende og
stedsegrgnne klatreplanter, som skal bidrage som lommepar-
kens grgnne vaegge.

Opbygning af plantebede for traeer og planter skal som minimum
opbygges som vist pa Delsnit, bilag 3e, for gode veekstvilkar. 2/3
af beplantningen skal bestd af hjemmehgrende arter med szerlig
tolerance for bymiljg og skal i princippet udvaelges ud fra be-
plantningskatalog i bilag 9.

Kantzone mod Vesterbrogade

7.7

Kantzonen mod Vesterbrogades fortov skal fremsta med en
kant, der kan fungere som en raekke plantebede og partier, hvor
kanten kan bruges til at sidde pa. Bedene skal beplantes med en
blanding af Igvfaeldende og stedsegrgnne planter.

Plantebede skal som minimum opbygges som vist pa Delsnit, bi-
lag 3a, for gode vaekstvilkdr. 2/3 af beplantningen skal bestd af

hjemmehgrende arter med szerlig tolerance for bymiljg og skal i
princippet udveelges ud fra beplantningskatalog i bilag 9.

Beplantning

7.8

Bevaringsvaerdige traeer vist pd Kortbilag 1, ma ikke faeldes eller
beskaeres uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

En tilladelse efter denne bestemmelse
forudseetter dispensation efter planlo-
vens § 19 og 20.
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Treeer med en stammeomkreds p& minimum 40 cm, malt én
meter over jorden, er ogsa bevaringsvaerdige, uanset at de ikke
er vist pa kortbilag 1, og ma ikke feeldes eller beskadiges uden
Kommunalbestyrelsens tilladelse.

Uanset ovenstdende tillades 11 stk. traeer vist pa Kortbilag 1
faeldet, pd vilkar at der genplantes 44 stk. treeer samt stgrre
buske som vist pa Kortbilag 5.

Ved anlaeg og byggeri ma treeer og deres rodzoner ikke beskadi-
ges - og skulle det alligevel ske, skal traeerne erstattes.

7.9

Ved etablering af 'plint” med erhverv skal det sikres, at opholds-
arealer ovenpa ‘plinten’ og pa skraningen op til ‘plinten’ kan
beplantes med treeer i et omfang af ca. 4 traeer og ca. 27 fler-
stammede treeer, stambuske og opstammede treeer samt stau-
de/urtebede som vist p& Kortbilag 4 og 5, Visualisering, bilag 6¢
og biofaktorplan, Bilag 10 samt med opbygning af plantebede
som vist pa Delsnit, bilag 3c.

Ved etablering af ubebyggede arealer pa terraen i delomrdde I,
III, V og VI, herunder sti a-b, c-d og e-f, skal der beplantes med
traeer samt buske og staude/urtebede som vist pa Kortbilag 4 og
5 samt biofaktorplan, bilag 10a.

Nye traeer skal ved udplantning have et stammeomfang pa mini-
mum 18-20 centimeter malt en meter over jorden.

7.10

Begrgnning af bygninger i delomrade I og II skal ske med hen-
holdsvis plantebede ved tagterrasser, altangang og med ned-
haengende beplantning fastgjort med espalier-system som vist
pa Delsnit, bilag 3a-f og Facadeudsnit, bilag 5a-d, Visualisering,
bilag 6a-c og Kantzonesnit, bilag 7a-c.

Begrgnning af bygning i delomrade II pa @stgavlen skal etable-
res som espalierer til klatreplanter, som en blanding af Igvfeel-
dende og stedsegrgnne klatreplanter.

7.11

Plantekasser/plantesystemer/planteopbygninger skal udfgres sa
der sikres gode vaekstvilkar med hensyn til jordkvalitet, beluft-
ning af jorden og vanding af planterne.

Biofaktor

7.12

De ubebyggede arealer skal indeholde traeer og beplantning
med en samlet biofaktor (grundbiofaktor + tilleegsbiofaktor) pa
mindst 0,75, som angivet pa bilag 10.

Vedrgrende feeldning af eksisteren-
de treeer - se redeggrelsesafsnit om
undersggelse om flagermus.

Der mé ikke graves, kgres eller
pafyldes i treeernes rod-/drypzone
uden forudgdende tilladelse fra Fre-
deriksberg Kommune. Ved grave- og
anlaegsarbejde teet ved bevarings-
vaerdige traeer skal traeerne beskyttes
imod pékgrsel af stammer og krone
samt komprimering af jorden i rod-/
drypzonen.
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Naturindhold

7.13

Ubebyggede arealer skal planlaegges og anlaegges, sa der ska-
bes et frodigt og godt miljg for beplantning samt levesteder for
insekter og andre dyrearter.

Dette skal ske med brug af minimum 2/3 hjemmehgrende-,
insektvenlig frugt- og baerbaerende beplantning og med grgn-
ne facader og havearealer med hgj artsvariation for et varieret
plante- og dyreliv og stor variation i blomstringstid og farver,
herunder f.eks. frugttraeer. Beplantningskataloget, bilag 9a og
9b, viser referencer til det gnskede indtryk af planter.

BI& flader med vand skal indpasses om muligt for at understgtte
biodiversitet.

Belaegninger

7.14

Belaegninger skal minimeres og kombineres med grassser og
urter som vist i Belaegnings- og beplantningskatalog bilag 9.

Belzegninger skal tilpasses i forhold til brug, saledes at stier og
adgangszoner og opholds/udeserveringszoner har teglbelzegnin-
ger i lys gra og/eller gullige farver og haveomrader har belzaeg-
ninger i grus- og naturstensbelaegninger som i princippet udvael-
ges ud fra Belaegnings- og beplantningskatalog bilag 9.

Mindre arealer og trin op ad skraningen til ‘plinten’ kan udfgres
i betonfliser/trin, herunder genanvendt beton fra den nedrevne

biografbygning.

Affaldshandtering

7.15

Inventar til affaldshandtering for boliger og erhverv skal placeres
i skure pa terreen og integreres plinten’ som vist pd Kortbilag 3.

Belysning

7.16

Udendgrs belysning af udearealer skal fremstd afdeempet, og
skal retningsbestemmes s3 indgangsdgre og sti A-B, C-B og D-E
belyses bedst muligt og ma ikke virke generende eller blaenden-
de for trafikanter eller beboere i omradet.

7.17
Treeer og teetbeplantede omrader skal friholdes for belysning for
at undga lyspavirkning ift. levesteder for insekt- og dyrelivet.
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8.1

Ved nykloakering i delomrade I ogV ma befaestelsesgraden p§ Der henvises til Spildevandsplan 2019-
den enkelte ejendom ikke overstige 0,4 % 2031.

8.2

Ved eksisterende/bevaret bebyggelse i delomrade II, III og IV
ma befaestelsesgraden pa den enkelte ejendom ikke forgges.

8.3
Der skal etableres et forsinkelsesbassin eller lignende i overens-
stemmelse med retningslinjerne i spildevandsplanen.

Udformning af regnvandsaflgb fra bygningen og grundens over-
fladeafvanding skal koteres, sd der etableres med faldforhold,
der sikrer, at regnvandet fysisk f.eks. via tagrender, nedlgbs-
brgnde og rgr, kan ledes til afledningssystem.

I forhold til opstuvning fra Platanvej skal terreenoverflader ko-
temaessigt udformes sddan, at top af overkgrsler og grundens
gvrige afgraensning langs Platanvej og nabogrunde er beliggende
hgjere end den forventede opstuvningskote.

Ved ned/opkgrsel til parkeringskeaelder skal der etableres en lokal
forhgjelse, s regnvandet ikke ledes ned i keelderen.

8.4

Mindskning af varmeg-effekt skal ske ved plantning af treeer,
staudebede/buskplantning, grgnne gavle og tage mv. Tag- og
facadematerialer skal veere lyse for at begreense akkumulering
og udstrdling af varme.

Stgj

8.5

Ny bebyggelse og stgrre renovering af eksisterende bebyggel- Der henvises i gvrigt til Miljgstyrelsens

se skal udfgres og indrettes sdledes, at brugerne i forngdent vejledninger nr. 7 (2007) om vejstgj

omfang skaermes mod stgj fra veje og parkeringspladser og 0g nr. 4 (1984) om ekstern stgj fra
virksomheder

erhverv.

8.6

Eksisterende boligbebyggelse, der facaderenoveres indenfor lo-
kalplanomradet, skal isoleres mod stgj over Bygningsreglemen-
tets og Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser indendgre efter

gennemfgrt isolering.

Primaere udendgrs opholdsarealer til boliger skal placeres eller
afskeermes mod trafikstgj, sdledes at stgjbelastningen ikke over-
stiger 58 dB(L

den)'

Stgjniveauet med svagt abne vinduer i nye boliger ma ikke
overstige 46 dB(L, ). Stgjniveauet med lukkede vinduer ma ikke

den
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overstige 33 dB(L

den)'

Virksomhedstgj, herunder scene/teater:

Stgjniveauet, herunder det bygningstransmitterede stgjniveau, Der henvises til Miljgstyrelsens vejled-

ma ikke overskride miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier. ning nr. 4, 1984 om ekstern stgj fra
virksomheder.

9. Transformerstationer og andre forsyningsanlaeg Bemeerkninger

9.1

Bestemmelserne i naervaerende lokalplan er ikke til hinder for
etablering af de for omradet forngdne transformerstationer og
andre forsyningsanlaeg m.v. Materialevalget og udformningen
skal passe til omradets karakter og skal godkendes af Kommu-
nalbestyrelsen.

10. Grundejerforening Bemeaerkninger

Lokalplanen er ikke til hinder for etab-

Ingen bestemmelser lering af feelles g8rdlaug og forudsaet-
ter private feellesstier ind til g&rdrum-
met fra henholdsvis Vesterbrogade og
Henrik Ibsens Vej.

11. Ophaevelser af lokalplan og servitutter Bemeerkninger

Lokalplan 105

11.1

Lokalplan nr. 105, med ikrafttraeden den 17.12.1999, ophaeves
for de af naervaerende lokalplan omfattede ejendomme, matr. nr.
25cd, 25ce, 25cn, 63X, 63c og 63p, alle af Frederiksberg.

Private servitutter 1 henhold til planlovens § 18 (lokalpla-
11.2 nens retsvirkninger) bortfalder private

. . . . . tiltandsservitutter, hvis indhold er
De i Servitutredeggrelsen bilag 11, beskrevne private tilstands- :
uforeneligt med lokalplanens konkrete

servitutter ophgrer i henhold til planlovens § 15, stk. 2. bestemmelser.

12. Forudsatninger for ibrugtagning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for falgende bestemmelser
er opfyldt:

Adgangsveje og stier

12.1

Der skal vaere etableret adgangsveje og stier i henhold til punkt
4.1 0g 4.2.



Parkering

12.2

Der skal vaere etableret parkeringspladser til biler og cykler i
henhold til punkt 4.3-4.6.

Opholdsarealer

12.3

Der skal veaere etableret opholdsarealer i henhold til punkt 7.1-
7.3.

Affaldshandtering

12.4

Der skal vaere etableret affaldshandtering i henhold til punkt
7.15.

Stgj

12.5

Bebyggelsen og opholdsarealer skal veere isoleret mod stgj over
bygningsreglements og Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser,
jf. punkt 8.5 - 8.6.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget og offentligt be- N&r et lokalplanforslag er i offentlig ho-
kendtgjort, ma de ejendomme, der er omfattet af planforslaget ring gzlder midlertidige retsvirkninger,
ikke bebygges eller udnyttes pa en made, der kan foregribe JF. planlovens § 17.

indholdet af den endelige plan.

Eksisterende lovlig anvendelse af ejendommen kan dog fortsaet-
te som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra forslagets offent-
ligggrelse og indtil forslaget er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort af Kommunalbestyrelsen, dog hgjst et ar efter
offentligggrelsen, dvs. den 11.03.2027
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Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen
og offentligggrelsen heraf ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med lokalplanens principper, herunder
formals- og anvendelsesbestemmelserne.

14. Vedtagelse

Séledes vedtaget af Frederiksberg Kommunalbestyrelse, den
02.03.2026 og offentliggjort den 11.03.2026.

Michael Vindfeldt
Borgmester

Poul Jepsen
By- og Miljgdirektgr
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Kortbilag 4 Situationsplan

platantrser

— Rakke af

S ) f'& q j‘
LTI LI | =

Situationsplan med de gronne elementer, herunder forhave og baghave ved ny bebyggelse
ved Henrik Ibsens Vej 39, trappeanlaeg og plint med faelles opholdsarealer og feelleshus oven-
pé plinten, taghaver og gronne tage samt lommepark mod Platanvej.



Kortbilag 5 Nye treeer

Situationsplan med traeer i projektet
(ikke mélfast)

@ Eksisterende treeer

‘ Nye treeer

© Nye treeer pé plint
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Bilag 1a Byrumssnit
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1:500

Snit gennem byggefelt A og C



Bilag 1b Byrumssnit

1:500

Snit gennem byggefelt B og C
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Bilag 1c Byrumssnit
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Bilag 1d Byrumssnit

30.70

28.80

7.00
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18,55 m
" 134m° ¢

1:500

Snit gennem byggefelt E
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Bilag 2a Facadeopstalter
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Bilag 2b Facadeopstalter
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Bilag 2c Facadeopstalter
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Bilag 2d Facadeopstalter
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Bilag 2e Facadeopstalter

HEEEEEEEEEEEEEN
|
|
| |
| I |
—
[
[
[
[
[
[
[
:
Fortov I
7.35 ! |
A 4 [ |
—l

Renoveret gavl Vesterbrogade 162 1:100
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Bilag 2f Facadeopstalter

| | |
Nordgavl Gadefacade

K
Sydgavl Gardfacade

Ny bebyggelse ved Henrik Ibsens Vej 1:200
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Bilag 3a Delsnit

Oprindelige konstruktion af bygning

Skilt er nedtonet i samme farvetone

som facaden fra
1.sal -5.sal

400 mm forlaengelse af tagudhaeng s&

o gesims flygter med facade

Butiksvindue traeskkes 400 mm tilbage
fra sokkel

A A Sokkel forhgjes og f8r ekstra dybde til
I ‘ plantekasse og baenk

]

Vesterbrogade 162, stue - gade 1:50
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Bilag 3b Delsnit

Solcelletag

| I Tagudheeng med profileret

k= solafskaermning

Begronning af tag

400 mm udvendig efterisole-

ring af facade, fibercementpla-

| de med reliefvirkning

P8haengt altan bekleedt med
fibercementplade med relief-

virkning

Vesterbrogade 162, tag - gade 1:50
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Bilag 3c Delsnit

Lysningsrammer i tegl 70 mm bred
Udkrager 48 mm fra forkant mur

Veekstlag for feelles terrrasse

Platanvej, stue - gard 1:50
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Bilag 3d Delsnit

Integreret sedumstag

\ Stélpladetag i zink med st8en-
de dobbeltfals

Tagkviste i zink

o | Plantekasse

LI—J begronning af tag og mur

Altan i indfarvet

fibercementsbeton

e || ¢

Platanvej, tag - gard 1:50
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Bilag 3e Delsnit

Brystningsveern i st§l Lo

Blaending med standerskifte
2 st8ende hgjt

Markiser i gron stof

Plantekasse for vertikal be-
grgnning af stue facade

Veekstlag for “"Den gronne
lomme”

Platanvej, stue - gade 1:50
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Bilag 3f Delsnit

Integreret sedumstag

St8lpladetag i zink med st8en-

de dobbeltfals

Tagkviste i zink

Murkrone med liggende skifte samt
inddaekning i indfarvet hgjstyrke

beton

Begronning af tag

Lysningsrammer i tegl 70 mm bred
Udkrager 48 mm fra forkant mur

Platanvej, tag - gade 1:50
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Bilag 4a Snit, Henrik Ibsens Vej

27.00

21,85

18,50

15,15

11.80

Fortov
8.45
A 4

l 2

Snit 1:100
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Bilag 4b Snit, Henrik Ibsens vej

27.00

21,85 —

18,50 =

15,15 =

11.80 —

Fortov

8.45
A 4

‘ = Lo

Snit 1:100
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Bilag 5a Facadeudsnit

Integreret solcelletag

Facadeplade materiale i zink

Tagterrasse med beplantning og
bemalet st8l vaern

Murkrone i zink

400 mm udvendig efterisolering af facade, fi-
bercementplade med relief virkning

Brystningsvaern i bemalet st

TR E e LR T TETTFTRTRCCETTEN somnmntontiaaid

Vinduer, dore og skodder i eloxeret metal i en
gr8 tone

Udvendig efterisolering af baerende kon-

struktion, fibercementplade

m TR TR |-||-E|-||| Il ||||‘| ||u (LR |||r||| I |'|||| (1 rEeeapE
| |
|

P8heengt altan beklaedt med fibercementplade

Skiltning i metal / zink der forholder sig til

bygningningens farvetone

00 00

Su:oerBru D

Gesims i zink

Vinduer og dore i ubehandlet egetree

Vaern i bemalet st8l i en
brunlig gylden tone

Betonsokkel med indbygget

plantekasse og baenke

Vesterbrogade, Gade (ikke mélfast)
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Bilag 5b Facadeudsnit

Integreret sedumstag

Kviste i zink

St8lpladetag i zink med st8ende dobbeltfals

Vaern i bemalet st8l

Vinduer og dore i eloxeret metal i en
brunlig gylden tone

Gulrgd hdnd- og sandstrgget mursten med et
afstemt spil i sorte og rosa nuancer

Brystningsveern i bemalet stal

Lysning i tegl 70 mm bred,
Udkrager 48 mm fra forkant mur

Gesimsb8nd

Blaending med standerskifte
2 st8ende hgjt

Markiser med gron stof

Murpille med refliefskifte tilbagetreening p8
hver 4. sten med vartikal beplantning

Siddenicher udfgres med et individuelt tilpasset
murveerksforband for hvert indgangsparti.

Sokkel i indfarvet beton

Dgrparti i ubehandlet egetrae
(tilbagetrukket fra facade)

Platanvej, Gade (ikke mdlfast)



Bilag 5¢c Facadeudsnit

Integreret solcelletag

Vinduer, dgre og skodder i ubehandlet egetree eller
eloxeret metal i en brunlig gylden tone

Tagterrasse med beplantning og
bemalet st8l vaern

Murkrone i zink

Wire til at styrer begronningen
fra plantekassse

400 mm udvendig efterisolering af gavl, fiberce-
mentplade med relief virkning

P8heengt altan beklaedt med fibercementplade

Skiltning i metal / zink der forholder sig til
bygningningens refelktive gr8 tone

Gesims i zink

Vinduer og dgre i ubehandlet egetrae

Vaern i bemalet st8l i en
brunlig gylden tone

Betonsokkel med indbygget
plantekasse og baenke

Platanvej, Vesterbrogade Gavl (ikke mélfast)
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Bilag 5d Facadeudsnit

W R T

Facadeplader i zink

mi | Ml
'l b

Trappet8rn i bemalet st8l

Murkrone i zink

Zink plade afskaermning til trappe

Svalegang med let beplantning

Brystningsveaern i bemalet st8l

Vinduer, dore og skodder i ubehandlet
egetree eller eloxeret metal i en brunlig
gylden tone

Facade brandsikres foran nye trap-
pekerne i eksisterende udtryk

P8haengt altan beklaedt med fiberce-
mentplade

Vesterbrogade, Gard (ikke mélfast)
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Bilag 5e Facadeudsnit

Stdlpladetag i zink med stdende dobbeltfals

Tagrende i zink

h
|

i

Lodret nedlgbsrgr i zink

!
o

Gesims med standerskifte
2 stdende hgit

; ﬁﬁiﬁﬁﬁ?

Vinduer og dgre i eloxeret metal i en
brunlig gylden tone

@vre fals med standerskifte
1 stdende hgijt

Gulrgd hnd- og sandstrgget mursten med et
afstemt spil i sorte og rosa nuancer

Altan indfarvet fiberton i en
brunlig gylden tone

Dgrparti i ubehandlet egetrae

Lav betonsokkel i indfarvet beton

Henrik Ibsens Vej (ikke mélfast)
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Bilag 5f Facadeudsni
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Platanvej, gade opgang (ikke mélfast)
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Bilag 5g Facadeudsnit
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Platanvej, gard opgang (ikke m&ifast)
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Bilag 6a Visualisering

1] i
.IIIIIIlllllllllliiilnlllullllllllﬁ" nniiiiiinrmﬁninllm

Vesterbrogade
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Bilag 6b Visualisering

Platanvej
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Bilag 6c¢ Visualisering
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Trappetarnet
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Bilag 6d Visualisering

=y ] [ —

)

/]

—_

Henrik Ibsens Vej

Eksisterende traeer langs vejen er vist med stiplet hvid linje, s§ facaden er synlig p4 illustrationen
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Bilag 6e Visualisering

Platanvej, gard

121



Bilag 6f Visualisering

Henrik Ibsens Vej, gard
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Bilag 7a Kantzonesnit

Platanvej, ankomst

Integreret sedumstag

Tagfacade i stdlplade aluminiums
zink me st8ende dobbelt fals

Reces med beplantning

Murkrone med liggende skifte samt
inddeekning i indfarvet hgjstyrke
beton med veern i bemalet stdl

Rundt Vinduer og dgre i eloxeret
metal i en brunlig gylden tone

Lysningsrammer i tegl 70 mm bred
Udkrager 48 mm fra forkant mur

Vinduer og dgre i eloxeret metal
ien
brunlig gylden tone

Markering af indgang,
Diskret skilt med indbygget lys

Markiser med grgn stof

pladsdannelse
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Bilag 7b Kantzonesnit

Reces med beplantning

Gesimsband med standerskifte, 2
stdende hver anden sten tilbage-
trykket

Tagterrasse med beplantning med
vaern i bemalet stal

Altanvaern med dobbelt balustre

Altan i indfarvet fibercemnt

Kantzone med teglbund som over-
gang til privathave

Dgrparti i ubehandlet egetrae

Siddenicher udfgres med et indi-
viduelt tilpasset murveerksforband
for hvert indgangsparti. (samme
murveerksforband som gadesiden)

Platanvej, gard
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Bilag 7c Kantzonesnit

Tagterrasse

Reces med plantekasse til beplant-
ning

Wire til at styrer begrgnningen
fra plantekassse

400 mm udvendig efterisolering af
gavl, fibercementplade med relieft
virkning

Fritlaeggelse af “hofte”

Skiltning i metal / zink der forholder
sig til bygningningens farvetone

Markering af indgang til butik

Vesterbro, gavl
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Bilag 8 Materialekatalog

Materialepalette - 1) teglsten i lyse gule nuancer, i form af h8nd- og sand-
stroget mursten med et afstemt spil i sorte og rosa nuancer 2) lyse fuger, 3)
egetraeer 4) stof i Frederiksberggren 5) Indfarvet beton og 6) zink
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Bilag 9a Belaegnings- og beplantningskatalog

s £ =y e
Referencefotos - G8rdhaver for nybebyggelse mod Platanvej og Henrik Ibsensvej, herunder plint - trapper, varie-
ret beplantning, bakker, gronne tage, lege- og opholdszoner.
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Bilag 9b Belaegnings- og beplantningskatalog

Referencefotos - Taghaven p§ plint - beplantning p8 daek, plantebede med indbygget ophold, orangeri med muret
base, opholdslommer og baenke i beplantning.

o
8 "1#1 3

il
Eg‘ ”:L[LI"'

Referencefotos - Lommepark - beplantnings-taetheder, greesarmering, treedebregner, beleegninger.
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Bilag 10a Biofaktor

Signaturforklaring

Asfalt, fliser o. |
Grusareal, graesarmering

~] Klippet graes/bolbane
[ZZ7777] Stauderbede
Krat og buske under 2 meter

ETE] Naturgrees
PEEE5E Krat og buske over 2 meter
() 7] Tree- og skovplantninger

i

S
greeey

Vandareal, ikke permanet
Vandareal, ikke permanet

Tagbeplantning

Facadebeplanting
Regnvandsnedsivningfra belagt areal
Areal deekket af kompost

Situationsplan. Arealer og begrgnning, der indgar i biofaktorberegning
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Bilag 10b Biofaktor
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Bilag 10c Biofaktor
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Bilag 11: Servitutredeggrelse

Servitutredeggrelse af i henhold til planlovens § 15, stk. 2 og § 18. vedrgrende matr. nr. 63c, 63p og
25cd af Frederiksberg:

Nedenstdende servitutter ophgrer:

Lgbenummer pd matr. nr. 63c Dato Omhandlende

978678-02 08.01.1868 Dok om hegn, hegnsmur mv

§82-6 ophaaves med lokalplanen

978679-02 08.07.1872 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
§8§2-5 ophaeves med lokalplanen
978680-02 24.02.1875 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
§8§2-5 ophaeves med lokalplanen
7659-02 02.03.1939 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
1213-02 05.08.1921 Dok om ret til at opfgre en udbygning mv
Lgbenummer pd matr. nr. 63p Dato Omhandlende
947151-02 17.12.1873 Dok om bebyggelse, benyttelse mv. arlig ve-
jafgift mv

Bestemmelser om hegn, anvendelse, bebyg-
gelse, byggelinie mv ophaeves med lokalplanen

1213-02 05.08.1921 dok om ret til at opfgre en udbygning mv
Lgbenummer pd matr. nr. 25cd | Dato Omhandlende
947107-02 13.10.1869 dok om bebyggelse, benyttelse mv

Bestemmelser om hegnspligt og vinduer i skel
ophaeves med lokalplanen

Private byggerservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens bestemmel-
ser, fortraenges af planen jf. planlovens § 18. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af planen.
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