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1. Boligorganisationens udfordringer og mal for det kommende ar
1.1 Overordnede mal og indsatsomrader for boligorganisationen

FAB v. DAB redegjorde for, at de har fokus pa vedligeholdelse, f.eks. i form af
vinduesudskiftning, nye elevatorer, indvendige rer mm. i afdelingerne. Det
maerkes, at afdelingerne har en vis alder.

Desuden har flere afdelinger truffet beslutning om kollektiv raderet, hvor bolig-
selskabet gremaerker midler til raderet, og beboerne kan "lane” af afdelingen,
hvis de gnsker nyt kekken eller bad.



Der rykkes for godkendelse af raderetssager i afdelingerne Safronten og Ho-
witzvej.

1.2 Udfordringer vedrgrende drift og vedligeholdelse af boligafdelinger

DAB naevnte, at det kan veere sveert at forudse gkonomien i vedligeholdelses-
planer 30 ar frem i tiden, som lovgivningen nu kraever.

Granskningen i FAB er endnu ikke afsluttet. DAB naevnte, at granskningsrap-

porterne giver udfordringer, idet der er forskellige beregningsmetoder. Der er

behov for et kvalitetstjek for at sikre, at tallene giver et retvisende billede.

Sefrontens illikvide henlaeggelser vedrerer, at Realkreditlanet til vinduesudskift-
ningen ikke var hjemtaget endnu, og der blev trukket pa henlaeggelserne. Bebo-
erne er varslet om huslejestigning i forbindelse med vinduesudskiftningen. | Sg-
fronten skal desuden udskiftes tre elevatorer, hvilket vil give en huslejestigning.
Dispositionsfonden yder ogsa tilskud til disse arbejder.

Digterhusene har opsparede henleeggelser, og der pataenkes vinduesudskift-
ning i foraret 2023. 2/3 af l&neydelsen daekkes af selskabets dispositionsfond.
DAB oplyste, at projektet er i gang, og at der er optaget lan. Henlaeggelserne
ages i Digterhusene.

Frederiksberg Kommune takkede for den gode redeggarelse for planerne for drift
og vedligeholdelse.

1.3 Renovering og nybyggeri, projekter pa vej, oplaeg fra boligorganisati-
onen

FAB v. DAB finder Hospitalsgrunden interessant for boligbyggeri, og vil gerne
informeres om mulige byggeprojekter.

FAB har desuden erfaring med at drifte mindre ejendomme, og byder ogsa
gerne ind pa mindre projekter, f.eks. hvis der stilles krav om 25% almene boli-
ger.

1.4 Opfelgning pa aftaler ved forrige styringsdialogmede

Vedr. afdelingen Finsensvej har Frederiksberg Kommune ikke modtaget tegnin-
ger af vinduesudskiftningen, som naevnt i referatet fra styringsdialog 2022.

Frederiksberg Kommune havde ingen yderligere punkter til opfalgning.

. Socialt baeredygtig by — opfelgning pa rammeaftalen
2.1 Udlejning og beboersammensatning

DAB oplyste, at der er udfordringer med beboersammensaetningen i afdelingen
Digterhusene. Beboersammensaetningen giver f.eks. ogsa udfordringer for



handveerkere, der skal have adgang til lejligheder, og vedr. pladsforhold ved
udskiftning af vinduer mm. DAB har kontakt med kommunens socialafdeling,
som har anvisningsret til boligerne. Frederiksberg Kommune er klar over, at der
er udfordringer. DAB gav udtryk for, at der er et godt samarbejde mellem kom-
munen og boligorganisationen, ogsa om den kommunale anvisning.

Der har veeret en ulovlig fremleje af lejemal, og lejemalet er opheevet.

. Dokumentationspakken / arsregnskab / effektiv drift
3.1 Boligorganisationens og afdelingernes gkonomi og regnskaber

DAB oplyste, at selskabet har fokus pa afdelingernes vedligeholdelse og effek-
tive drift.

Det blev naevnt, at der i Safronten og andre afdelinger er anvendt darlige mate-
rialer. Vinduer, stigstrenge, elevatorer mm. traenger til renovering kun 30 ar ef-
ter ejendommenes opfarelse. Frederiksberg Kommune oplyste, at kommunen
har godkendt boligorganisationens regnskaber med de bemaerkninger, der har
veeret drgftet vedr. henlaeggelser.

Pr. 1. januar 2024 skal FAB udarbejde 30-arige vedligeholdelsesplaner.

3.2 Effektiv drift — oplaeg fra boligorganisationen

Frederiksberg Kommune anerkendte redeggrelsen i arsberetningen om effektiv
drift.

FAB v. DAB oplyste, at der skrues pa de knapper, der kan skrues pa, med henblik
pa effektiv drift. DAB naevnte samtidig, at konto 125 vil stige, og at det vil fa ind-
flydelser pa effektivitetstallet. Ifalge Aimeneffektivitet.dk er det dog kun felgende
konti, der indgar i effektivitetstallet: Konto 109, 110, 111, 112.1, 114, 115, 117,
121 og 122.

. FN’s Verdensmal i regi af Boligforum — opfelgning pa faelles mal og tiltag

4.1 Affaldshandtering og biodiversitet, oplaeg fra boligorganisationen
om mal og tiltag

FAB oplyste, at der er problemer med udefrakommende borgere, som afleverer
deres affald hos afdelingen Segfronten. Derfor gnsker FAB at flytte deres contai-
nere laengere vaek fra boligerne end den nuvaerende placering. P4 Howitzvej er
der lignende udfordringer og samtidig pladsmangel.

Frederiksberg Kommune falger op med FAB's driftspersonale om dette.

Frederiksberg Kommune sender en mail til FAB’s neestformand Malene Hjgrnet
om kommunens tilbud vedrgrende biodiversitet.

FAB tog op, at der er nogle store traeer, som star i vejen for beboeres dyre - og
manglende — vandudsigt, og andre traeer, som treenger til kraftig beskaering.



5.

Det geelder bade i Sefronten og Digterhusene. FAB naevnte, at udfordringerne
med de store treeer ogsa handler om, at der pga. treeernes mgrke handles
narko med utryghed til fglge.

Frederiksberg Kommune naevnte, at gnsker om beskeaering af traeer, der er mere
end 25 ar gamle, skal godkendes af Frederiksberg Kommune (Vej Park og Miljg).
DAB kan sende en mail til Helene Hjort Knudsen pa hekn02@frederiksberg.dk
med en redeggrelse for problemet.

Aftaler og mal for det kommende ar

FAB v. DAB bedes fremsende ansgagning til Frederiksberg Kommune vedrg-
rende alle "veesentlige forandringer” af FAB’s ejendomme i henhold til den vej-
ledning, kommunen har sendt til DAB.

Referent: Helene Hjort Knudsen / Jannie Hansen



	Referat af styringsdialogmøde med FAB v. DAB 26. maj 2023

