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INDLEDNING

1. Lokalplanens indhold.
Lokalplanen gir ud pi at sikre omridet til boligformil samt &bne

mulighed for opferelse af nybebyggelse til beboelse og forret-
nings- og kontorvirksomhed langs H.C.@rsteds Vej og Rosengrns
Alle,

Lokalplanomridet opdeles i 2 underomrider.

Underomridde I omfatter hele omridet bortset fra ejendommene Ro-
sengrns Alle 29-35 og H.C. Qrsteds Vej 50 A og 50 C. Da der
ikke forventes opfert ny bebyggelse pi ejendommene, er der for

underomrdde I alene fastsat bestemmelser om benyttelsen.
Underomrdde II omfatter ejendommene Rosengrns Alle 29-35 og
H.C. Orsteds Vej 50 A og 50 C.

Den eksisterende etagebebyggelse p& hjerneejendommen Rosen-
orns Alle 33-35 og H.C. @rsteds Vej 50 C foruds=ttes bevaret,

medens lokalplanen 3bner mulighed for opferelse af nybebyggelse
til beboelse af enhver art og/eller forretnings- og kontorvirk-
somhed i samtlige etager langs Rosengrns Alle og H.C. Orsteds
Vej.,

Den nye bebyggelse mi& kun placeres inden for de i lokalplanen
viste byggefelter placeret langs henholdsvis Rosengrns Allé og
H. C. @rsteds Vej. Byggefelterne medferer, at bygningen langs
H. C. Qrsteds Vej ikke m& blive dybere end den eksisterende
bygning pd hjernet af H. C. QPrsteds Vej og Rosengrns Allé, som
den skal sammenbygges med. Bygningen langs Rosengrns Allé
kan blive vasentligt dybere, men ved byggefeltets udformning er
der sikret forsvarlig lysadgang til den eksisterende bebyggelse.
Ny bebyggelse md ikke vare hgjere end 5 etager. Bebyggelses-
procenten for underomridet beregnet under ét er fastsat til hojst
130, inklusive den eksisterende hjernebygning.

Det er forudsat, at opholdsarealerne bliver fzlles for nybebyg-

gelsen og den eksisterende bebyggelse.

2._Forholdet til den gvrige planlegning.

Ifplge de af miljpministeriet godkendte midlertidige rammer for

indhold i lokalplaner (§ 15-rammerne) mi ejendommene i omridet i

en lokalplan kun udlegges til boligformil. Dog mi ejendommene



langs Rosengrns Alle og langs H.C. Qrsteds Vej mellem Rosen-
orns Alle og skellet mellem matr.nr. 13 gp og 13 k benyttes til
beboelse af enhver art og/eller forretningsvirksomhed.

P4 ejendommene langs den gvrige del af H.C. @rsteds Vej m& de
to nederste etager benyttes til beboelse af enhver art og/eller
forretningsvirksomhed.

Bebyggelsesprocenten mi ifglge § l5-rammerne ikke fastsattes til
mere end 130, og bebyggelsens hgjde mi ikke fastszttes til mere
end 5 etager,

Lokalplanen er siledes i overensstemmelse med de godkendte
§ 15-rammer, idet ogs& rammernes krav til opholds- og parke-
ringsarealers stgrrelse er medtaget.

Ejendommene langs Rosengrns Allé og H. C. QOrsteds Vej er pi-
lagt byggelinier i henhold til vejbestyrelsesloven, tinglyst hen-
holdsvis den 23/11 1961 og den 31/8 1962,

Byggelinien langs Rosengrns Allé ligger ca. 3 m inde i bygge-
feltet. Byggelinien langs H. C. @rsteds Vej ligger 0,9 m inde i
byggefeltet.

Kommunalbestyrelsen har derfor samtidig besluttet at ®ndre byg-
gelinierne inden for byggefelterne og pi matr.nr. 18 go, siledes
at byggelinierne bliver sammenfaldende med bygningernes greznse

mod vej.

3. Lokalplanens retsvirkninger.

" Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarel-

se af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen, kun

anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser, (jfr. kom-
muneplanlovens § 31).

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog fort-

s@tte som hidtil. Lokalplanen medfgrer siledes ikke, at den eksi-

sterende lovlige anvendelse, der mitte stride mod planens bestem-
melser, skal bringes til opher,

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre veaesent-

lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning

af, at det ikke =ndrer omridets karakter. Mere vasentlige af-

vigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan,
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2.2.

LOKALPLAN NR. 32

for et omrdde i Frederiksberg Kommune mellem Rosenorns Alle,

Steenstrups Alle, Johnstrups Alle og H.C.DQrsteds Vej.

I henhold til kommuneplanloven, lov nr, 287 af 26/6 1975, fast-
szttes herved folgende bestemmelser for det i afsnit 2 navnte

omride:

AFSNIT 1, FORMAL,

Lokalplanens formil er at sikre omradet til boligomrdde med mu-
lighed for forretnings- og kontorvirksomhed langs Rosengrns Alle
og H.C.@rsteds Vej og at dbne mulighed for opfgrelse af nybe-
byggelse pd ejendommene Rosengrns Alle 29-31 og H.C.Q@rsteds
Vej 50 A,

AFSNIT 2, OMRADETS AFGRENSNING,

Lokalplanen afgranses som vist pd vedhzftede kortbilag og om-
fatter fglgende ejendomme, matrikelnumrene:

13 k, 13 g, 13 cx, 13 dt, 13 du, 13 dv, 13 gk, 13 gl, 13 gp,
18 go, 18 gp, 144 a og 144 e,

‘alle af Frederiksberg,

samt alle parceller, der efter den 21/1 1982 udstykkes fra de

nevnte ejendomme.

Lokalplanens omrdde opdeles i fglgende underomrider:
Underomrade I, omfattende fplgende ejendomme,

matrikelnumrene: 13 k, 13 g, 13 cx, 13 dt, 13 du, 13 _clz og
13 gl. :

Underomride II, omfattende fglgende ejendomme,

matrikelnumrene: 13 .Lk’ 13 EpP> 18 80, 18 BP» 144 e og 144 a.



3.1.
3.1.1.

3.1.2.

3. 1.3.

3.1.4.

3.1.5,

3.1.6.

3.1.7.

AFSNIT 3, OMRADETS ANVENDELSE.

Underomride I.

Omraddet m3 med nedenstiende undtagelser kun anvendes til
boligformil. Bebyggelse i omridet md kun anvendes til be-
boelse i selvstendige lejligheder og mi ikke anvendes til nogen
form for erhverv, herunder til hotel, pensionat, klublejligheder

eller lignende.

Uanset bestemmelsen i afsnit 3.1.1. mi i en lejlighed et enkelt
varelse, som tillige tjener beboelsesformil, af lejlighedsindehave-
ren uden medhjxlp anvendes til erhverv, som ikke bestir i en
produktionsvirksomhed eller er led i en sidan eller kraver la-
ger. Endvidere mi en mindre del af en lejlighed udlejes til loge-

rende.

Kaldre og eventuelle parterreetager mid kun benyttes til felles
formil for bygningens beboere, parkering, pulterrum og lignende

samt til rum, som er negdvendige for selve bygningens funktion.

Ubebyggede arealer md kun benyttes til opholdsareal for beboer-
ne og til parkerings- og adgangsareal for disse samt kunder, be-

spgende, leveranderer m.v.

Efter kommunalbestyrelsens nzrmere godkendelse kan der indret-

tes berne- og ungdomsinstitutioner til betjening af omridet og

det omliggende kvarter samt syge- og plejehjem.

Efter kommunalbestyrelsens narmere godkendelse kan der etable-
res mindre offentlige anleg, som f.eks. "grenne smitorve", le-

gepladser, parkeringspladser og lignende.

P4 ejendommene langs H.C.Qrsteds Vej m& de to nederste etager
(stue og l.sal) i bebyggelsen langs vejen i almindelig husdybde
benyttes til beboelse af enhver art og/eller forretningsvirksom-
hed.

Stk. 2. De ¢vrige etager md kun benyttes til beboelse som anfert
under afsnit 3.1.1. samt til pensionat og klublejligheder. End-



3. 1.8.

3.2.
3.2.1.

3.2.2,

3.2.3,

4‘ 1.

4.2.
4,2.1,

videre kan der i de enkelte beboelseslejligheder af lejlighedens
indehaver udeves sidanne erhverv, der efter kommunalbestyrel-
sens sken almindeligvis udegves i beboelseslejligheder, herunder
de sikaldte liberale erhverv (virksomhed som advokat, arkitekt,
ingenipr, lzge og lignende), nir der opretholdes en beboelse pd
mindst 3 wverelser, omfattende mindst 2/3 af lejlighedens areal,

ekskl. trapper m,v.

Eventuelle kzlderetager mi foruden til det under afsnit 3.1.3.
angivne formil kun anvendes til lager for forretningsvirksomhed

i samme ejendom.

Underomride II.

Omridet m& kun anvendes til boligformdl samt forretnings- og

kontorvirksomhed.

Keldre m3d kun benyttes til fzlles formdl for bygningens be-
boere, parkering, pulterrum og lignende samt til rum, som er
nodvendige for selve bygningens funktion. Desuden ma& k=ldre
anvendes til lager for forretnings- og kontorvirksomhed i samme

ejendom.
Ubebyggede arealer md kun benyttes til opholdsareal og til par-

kerings~ og adgangsareal for beboerne samt for virksomhederne i

bebyggelsen.

AFSNIT 4. BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG,

Underomride I.

Opferelse af stgrre nybebyggelse i underomride I md ikke finde
sted, fer der er fastsat nazrmere bestemmelser herom i supple-

rende lokalplan.

Underomride II.

Bebyggelsesprocenten mi for omridet beregnet under ét ikke o-

verstige 130, inklusive den eksisterende bebyggelse.



4.2.2,

4.2.3.

4.3,

4,3.1,

4.3.2,

4,.3.3,

4.3.4.

4.3,5.

4.4.

4.4.1.

4,4,2,

4.5,
4. 5. 1.

Ny bebyggelse md kun opfsres inden for de pd vedhaftede kort-
bilag angivne byggefelter.

Stk. 2. Ny bebyggelse skal opfores med facade i byggefelternes
greznse mod vej og sammenbygges med den eksisterende 5-etages

bygning p& ejendommen matr. nr. 18 go.
Ny bebyggelse langs Rosendrns Allé skal opferes i byggefeltets
fulde lengde mod vejen og i feltets ostlige granse indtil en af-

stand af 22 m fra vejen.

Bebyggelsens hgjde.

Bebyggelsens hgjde mid ikke overstige 5 etager.

Ny bebyggelse skal opfgres i 5 etager mod vejene og pd den i

afsnit 4.2.3. angivne strekning.

En eventuel kalder mi ikke have loftet beliggende mere end

1,25 m over terran.

Bebyggelsen kan opferes i fuld hejde inden for byggefeltet, dog

skal bestemmelsen i afsnit 4.3.5. overholdes.

Ingen del af bebyggelsen m3 have en hejde, der overstiger 0,8 x

afstanden til anden bebyggelse inden for underomridet.

Opholdsarealer.
Der skal for nybebyggelse udlegges et opholdsareal pid mindst

50 % af boligbruttoetagearealet og mindst 10 % af bruttoetageare-

alet til erhverv.
Opholdsarealerne skal indrettes i overensstemmelse med bygge-
loven og de i medfsr af byggeloven udfardigede bestemmelser.

Opholdsarealer til boliger skal placeres pid terran.

Parkeringsarealer.

Der skal udlegges en parkeringsplads pr. 100 m2 bolighruttoeta-
geareal, 4 parkeringspladser pr. 100 m bruttoetageareal til bu-
tik, 3 parkeringspladser pr. 100 m2 bruttoetageareal til kontor
og 1} parkeringsplads pr. 100 m2 bruttoetageareal til liberalt er-

hverv i forbindelse med beboelse.



4- 6l

5.1.

5.2.

5.3.1.

5.3.2.

5.4.

6.1.

6.2.

6.3,

6!4'

Lejlighedsstarrelse,

Den gennemsnitlige lejlighedsstgrrelse i nybebyggelse skal vare

mindst 80 m2 bruttoetageareal.

AFSNIT 5, BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZDEN.

Til udvendige bygningssider samt tagflader md ikke anvendes ma-
terialer, som efter kommunalbestyrelsens sken virker skammen-

de. Gavle skal udferes af mursten.

Skiltning og reklamering md kun finde sted med kommunalbesty-
relsens tilladelse i det enkelte tilfelde.

Ny bebyggelse langs Rosengrns Alle skal udferes med tage, der

mod vejen har en heldning pi 45° i forhold til vandret plan, og

som har en dybde pd mindst 5 m.

Ny bebyggelse langs H.C.Qrsteds Vej skal udfgres med saddeltag
med en haldning pa 45° i forhold til vandret plan.

Hver nybygget boligblok mi hgjst forsynes med én antennemast

for modtagelse af radio/Tv-signaler.

AFSNIT 6. UBEBYGGEDE AREALER.

Ubebyggede arealer for nybebyggelse skal ved beplantning, be-

festelse eller lignende gives et ordentligt udseende.

Opholdsarealerne i underomride II skal vere felles for bebyggel-

sen i underomridet.

Kommunalbestyrelsen kan forbyde opstilling af hegn mellem ejen-

dommene.

Tr=zer, der er mere end 25 ir gamle, md ikke fxldes eller beskae-

res uden kommunalbestyrelsens tilladelse.



AFSNIT 7. VARMEFORSYNING.
Ny bebyggelse mi ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse ta-

ges i brug, for bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varmefor-

syningsanlag efter kommunalbestyrelsens anvisning.

AFSNIT 8, FORANSTALTNINGER MOD ST@J.

Det er en forudsatning for ibrugtagen af nybebyggelse, at faca-

der mod Rosengrns Alle og H. C. @rsteds Vej udfsres sdledes, at
stejen reduceres med mindst 37 dB(A).

AFSNIT 9. TRANSFORMERSTATIONER OG ANDRE FORSYNINGS-
ANLEG,

Bestemmelserne i narvazrende lokalplan er ikke til hinder for
etablering af de for omridet forngedne transformerstationer og

andre forsyningsanleg m.v.

Siledes vedtaget af Frederiksberg Kommunalbestyrelse,
den 6. september 1982,

John Winther
/ H. Schierup

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende

lokalplan endeligt.

Frederiksberg Kommunalbestyrelse, den 10. januar 1983.

John Winther
/ H. Schierup



Narvazrende lokalplan begeres herved i henhold til § 30, stk. 3,
i lov om kommuneplanl®gning tinglyst pi samtlige de af lokalpla-

nen, jfr. afsnit 2, omfattede ejendomme.
Frederiksberg Kommune, Teknisk Direktorat, den 15, februar 1983.

H. Schierup
/ Sv. Palm

Indfert i Dagbogen

21/2 1983 03261
Retten pd Frederiksberg
3. afd. Lyst

Kirsten Jeppesen
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