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Referat / dagsorden
1. Boligorganisationens udfordringer og mal for det kommende ar

Boligorganisationens opleeg med fokus pa de fglgende temaer:

1.1 Overordnede mal og indsatsomrader for boligorganisationen

Det boligsociale omrade har prioritering det kommende ar. Der er udfordringer med mange
udsatte og sarbare beboere i lejemalene. Lejerbo vil gerne rumme de sarbare beboere,
men det er vigtigt, at de far den stotte, de har brug for. Beboerdemokraterne gnsker, at de
selv kan have en hotline til FK, da det er dem, der oplever udfordringerne, nar de opstar.
Ideelt set en hotline dggnet rundt.

Desuden prioriteres nybyggeri. Det beskrives naermere under 1.3.



1.2 Udfordringer vedrarende drift og vedligeholdelse af boligafdelinger

Granskning af vedligeholdelsesplanerne forventes gennemfart inden for de naeste seks
maneder. Lejerbo udarbejder 30-arige vedligeholdelsesplaner. Der er enkelte afdelinger,
som kun lige har balance i vedligeholdelsesbudgettet.

Der er revisionsbemaerkning om afdeling 276-0, Sylows Alle i 2020/2021; afdeling 444-0,
Kong Georgs Vej i 2020/2021 og afdeling 450-0, Peter Graus Vej i 2021/2022. Det vil vaere
ngdvendigt med delvis ekstern finansiering af vedligeholdelsen / fornyelsen, oplyser Le-
jerbo.

Pa Kong Georgs Vej gnskes det at udskifte kakkener.

Frederiksberg Kommune spurgte ind til afdelingen Seedorffs Vaenge, hvor der kun henlaeg-
ges 106 kr. pr. m2, og hvor opsparingen er pa 26.672 kr. pr. bolig, mens benchmark er
41.579 kr. pr. bolig. Lejerbo oplyste, at Seedorffs Vaenge er meget vel vedligeholdt, og at
henlaeggelserne vurderes at veere tilstraekkelige.

Pa Peter Graus Vej er det ikke vurderet, at der er en kritisk vedligeholdelsestilstand, skant
det undersgges, om der skal udvikles en helhedsplan. Tagudskiftningen ligger i DV-planen,
men forventes finansieret af nybyggeriet. Saledes vurderes henlaeggelserne ogsa her at
veere tilstraekkelige.

Lejerbo oplyste, at elevatorrenoveringen i Danmarksgarden er i gang og forlgber planmees-
sigt. Renoveringen af to af afdelingens ti elevatorer er blevet fremrykket ift. tidsplanen.
Renoveringen forventes faerdig i alle opgange far sommeren 2022.

Lejerbo oplyste desuden, at der indteenkes vandbesparende foranstaltninger og vandma-
lere ind i projekterne, nar der renoveres badeveerelser og stigstrenge mv.

1.3 Renovering og nybyggeri, projekter pa vej, oplaeg fra boligorganisati-
onen

Frederiksberg Kommune bad Lejerbo om at vende tilbage inden for kort tid med en beskri-
velse af renoveringsbehovet pa Peter Graus Vej og en afklaring af behovet for evt. at gen-
nemfare projektet med statte fra LBF. Der er givet skema A tilsagn til nybyggeriet med frist
for skema B ultimo august. Frederiksberg Kommune gnsker, at der er fremdrift i sagen.

Lejerbo undersager mulighederne for boligtilveekst med to ekstra opgange med ca. 20-25
boliger i afdelingen Seedorffs Veenge. Lejerbo vurderer, at der er behov for bade sma to-
veerelsesboliger og storre fem-vaerelsesboliger. Organisationsbestyrelsen har bevilget
midler til at fa udarbejdet tegninger, og pt. er Region Hovedstaden ved at udarbejde en
forureningsundersggelse. Det forventes, at man kan preesentere beboerne for et forslag i
efteraret 2021.



Frederiksberg Kommune tilkendegav, at et sadant projekt taler meget fint ind i malene i
den nye boligpolitik om at understgtte den blandede by og etablere boliger for enhver
pengepung samt flere stgrre familieboliger. Det vil dog veere en politisk beslutning, om
der skal bygges nye boliger, og her vil der blandt andet blive lagt vaegt pa, at det nye byg-
geri ogsa arkitektonisk og bymaessigt bidrager positivt til byen.

Den netop vedtagne kommuneplan har eendrede P-krav, krav til boligstarrelser mv.

Der er veesentlige forandringer pa vej i falgende afdelinger:

. Afdelingen Sylows Alle - vinduesudskiftning ind mod garden.
o Afdelingen pa Godthabsvej - vinduesudskiftning

Frederiksberg Kommune har fremadrettet et gget fokus pa at der ved "vaesentlige foran-
dringer” i henhold til Aimenboliglovens § 28, er et gget fokus pa henholdsvis de arkitekto-
niske forhold og de energi- og miljgmeessige forhold. Frederiksberg Kommune sender en
opfalgende mail til Lejerbo om, hvilke dokumenter der skal indsendes som grundlag for
kommunens vurdering af disse forhold.

Afdelingen pa Nordre Fasanvej er ved at etablere en aftale om kollektiv raderet pa bade-
veerelser. Lejerbo vender tilbage til Frederiksberg Kommune om det.

1.4 Opfolgning pa aftaler ved forrige styringsdialogmede

Om-meerkning — Lejerbo har kontakt med Landsbyggefonden om om-maerkningen. Dgve-
boligerne star fortsat som familieboliger, og det draftes mellem Lejerbo og Frederiksberg
Kommune, om der skal ske en om-maerkning af disse.

Alle flygtningeboliger og saerboliger er leveret i henhold til rammeaftalen.

. Socialt baeredygtig by — opfelgning pa rammeaftalen
2.1 Udlejning og beboersammensatning

| forlaengelse af pkt. 1.1, understregede Lejerbo, at det er vigtigt, at der bliver taget hand
om de sarbare beboere, sa de kan rummes i afdelingerne. Der er ogsa en del beboere med
sproglige vanskeligheder.

Frederiksberg Kommune har i forbindelse med samarbejdet i det boligsociale netvaerk,
hvor ogsa Lejerbo deltager, udarbejdet en procedure til boligorganisationerne for henven-
delser til kommunen vedrgrende borgere med problematisk adfeerd. Henvendelse skal ske
til modtageteamet i Socialafdelingen, bade vedr. anviste borgere og ikke anviste.

| seldre og handicapboliger kan det give udfordringer, nar der kommer en bgrnefamilie ind.
Dette gaelder seaerligt i afdelingen Peter Graus Vej



Der ligger en tidligere bevilling fra Lejerbos organisationsbestyrelse til en boligsocial med-
arbejder til 2eldreboligerne, som ikke er kommet i spil. Det vil man se pa igen.

Lejerbo udarbejder ikke informationsmaterialer pa andre sprog. Har dog gjort det i omrader
med boligsociale indsatser. BL’s materialer om at bo alment er pa forskellige sprog.

3. Dokumentationspakken / arsregnskab / effektiv drift
3.1 Boligorganisationens og afdelingernes gkonomi og regnskaber
Frederiksberg Kommune vender tilbage om regnskabet for Lejerbo Frederiksberg.
3.2 Effektiv drift — boligorganisationens nye firearige mal

Lejerbo oplyste, at man undersgger mulighederne for energibesparelser. Effektiviseringer
gennemfgres, hvis det er til gleede for beboerne. Konto 114, renholdelse, som bl.a. inde-
holder lgn til ejiendomsfunktionaerer, er saledes ikke en konto, der vil blive justeret meget.
Afdelingerne gnsker at bibeholde det nuvaerende serviceniveau.

Frederiksberg Kommune bemaerkede, at der er en del rgde afdelinger blandt Lejerbos af-
delinger. Derfor beder kommunen om:

o at effektivitet er et tema i arsberetningen

¢ at der seettes firearige mal for udviklingen i hver afdelings driftsudgifter i den kom-
mende 4-ars periode.

¢ At der udarbejdes handleplaner i forhold til de firearige udgiftsmal.

De firearige udgiftsmal er beskrevet i bekendtgarelse om drift af almene boliger:

§ 13. Boligorganisationens bestyrelse skal pase, at boligorganisationen udgver god gkonomistyring
og egenkontrol samt labende fremmer Kvalitet og effektivitet under hensyn til almenboliglovens for-
mal og mélsaetninger.

Stk. 6. Boligorganisationens bestyrelse skal fastseette mal for udviklingen i hver afdelings samlede
driftsudgifter for den kommende 4 ars periode, jf. § 73, stk. 1.

§ 73. | tilslutning til regnskabet afgiver den almene boligorganisations bestyrelse en arsberetning,
hvori neermere redeggres for den gkonomiske uadvikling samt den udgvede gkonomistyring og egen-
kontrol i boligorganisationen og dens afdelinger i regnskabsaret. Herunder redegares for:

4) De fastsatte 4-arige mal for hver afdelings samlede driftsudgifter, jf. § 13, stk. 6.”

| forleengelsen af den nye aftale om effektivisering mellem ministeriet, BL og KL, vil hand-
leplaner nu blive indarbejdet i styringsrapporten.

4. FN’s Verdensmal i regi af Boligforum — opfelgning pa faelles mal og tiltag



4.1 Affaldshandtering og biodiversitet, oplag fra boligorganisationen
om mal og tiltag

Lejerbo Frederiksberg deltager i projektet om at reducere maengden af restaffald, og del-
tager ved koordinationsgruppens mgde i august maned.

Lejerbo oplyste, at afdelingerne pa Nordre Fasanvej og Seedorffs Veenge har bygget et nyt
affaldsskur. Der gnskes to afhentninger om ugen, da der ikke er plads til affaldet. Frede-
riksberg Kommune fglger op pa dette.

Der er behov for mere information om affaldssortering og en beboervejledning i form af
gode foldere.

Lejerbo Frederiksberg har giftfri haver over alt. Man har hentet nogle freposer "Frederiks-
berg Engblanding” ved kommunen, der er strget ud. Der er et gnske om at arbejde med at
@ge biodiversiteten.

5. Aftaler og mal for det kommende ar

Det blev aftalt, at effektivitet vil indga som et tema i arsberetningen, bade overordnet og med
en beskrivelse af indsatsen i afdelingerne med fokus péa rede og gerne ogsa de gule afdelinger.

Det blev aftalt, at Lejerbo arbejder pa at fa indarbejdet de firearige mal for udviklingen i hver
afdelings driftsudgifter i den kommende 4-ars periode, som beskrevet i driftsbekendtgerelsen
— se naermere under pkt. 3.2

Nybyggeriet pa Peter Graus Vej skal have fremdrift. Lejerbo sender primo september et oplaeg
vedrgrende plan for finansiering og gennemfarelse af projektet.

Der skal veere et gget fokus pa det boligsociale omrade og en god kontakt til Frederiksberg
Kommune om sarbare beboere.

Frederiksberg Kommune sender en procedure for kontakten til kommunen om borgerne med
saerlige behov.

Frederiksberg Kommune sender desuden et referat til administrativ styregruppe fra net-
veerksmgdet i det boligsociale netveerk pa Frederiksberg.

Frederiksberg Kommune undersgger mulighederne omkring afhentning af affald i Seedorffs
Veaenge og vender tilbage til Lejerbo om dette.

6. Eventuelt

Lejerbo vil understgtte og motivere til boligrotation, sa beboerne har den rette bolig til den
rette livsfase.

Desveerre er det ikke muligt med trepartsbytte.
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