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INDLEDNING

1. Lokalplanens indhold.
Lokalplanen gdr ud pd at sikre omrddet til boligformil med mulig-

hed for forretnings- og kontorvirksomhed langs H.C. @rsteds
Vej og Rosengrns Alle samt 4bne mulighed for opfsrelse af nybe-
byggelse til beboelse og forretnings- og kontorvirksomhed langs
H.C. Orsteds Vej.

Lokalplanomridet opdeles i 2 underomrider.

Underomrdde I omfatter hele omridet bortset fra hjgrneejendom-

men H.C. @rsteds Vej 47 og Fuglevangsvej 15, Da der ikke for-
ventes opfgrt ny bebyggelse pi ejendommene, er der for under-
omrade I alene fastsat bestemmelser om benyttelsen.

Underomride II omfatter hjerneejendommen H.C. Qrsteds Vej 47-

Fuglevangsvej 15. Lokalplanen 3bner mulighed for opferelse af
nybebyggelse til boligformal og/eller forretnings- og kontorvirk-
somhed i samtlige etager langs H.C. Orsteds Vej.

Den nye bebyggelse mid kun placeres inden for det i lokalplanen
viste byggefelt, placeret langs H.C. Qrsteds Vej. Ny bebyggelse
mi ijkke vzre hgjere end 5 etager, og bebyggelsesprocenten mi

ikke overstige 110,

2. Forholdet til den gvrige planlzgning.

Ifelge de af miljeministeriet godkendte midlertidige rammer for
indhold i lokalplaner (§15-rammerne) mi ejendommene i omridet i
en lokalplan kun udlegges til boligformal. Dog mi ejendomme langs
H.C. Orsteds Vej og langs Rosengrns Alle fra H.C. @rsteds Vej
til og med Rosenerns Alle 41 benyttes til beboelse af enhver art
ogleller forretningsvirksomhed. P& ejendomme langs den ovrige
del af Rosensdrns Alle mi den nederste etage benyttes til beboelse
og/eller forretningsvirksomhed.

Bebyggelsesprocenten mi ifplge § 15-rammerne ikke fastszttes til
mere end 110, og bebyggelsens hgjde mi ikke fastszttes til mere
end 5 etager. Lokalplanen er siledes i overensstemmelse med de
godkendte § 15-rammer, idet ogsi rammernes krav til opholds-og

parkeringsarealers storrelse er medtaget.



Ifplge det den 26/10 1982 offentliggjorte forslag til kommuneplan
m& omrédet ligeledes kun udlzgges til boligformal, og de evrige
bestemmelser for omridet svarer til de ovenfor angivne § 1l5-ram-
mer.

Ejendommene langs Rosengrns Alle og H.C. @rsteds Vej er pilagt
byggelinier i henhold til vejbestyrelsesloven, tinglyst henholds-
vis den 23/11 1961 og den 31/8 1962,

3. Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerel-
se af lokalplanen mi ejendomme, der er omfattet af planen, kun
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser, (jfr.
kommuneplanlovens § 31).

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog fort-
s®tte som hidtil. Lokalplanen medfgrer siledes ikke, at den eksi-
sterende lovlige anvendelse, der mitte stride mod planens bestem-
melser, skal bringes til ophgr.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning
af, at det ikke zndrer omridets karakter. Mere vasentlige af-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse

af en ny lokalplan.
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2.1,

2.2,

LOKALPLAN NR.43

for et omrdde i Frederiksberg Kommune mellem Rosengrns Alle,

H.C. Orsteds Vej, Fuglevangsvej og Skolen pd Fuglevangsvej.

I henhold til kommuneplanloven, lovbekendtgerelse nr, 734 af
21/12 1982, fastszttes herved fplgende bestemmelser for det i

afsnit 2 nzvnte omride:

AFSNIT 1, FORMAL.

Lokalplanens formél er at sikre omrddet til boligomride med mulig-
hed for forretnings- og kontorvirksomhed langs H.C. @rsteds Vej
og Rosengrns Alle og at dbne mulighed for opferelse af nybebyggel-

se pd ejendommen H.C. @rsteds Vej 47, matr.nr. 145 a,

AFSNIT 2. OMRADETS AFGRZENSNING.
Lokalplanen afgraznses som vist pd vedhaftede kortbilag og om-

fatter folgende ejendomme, matrikelnumrene:
18 a, 18 e, 18 dk, 18 dl, 18 dm, 18 do, 18 dq, 18 dr, 18 dt
18 de, 18 dp, 145 a alle af Frederiksberg,
samt alle parceller, der efter den 1/9 1983 udstykkes fra de

navnte ejendomme.

Lokalplanens omrdde opdeles i felgende underomrider:
Underomrade I, omfattende felgende ejendomme,

matrikelnumrene: 18 a, 18 e, 18 illc_, 18 Ell’ 18 El_rg_, 18 51__9_, 18 gﬂ.
18 dr, 18 dt, 18 d=, 18 dg.

Underomrade II, omfattende ejendommen,

matrikelnummer: 145 a.



AFSNIT 3. OGMRADETS ANVENDELSE.
3.1. Underomride I,

3.1.1. Omridet m3d med nedenstiende undtagelser kun anvendes til

boligformil. Bebyggelse i omridet m& kun anvendes til be-
boelse i selvstzndige lejligheder og mi ikke anvendes til nogen
form for erhverv, herunder til hotel, pensionat, klublejligheder

eller lignende.

3.1.2. Uanset bestemmelsen i afsnit 3.1.1. m3 i en lejlighed et enkelt

verelse, som tillige tjener beboelsesformél, af lejlighedsindehave-
ren uden medhjzlp anvendes til erhverv, som ikke bestir i en

produktionsvirksomhed eller er led i en sidan eller krzver la-
ger. Endvidere md en mindre del af en lejlighed udlejes til loge-

rende.

3.1.3. Kzldre og eventuelle parterreetager mi kun benyttes til falles
formdl for bygningens beboere, parkering, pulterrum og lignende

samt til rum, som er ngdvendige for selve bygningens funktion.

3.1.4. Ubebyggede arealer m& kun benyttes til opholdsareal for beboer-
ne og til parkerings- og adgangsareal for disse samt kunder,

bespgende, leverandgrer m.v.

3.1.5. Efter kommunalbestyrelsens narmere godkendelse kan der indret-
tes bgrne- og ungdomsinstitutioner til betjening af omridet og

det omliggende kvarter samt syge- og plejehjem.

3.1.6. Efter kommunalbestyrelsens narmere godkendelse kan der etable-
res mindre offentlige anleg, som f.eks. "grenne smitorve", lege-

pladser, parkeringspladser og lignende.

3.1.7. P4 ejendommene langs H.C. @rsteds Vej og langs Rosengrns Alle,
fra H.C. Orsteds Vej til og med Rosenprns Alle 41, matr.nr. 18 do,
mi samtlige etager i bebyggelsen langs vejen i almindelig husdybde

benyttes til beboelse af enhver art og/eller forretningsvirksomhed.,



3.1.8.

3.1.9.

3.2.

3.2.1.

3.2‘2.

3.2.3.

P4 de ovrige ejendomme langs Rosenerns Alle mi den nederste

etage (stueetagen) i bebyggelsen langs vejen i almindelig husdyb-
de benyttes til beboelse og/eller forretningsvirksomhed.

Stk. 2. De ovrige etager mi kun benyttes til beboelse som anfert

under afsnit 3.1.1. samt til pensionat og klublejligheder. Endvide-
re kan der i de enkelte beboelseslejligheder af lejlighedens inde-

haver ud¢ves sidanne erhverv, der efter kommunalbestyrelsens

sken almindeligvis udeves i beboelseslejligheder, herunder de sa-

kaldte liberale erhverv (virksomhed som advokat, arkitekt, inge-

nigr, lege og lignende), nir der opretholdes en beboelse pa

mindst 3 varelser, omfattende mindst 2/3 af lejlighedens areal,

ekskl. trapper m.v.

Eventuelle kelderetager i de under 3,1.7, og 3.1.8, anferte ejen-
domme mi foruden til det under afsnit 3.1.3. angivne formil kun

anvendes til lager for forretningsvirksomhed i samme ejendom.

Underomride I1I.

Omradet m& kun anvendes til boligformil samt forretnings- og

kontorvirksomhed.

Kzldre md kun benyttes til fzlles formil for bygningens beboere,
parkering, pulterrum og lignende samt til rum, som er ngdvendi-
ge for selve bygningens funktion. Desuden md k=ldre anvendes

til lager for forretnings- og kontorvirksomhed i samme ejendom.
Ubebyggede arealer md kun benyttes til opholdsareal og til par-

kerings~ og adgangsarealer for beboerne samt for virksomhederne

i bebyggelsen.

AFSNIT 4. VEJFORHOLD.

Der udlagges areal til udvidelse af Fuglevangsvej, siledes at af-

standen til vejens midtlinie bliver 7,65 m.



AFSNIT 5, BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG.
5.1. Underomride I.
Opfgrelse af sterre nybebyggelse i underomrdde I md ikke finde

sted, for der er fastsat nazrmere bestemmelser herom i supplerende
lokalplan.

5.2. Underomrade II.
5.2.1. Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 110.

5.2,2. Ny bebyggelse skal placeres inden for det pd kortbilaget viste
byggefelt langs H.C. Prsteds Vej, og kan uanset bestemmelserne
i byggelovens §§ 8 og 9 opferes i fuld hegjde inden for bygge-
feltet.

5.2.3. Mindre skure, udhuse og lignende til brug for nybebyggelsen
kan med kommunalbestyrelsens tilladelse placeres uden for det i

5.2,2. angivne byggefelt.

5.3. Bebyggelsens hegjde.

5.3.1. Bebyggelsens hgjde md ikke overstige 5 etager.

5.3.2. En eventuel kzlder md ikke have loftet beliggende mere end

1,25 m over terran.

5.3.3. Ingen del af bebyggelsen mid have en hgjde, der overstiger 0,8 x

~afstanden til modstiende vejlinie.

5.4. Opholdsarealer.
5.4.1. Der skal for nybebyggelse udlegges et opholdsareal pid mindst

50 % af boligbruttoetagearealet og mindst 10 % af bruttoetagearea-

let til erhverv.

5.4.2. Opholdsarealerne skal indrettes i overensstemmelse med byggeloven
og de i medfer af byggeloven udfardigede bestemmelser.



5.5.

5.6!

6.1.

6.2.

6.3.

7‘ 1-.

7.2.

7.3.

Parkeringsarealer.

Der skal udlegges en parkeringsplads pr. 100 mZ2 boligbruttoeta-
geareal, 4 parkeringspladser pr. 100 m2 bruttoetageareal til bu-
tik, 3 parkeringspladser pr. 100 m2 bruttoetageareal til kontor
og 1% parkeringsplads pr. 100 m2 bruttoetageareal til liberalt er-
hverv i forbindelse med beboelse.

Lejlighedssterrelse.

Den gennemsnitlige Ilejlighedssterrelse skal vere mindst 80 ma

bruttoetageareal.

AFSNIT 6. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.

Til udvendige bygningssider samt tagflader m& ikke anvendes
materialer, som efter kommunalbestyrelsens skegn virker skam-

mende.

Skiltning og reklamering md kun finde sted med kommunalbesty-
relsens tilladelse i det enkelte tilfzlde.

Hver nybygget bolighlok mi hgjst forsynes med én antennemast

for modtagelse af radio/Tv-signaler.

AFSNIT 7. UBEBYGGEDE AREALER.

Ubebyggede arealer for nybebyggelse skal ved beplantning, be-

fastelse eller lignende gives et ordentligt udseende.

Kommunalbestyrelsen kan forbyde opstilling af hegn mellem ejen-

domme.

Trazer, der er mere end 25 ir gamle, m3 ikke faldes eller beska-

res uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

AFSNIT 8, VARMEFORSYNING.

Ny bebyggelse mi ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse ta-
ges i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varmeforsy-

ningsanlag efter kommunalbestyrelsens anvisning.



AFSNIT 9, TRANSFORMERSTATIONER OG ANDRE FORSYNINGS-
ANLEG.

Bestemmelserne i narvaerende lokalplan er ikke til hinder for eta-

blering af de for omridet fornedne transformerstationer og andre

forsyningsanleg m.v.

Siledes vedtaget af Frederiksberg Kommunalbestyrelse,
den 26/3 1984.

John Winther
/ H. Schierup

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstiende
lokalplan endeligt.

Frederiksberg Kommunalbestyrelse, den 20/8 1984.

John Winther
! H. Schierup

Nzrvarende lokalplan begzres herved i henhold til § 30, stk. 3,
i lov om kommuneplanlegning tinglyst p3 samtlige de af lokalpla-

nen, jfr. afsnit 2, omfattede ejendomme.

Frederiksberg Kommune, Teknisk Direktorat, den 18/9 1984.

H. Schierup
/ Sv. Palm

Indfert i dagbogen
18/9 1984 19446
Retten pa Frederiksberg
3. afd. Lyst

Esther Synnestvedt

ass.
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