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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer m.v. inden for planens geografiske omrade.

En lokalplan fastleegger de konkrete bestemmelser for realise-
ringen af de rammer, der er fastlagt i kommuneplanen.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke pligt til at gennemfgre
de forhold, som lokalplanen beskriver, men alle zendringer af de
eksisterende forhold skal ske i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser. Det vil sige, at en lokalplan regulerer alene
fremtidige forhold og aendringer.

Lokalplanen bestar af to dele; en redeggrelsesdel og en be-
stemmelsesdel.

Redeggrelsen indeholder en gennemgang af planens baggrund,
mal og indhold. Den beskriver lokalplanomradets eksisterende
forhold til kommuneplanen og den gvrige planlaegning.

Bestemmelsesdelen udggr den juridiske del af planen. Her be-
skrives lokalplanens indhold i bestemmelser, som er gaeldende
for alle ejendomme i lokalplanomradet. Kommunalbestyrelsen
skal pdse, at bestemmelserne overholdes, og sgrge for at ulovli-
ge forhold lovligggres.
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Skolen ved Biilowsvej. Skolens bygninger er forbundet af et gront g8rdrum.



REDEG@RELSE

INDLEDNING

Kommunalbestyrelsen har vedtaget lokalplan 216.

BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN

Skolen ved Bulowsvej blev udvidet i 2011 og i den forbindelse er
der efterfglgende opstdet et behov for ekstra kapacitet af den
eksisterende Klub Tempeltraeet pd Biilowsvej 14A. Med vedta-
gelse af budget 2017 blev det derfor besluttet at udvikle hjgrne-
arealet Fuglevangsvej/ J.M. Thieles Vej med henblik pa at etab-
lere en ny og attraktiv klubbygning til Skolen ved Bulowsvej.
Ved etableringen af den nye klubbygning overgar klubben pa
Biillowsvej 14A til at vaere klub for bgrnene fra Skolen pa
Grundtvigsvej, mens den nye klub bliver klub for bgrnene fra
Skolen pa Biilowsvej. Klubben forventes at have 14 medarbej-
dere og ca. 400 bgrn og unge mellem 10-18 ar tilknyttet, hvoraf
der vil vaere op til 150-200 bgrn gennem klubben pa en hver-
dag. Skolen og klubben vil fa et taet samarbejde og kan i vid ud-
straekning dele faciliteter.

Projektarealet er omfattet af lokalplan 167, som daekker det me-
ste af skolen. Lokalplan 167 udlaegger hjgrnearealet til opholds-
areal. Neerveerende lokalplan aflyser den del af lokalplan 167,
som omfatter hjgrnet, og giver mulighed for opfgrelse af en
klubbygning i tilknytning til skolen.

Thor vaj,

dsen S Vey

Lokalplanomr8det og det omgivende kvarter. Neerveerende lokalplan 216 af-
lyser hjornearealet i lokalplan 167.



DET EKSISTERENDE OMRADE

Stedets karakter

Projektomradet ligger i den nordgstlige del af kommunen og er i
dag ubebygget og anvendes som opholdsareal for skolen. Det
afgraenses mod vest af en skolebygning i 3 etager fra 1995 (pia-
nobygningen), mod nord af Fuglevangsvej, mod gst af J.M.
Thieles Vej, mod syd af en bevaringsveerdig 5 etages boligejen-
dom fra 1939 og mod sydvest af skolens grgnne gard. Diagonalt
over for skolen ligger Landbohgjskolens Have, og 600 meter
mod @st er Forum Station.

Fuglevangsvej fremstar bymaessigt og arkitektonisk meget vari-
eret i hgjde og teethed med flere enkeltstdende bygninger i 4-5
etager. Mod H.C. @rstedsvej er der steder, hvor bygninger er er-
stattet med parkeringspladser og hgje treeplankeveerk mod Fug-
levangsvej. Flere steder pa straekningen fremstdr gaderummet
"hullet’ og upreecist.

J.M. Thieles Vej bestar af taet karrébebyggelse i 4-5 etager, hvor
hjgrneejendommene enten er markeret som tarne eller som af-
fasede bygninger. Fzelles for bade Fuglevangsvej og J.M. Thieles
Vej er en varieret arkitektur med bade kvalitetsbyggerier og
mere blandede byggerier.

Den nye klubbygning far en markant placering pa hjgrnet Fugle-
vangsvej/ J.M. Thieles Vej, og den bliver ogsa synlig fra H.C. @r-
stedsvej. Arkitektonisk er det derfor vigtigt, at den nye bygning
far sin egen nutidige karakter samtidig med, at den virker na-
turlig i mgdet med omgivelserne.

Projektarealet er i dag helt aflukket mod bade Fuglevangsvej og
J.M. Thieles Vej og skolegard. Arealet bliver brugt til ophold,
balplads og opbevaring af braende.

Bevaringsvaerdig bebyggelse og beplantning

Der er ingen bevaringsvardige bygninger inden for lokalplanens
omréde, men i omrddet omkring er der op til flere bygninger
med bevaringsvardi 3 og 4.

Inden for lokalplanomradet er der tre store platantraeer, som
skaber stemning og karakter i omradet. Traeerne star sa langt
inde p& byggegrunden, at de ikke kan bevares i forbindelse med
nybyggeri pa ejendommen. I forbindelse med etableringen af
klubben vil der blive plantet erstatningstraeer naer klubbygnin-
gen.

Skolen ved Biilowsvej

Skolen ved Bllowsvej har forandret sig Igbende med tidens zn-
drede krav til en skoles fysiske rammer. I 1989 blev Skolen pa
Fuglevangsvej lagt sammen med naboskolen Thorvaldsens Sko-
le til det, vi i dag kender som Skolen ved Bllowsvej, og i 2011
blev der gennemfgrt et moderniseringsprojekt, der betgd ned-
rivning af den gamle Thorvaldsens Skole og opfgrelsen af en ny
moderne 5-etagers skolebygning.

Lege- og opholdsrum p& Fuglevangsvej for-
sgger at binde skolens bygninger sammen.

:f; P

Projektareal og gaderummet Fuglevangsvej
med flere enkeltst8ende bygninger. Kig mod
H.C. Orstedsvej

Gaderummet J.M. Thieles Vej. Kig mod Fug-
levangsvej.

Skoleg8rd og pianobygning fra 1995



Den nye skolebygning er i modseetning til den tidligere trukket
helt ud til fortovet pa Thorvaldsensvej, hvilket forlaenger vejens
karréstruktur. Med materialevalget af murstensfacade ud mod
vejen spiller skolen harmonisk sammen med Thorvaldsensvejs
gamle, detaljerede ejendomme. Store kvadratiske vinduer i for-
skellige stgrrelser og i et 'tilfaeldigt’ mgnster bryder imidlertid
facaden og kaster lys ind i klasselokalerne og giver skolen et
karakteristisk udseende, der adskiller sig fra naboejendomme-
ne. P& hver etage er der bygget en stor altan ud mod skolegar-
den.

I den anden ende af skolegdrden ligger den rgde pianobygning
fra 1995 mod Fuglevangsvang. Bygningen har et buet omrids,

der mimer et piano. Den rummer skolens mellemtrin/udskoling
og bliver direkte nabo til den nye klubbygning.

Den nye skolebygning mod Thor-
valdsensvej fra 2011 er tegnet af teg-
nestuen CEBRA. Bygningen er trukket
helt ud til fortovet p§ Thorvaldsens-
vej, hvilket forlaenger vejens kar-
réstruktur.

Projektarealet er i dag aflukket mod
b8de Fuglevangsvej, J.M. Thieles Vej
og skoleg8rd. Arealet bliver brugt til
ophold, b8iplads og opbevaring af
breende.

Projektarealet set fra Fuglevangsvej/
J.M. Thieles Vej. Kig mod den rgde
pianobygning.



Undervisning i gdrdrummet

I modsaetning til de fleste byskoler er skolens bygninger forbun-
det at et stort grent gdrdrum, der indgdr i skolens arkitektur og
dagligdag. Med udvidelsen af skolen blev det grgnne rum i end-
nu hgjere grad integreret i skolens arkitektur. Skolebygningerne
er placeret i hver sin ende af gdrdrummet - bade for at udvide
garden og for at inddrage den som et rum pa lige fod med de
indendgrs rum, for eksempel i natur- og teknikundervisningen,
hvor regnvandsbassiner skal ggre garden til et udelaboratorium.
I forlaengelse af dette princip placeres klubbygningen ogs3 i
kanten af omradet, s det indre gdrdrum ikke pavirkes.

LOKALPLANENS INDHOLD

Formalet med lokalplanen er at muligggre opfgrelsen af en ny
og attraktiv klubbygning samt sikre mere areal til undervisning
og tidssvarende faciliteter, der kan abne for nye muligheder i
samarbejdet mellem skole og klub.

Derudover skal lokalplanen sikre, at klubben far sin egen identi-
tet, sd bgrnene oplever, at klub og skole er adskilt. For bygnin-
gen er der en malsaetning om DGNB-certificering guld, hvilket
betyder, at klimatilpasning og baeredygtighed skal veere en inte-
greret del af det samlede projekt.

Projektets udformning

Visionen er at den nye klubbygning skal invitere indenfor fysisk
og visuelt. Klubben skal fremstd som et grgnt hjerte i kvarteret
ved at vaere et baeredygtigt byggeri, der gennem sin arkitektur
bidrager til at markere hjgrnet og byrummet omkring.

Tegnestuen Primus Arkitekter har udarbejdet et skitseforslag og
leveret illustrationerne til lokalplanen.

I udformning af bygningen har der vaeret fokus p&, hvordan
man arkitektonisk markerer og kommer omkring et hjgrne, og
pad hvordan man griber nabobygninger. Med afszet i hgjder og
proportioner fra de omkringliggende bygninger samler klubbyg-
ningen et lidt fragmenteret hjgrne ved at variere i etageantal
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Det indre grenne g8rdrum indg8r i
skolens arkitektur og dagligdag. I
baggrunden ses den rgde mustens-
bygning kaldet pianobygningen fra
1995, som er tegnet af Frederiksberg
Kommune. Bygningen rummer sko-
lens mellemtrin/udskoling og bliver
nabobygning til klubben.



fra 3 etager mod Fuglevangsvej til 5 etager mod hjgrnet og J.M.
Thieles Vej. Da klubbygningens rumhgjder er hgjere end nabo-
bygningens, og for at opna det gnskede areal i forhold til det
forngdne kapacitetsbehov, vil den nye bygning markere hjgrnet
og mgdet med nabobygningen pa J.M. Thieles Vej ved at haeve
sig over denne. Ved at variere i etageantal sikres sa meget lys
som muligt til de overfor liggende beboelsesejendomme pa Fug-
levangsvej.

Som reference for bdde bygning og udearealer anvendes den
store villa pd Frederiksberg, hvor klub Tempeltraeet bor i dag.
Villaen kendetegnes ved hgj materialekvalitet, detaljerigdom og
grgnne frodige omgivelser. I udformningen af klubbygningen har
gnsket veeret at fastholde villaens kvaliteter, men tilpasse dem
byggegrunden og stedet.

Klubbygningen udfgres med en lys gul genbrugstegl, der med
variation i forbandtet og frem- og tilbagespring i facadeplan til-
passer sig nabobebyggelsernes facadelinjer. @verst afsluttes
bygningen med en blgd afrundet trekantform i tombak, hvori
tekniske installationer er placeret. Indvendigt vil bygningen
veere praeget af rumligheder og detaljer, der fremmer fzelles-
skab og indeholder fleksible anvendelsesmuligheder, og udven-
digt tilfores der et grent udtryk pd facader og pa opholdsarea-
ler.

2\

Eksisterende forhold. Programmet placeret p§ grunden.
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Volumenet bearbejdes i forhold til omgivelserne. Der sikres Facade og terrasser begronnes
bedst mulige lysforhold for naboer.



FACADER OG MATERIALER

Bygningen tilpasser sig konteksten ved at overfgre nabobyg- Facader af teglsten er dominerende i omr8det. Bygningen fo-
ningernes linjer i facaden. rer historien videre med variation i murvarket og frem- og til-
bagespring i facadeplan.

T

 FEEE

I facaden traekkes et felt ud mod gaden. Feltet udgor kokkenet Vinduesseetningen er styret af diagonale retninger.
i stueetagen og hyggerummet p8 1. etage.

Vinduesseetningen for de tre nederste etager forholder sig til nabobygningernes vin-
duesmodul. Over tredje etage oplgses modulet, og vinduessaetningen bliver mere le-
gende.
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Den nye klubbygning definerer hjgrnet Fuglevangsvej/ J.M. Thieles Vej og binder de eksisterende bygninger
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sammen.
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FACADER OG MATERIALER
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Begrgnning af facade og tage.
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Sydfacade - mod skoleg8rden
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Vestfacade - mod skoleg8rden
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LANDSKABSPLAN

Klatreplanter p8 facaden. Gadefacade med vedbend

bygning B
(Pianobygningen)

1if il A
baenk

trasterrasse

[ Toews[ | |

5 O
¥ fortovsfliser
TAG Klatreplanter . J.M.Thieles Vi
doang ‘ ‘ pa facade o //
' ( A ys i wire asfalt
S ventilation Ll v of
-

] )

([

eksisterende

beplantning
J.M.Thieles Vej
nr.13-15
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Udekgkken i baghaven. Wirer med lyskaeder i baghaven.
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Opholdsarealer

Klubbens naere opholdsarealer omfatter et forareal, en baghave
(90 m?) og eventuelt en balkon (25 m?) p& den grgnne tagflade.
Forarealet indrettes som ankomstomrade, hvor det eksisterende
fortov traekkes ind foran klubbygningen og udvides med en
raekke fliser og et indgangsfelt med niveaufri adgang fra terraen
til klubbens hovedindgang.

Ind mod skolegdrden etableres en baghave, hvor et stort ter-
rassedaek i trae eller fliser inviterer brugere til ophold med
udendgrs kgkken, nyttehave og spisepladser. Terrassen fylder
hele arealet ud og afgraenses med et traehegn mod naboer. Fra
baghaven er der forbindelse til skolegdrden via et gdrdrum for
skolens personale, som ligger mellem klub og skolegard.

P& toppen af den 3-etagers del af klubbygningen kan der indret-
tes en balkon som en grgn taghave, der forbeholdes klubbens
personale. Taghaven etableres med en frodig kant, som dels af-
skaermer for indblik for de overfor liggende beboelsesejendom-
me, og samtidigt giver noget tilbage til byen ved at tilfgre
klubbygningen et grgnt og attaktivt preeg.

Derudover har klubben den grgnne skolegard som opholdsareal.
Arealet indgdr ikke i lokalplanens omrade.

Beplantning
I forbindelse med etableringen af klubben vil der blive plantet
platantraeer nzer klubbygningen som erstatning for de tre traeer,
der fjernes pa byggegrunden. Traeerne kommer til at std i gade-
rummet umiddelbart foran klubben men uden for lokalplanens

o . o
omrade. Derudover plantes der et tempeltrae i gardhaven, som
skal fungere som en parasol pa terrassen.

Selve bygningen begrgnnes med klatre- og slyngplanter som
vedbend, benved og radhusvin, der alle er selvhaftende pa fa-
caden. Planterne vokser ca. 50-70 cm/ar.

I baghaven plantes blandt andet klatrehortensia, gingko, klema-
tis og slyngrose. Til det udendgrs kgkken vil der veere spiselige
planter som for eksempel baerbuske, skovjordbaer og krydder-
urter.

Balkonen beplantes med bundplanter som sedum, engelsk grees
og smalbladet timian og enkelte lave buske som duftsnebolle,
sommerfuglebusk og klatrehotensia.

Det grgnne sedumtag optager og forsinker samtidig regnvand
og reducerer behovet for afvandingssystemer i terraen.

Bilister
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Visualisering af klubbygning. Fuglevangsvej.



Trafik og parkering

Klubben forventes at have 14 medarbejdere og ca. 400 bgrn til-
knyttet, hvoraf der vil vaere op til 150-200 bgrn gennem klub-
ben pa en hverdag.

Adgang til klubben for bade bil, cykel og fodgaengere sker fra
Fuglevangsvej eller J.M. Thielesvej. Bgrnene i klubben forventes
at opholde sig pa skolens areal i forvejen, hvorfor der kun i be-
graenset omfang etableres nye cykelparkeringspladser. Det er
vurderet konkret, at der skal stilles krav om 14 cykelparkerings-
pladser, som primaert tiltaenkes medarbejdere til klubben. Der-
udover skal der udlaegges plads til 24 cykelparkeringspladser,
som kan etableres sdfremt behovet opstar.

Der etableres 4 cykelparkeringspladser umiddelbart foran klub-
ben og 10 pladser uden for lokalplanens omrade men tzet pa
kiss'n’ride-omradet ved Biillowsvej. Udleegget med plads til 24
pladser placeres umiddelbart nord for Blilowshallen. Alle plad-
serne ligger pa skolens ejendom (matr.nr. 13c).

Hvad angar bilparkeringspladser er parkeringsnormen 1 p-plads
pr. 150 m? etageareal institutionsbyggeri. Det betyder, at der
skal findes plads til 5 parkeringspladser.

En gennemgang af ejendommen viser, at der mod Thorvald-
sensvej er etableret 6 parkeringspladser. Pladserne er ikke en
del af et myndighedskrav for ejendommens andre byggerier Bl-
lowshallen og Skolen pa Biilowsvej. Der er derfor indgdet aftale
med skolen om, at 5 af parkeringspladserne fremover tildeles
klubben, og de vil sdledes opfylde kravet pa de 5 pladser. Par-
keringspladserne ligger uden for lokalplanens omrade, men pa
skolens ejendom.

Klubben rdder over 3 minibusser, som fragter bgrn til og fra ak-
tiviteter uden for Frederiksberg. Busserne vil skulle parkere i
naeromradet, ligesom de ogsa bliver det ved klubbens nuvaeren-
de placering pa Biilowsvej 14A.

Hvad angar biltrafikken i omrddet forventes den ikke at stige
vaesentligt. Bgrn i klubalderen transporterer sig selv frem og til-
bage fra klub enten pa cykel eller som gdende.
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SKYGGEDIAGRAMMER

Jaevndggn 21. marts/september

Kl. 15 Eksisterende forhold Kl. 15 Fremtidige forhold

Kl. 17 Eksisterende forhold . Kl. 17 Fremtidige forhold



Sommer 21. juni

Kl. 15 Eksisterende forhold Kl. 15 Fremtidige forhold

1 ffa,

Kl. 17 Eksisterende forhold Kl. 17 Fremtidige forhold



Vinter 21. december

Kl. 11 Eksisterende forhold

Kl. 13 Eksisterende forhold Kl. 13 Fremtidige forhold

Kl. 15 Eksisterende forhold Kl. 15 Fremtidige forhold



Skyggevirkninger

Der er udarbejdet skyggediagrammer, der viser bygningernes
skyggevirkning p& omgivelserne. Skyggediagrammerne er udar-
bejdet for jeevndggn, sommer- og vintersolhverv. Diagrammer
for 21. marts (forarsjeevndggn) svarer til den situation man
0gsa vil opleve den 21. september (efterdrsjavndggn).

Diagrammerne viser, at der vil vaere skyggepavirkning for den
omkringliggende bebyggelse og szerligt bygningen pa Fugle-
vangsvej 7-9 vil blive pavirket ved fordrs- og efterarsjeevndggn
og om vinteren (se ogsa bilag 7). Stgrstedelen af de pavirkede
altaner pd Fuglevangsvej 7-9 vil vaere fuld skyggepavirket i ca.
1,5 time mellem kl. 11 og 15, men delvis pavirket i laengere tid.
Om vinteren stdr solen lavere, og flere altaner bliver pavirket,
men her vil det igen vaere i ca. 1,5 time mellem kl. 11 og 15.
Om vinteren er mange altaner derudover i forvejen pavirket af
eksisterende bebyggelses skygge. Om sommeren vil der ikke
vaere skyggep%virkning i nevnevaerdig grad. Derudover bliver
J.M. Thieles Vej 17 pavirket i de tidlige morgentimer ved forars-
og efterarsjeevndggn og om sommeren.

Den nye klubbygning vil sdledes pavirke lokalplanomradets na-
boer i forhold til skygge. Der er i bygningens form arbejdet med
et varieret etageantal for at sikre mest mulig lys til naboer, og i
en bymaessig kontekst vurderes skyggepavirkningen at veere
acceptabel.

KLIMA- OG MILJ@FORHOLD

Baeredygtigt byggeri

Klubbygningen forventes at blive DGNB-certificeret. DGNB er en
international anerkendt baeredygtighedscertificering, der er til-
passet danske forhold. DGNB sikrer, at alle aspekter vedrgrende
byggeri og udearealer bliver vurderet indenfor gkonomisk, social
og miljgmaessig baeredygtighed. Projektet har en mélsaetning
om DGNB-score til guld (nzesthgjeste score), hvor platin er det
hgjst opnaelige.

For at fastholde et fokus pd baeredygtighed i opfgrelsen - og ef-
terfglgende i brugen af huset - italessettes husets baeredygtige
kvaliteter med andet end DGNB-scoren guld. Fglgende fokusom-
rade for baeredygtighed er fundet mest relevante for projektet,
og understgttes samtidig af DGNB “s kriterier:

- Vi bygger for fremtiden.

- Minimeret ressourceforbrug - bade i opfgrelsen af byg-
ningen og i driften.

- Fleksibilitet i det lange Igb og alsidighed i det daglige.

- Sundhed og komfort - optimalt arbejdsmiljg for bade
bgrn og voksne.

- Social sammenhangskraft.

Det udmegnter sig i en lang raekke sma& og store tiltag i projektet,
blandt andet:
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- Vaegt pa arkitektoniske kvalitet, for eksempel ved at
vaelge materialer, der patinerer smukt.

- Genbrug, hvor det er muligt, for eksempel ved anvendel-
se af genbrugstegl.

- Forberedelse til ndret anvendelse, for eksempel ved
planlaegningen af installationer.

- God luftkvalitet ved hjzelp af lavemitterende materialer
0g god ventilation.

- Steder til ikke-planlagt samveer, for eksempel nicher og
reposer.

Klima- og skybrudshandtering

I fglge Skybrudsplan for Frederiksberg @st er en del Bllowsvej
udpeget som forsinkelsesvej og Fuglevangsvej er udpeget som
‘gregn vej’.

‘Grgnne veje’ skal sikre sd stor tilbageholdelse af vand som mu-
ligt. Nar de grenne veje overbelastes under skybrud, Igber regn-
vandet p& overfladen hen til udpegede forsinkelsesveje/sky-
brudsveje. ‘De grgnne veje’ dimensioneres generelt til at
tilbageholde vandmaengder svarende til regnhaendelser af den
stgrrelse, der statistisk set falder én gang hvert 10. &r. Lokalpla-
nen er ikke til hindring for realisering af kommunens skybruds-
planer for omradet.

Klubbygningen far facade mod Fuglevangsvej, som i dag er ind-
rettet som lege- og opholdsrum mellem skolens bygninger og
den nye klubbygning. Byrummet er mangelfuldt og traenger til
en opgradering. En bearbejdning af vejen er ikke en del af pro-
jektet, og vejen indgdr derfor heller ikke i lokalplanens omrade.

Bllowsvej er under omdannelse til grgn klimavej (forsinkelses-
vej). Derudover undersgges det om Fuglevangsvej pa sigt kan
indrettes til et attraktivt gaderum, der samler klub- og skolebyg-
ninger, handterer regnvand og bidrager til det gronne Frederiks-
berg.

Lokalplanen stiller krav om beplantning pa tagfladen med for
eksempel sedum, engelsk graes og smalbladet timian. Beplant-
ningen kan tilbageholde noget af regnvandet, og derved bela-
stes kloaksystemet ikke i samme omfang.

I overensstemmelse med kommunens Spildevandsplan 2011-
2022 fastseettes der krav om aflgbskoefficienter (befeestelses-
grader) for lokalplanomradet. Der fastsaettes en aflgbskoeffi-
cient pa 0,4, hvilket betyder, at 40 % af afstremningen fra
omradet ma ledes til kloak. I henhold til spildevandsplanen skal
resterende regnvand enten tilbageholdes p& grunden via grund
og grgn taghave mv., eller forsinkes i mindre forsinkelsesbassin.

Genbrug af regnvand
Genbrug af regnvand er ikke tilladt for institutioner med saerligt
udsatte personer, sa som daginstitutioner herunder skolefritids-
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ordninger og fritidshjem jf. bekendtggrelse om vandkvalitet og
tilsyn med vandforsyningsanlag.

Stgj

En lokalplan ma kun udlaegge arealer til stgjfslsom anvendelse,
hvis lokalplanen med bestemmelser om etablering af afskaer-
mende foranstaltninger mv. kan sikre den fremtidige anvendel-
se mod stgjgener.

Trafikstgjniveauet fra Fuglevangsvej og J.M. Thieles Vej vil ikke
belaste institutionen over den vejledende graensevaerdi pa 58
dB (Lden). Der er sdledes ikke behov for at etablere stgjaf-
skaermning, da Miljgstyrelsens vejledende stgjkrav overholdes.

Der forventes ikke vaesentlig stgj fra klubben. Eventuel stgj re-
guleres i medfgr af miljgbeskyttelseslovens § 42.

Jordforurening

Lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau 2, da der er kon-
stateret jordforurening med olie, tungmetaller og klorerede op-
Igsningsmidler. Bygge- og anlaegsarbejdet ma derfor ikke pabe-
gyndes uden kommunalbestyrelsen tilladelse i henhold til
jordforureningslovens § 8. Eventuel forurenet jord og grund-
vand vil blive handteret i henhold til reglerne i jordforurenings-
loven med henblik pa at sikre sdvel arealanvendelse (udearea-
ler, indeklima) som grundvandsbeskyttelsen.

I omrader, hvor arealet zndrer anvendelse, skal det sikres, en-
ten at det gverste 50 cm’s jordlag af den ubebyggede del af
arealet ikke er forurenet, eller at der er etableret en varig fast
belaegning, jf. jordforureningslovens § 72b.

Opfyldningen inden for lokalplanomradet med lettere forurenet
jord, ma ikke foretages uden kommunalbestyrelsens tilladelse,
jf. miljgbeskyttelseslovens § 19.

Grundvand- og spildevandsforhold

Lokalplanomradet er beliggende i et bymaessigt omrade, der er
udpeget som et omrade med drikkevandsinteresser. I omradet
kan den planlagte arealanvendelse ikke a&ndres, hvis den fgrer
til en ringere grundvandsbeskyttelse. £ndringer af arealanven-
delsen, der fremmer godt grundvand skal generelt fremmes.

Lokalomradet er beliggende 1.400 meter fra naermeste indvin-
ding. Omradet er kortlagt pd vidensniveau 2, og der kan derfor
ikke meddeles tilladelse til nedsivning af regnvand med mindre
det i forbindelse med det konkrete projekt er dokumenteret, at
projektet ikke udggr en risiko for jord og grundvand.

Det vurderes sammenfattende, at den planlagte arealanvendelse
ikke vil fgre til negative andringer i grundvandsbeskyttelsen.
Kommunens gvrige planer og initiativer for beskyttelsen af
vandressourcen kan ses p& www.frederiksberg.dk.

Alt spildevand ledes til renseanlaeg Lynetten. Kommunen har

23



desuden en fast politik om ikke at anvende pesticider ved pleje
af udearealerne.

Bygge- og anlaegsarbejder

Bygge- og anlagsarbejder i Frederiksberg Kommune er omfat-
tet af kommunens “Forskrift for begraensning af stgjende og
stgvende bygge- og anlaegsarbejder”. Til forskriften hgrer "Vej-
ledning om miljgforhold ved bygge- og anleegsarbejder”. Begge
har hjemmel i miljgbeskyttelsesloven og kan findes pa kommu-
nens hjemmeside.

Affald

Der skal sikres mulighed for placering og temning af affaldsbe-
holdere efter det til enhver tid geldende regulativer vedrgrende
husholdnings- og erhvervsaffald.

Dagrenovation, herunder storskrald, forventes at blive handte-
ret p& modsatte side af Fuglevangsvej, Fuglevangsvej 5, matr.
nr. 18et, naer skolens eksisterende affaldshdndtering.

FORHOLD TIL TIL ANDEN PLANLAGNING

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter
Miljgvurdering/miljgscreening

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der foretaget
en screening af planens forventede miljgpavirkning af omgivel-
serne (jf. lov om miljgvurdering LBK 448 af 10. maj 2017).
Screeningen viser, at de anvendelses- og bebyggelsesmulighe-
der, som lokalplanen anviser, ikke vil medfgre vaesentlige miljg-
pavirkninger af omradet. Der foretages derfor ingen egentlig
miljgvurdering af lokalplanen.

Frederiksbergstrategien

Med Frederiksbergstrategien er det besluttet at fremme mulig-
heden for bade organiserede og uorganiserede kultur-, fritids-
og idraetsaktiviteter. En ny klubbygning understgtter denne
strategi.

Kommuneplan 2017

Retningslinjer
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinjer.

Rammer for lokalplanlaagning
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ram-
mebestemmelser.

I Kommuneplan 2017 er lokalplanomrddet en del af rammeom-
rade 6.0.7, Blilowsvej (Skolen ved Biilowsvej) som fastleegger
anvendelsen til offentlige formal, herunder undervisnings- og
idraetsformal, institutioner samt rekreative og lignende formal
med offentlig adgang.

24



For omradet geelder et maksimalt etageantal pd 6 etager og en
bebyggelsesprocent pd 130 %. Naervaerende lokalplanprojekt
har et etageantal pa 3-5 etager og sammenlagt med den eksi-
sterende skole bliver den fremtidige bebyggelsesprocent for
ejendommen (matr.nr. 13c) 74 %. Projektet er dermed i over-
ensstemmelse med kommuneplanen.

Behovet for opholdsarealer og parkeringspladser er vurderet
konkret. Klubbens naere opholdsarealer omfatter baghave (90
m?) og eventuelt en balkon (25 m?). Derudover har klubben den
grgnne skolegdrd som opholdsareal. Arealet indgdr ikke i lokal-
planens omrade.

Der skal etableres 5 parkeringspladser til klubben. Pladserne
mod Thorvaldsensvej opfylder kravet og indgar i det samlede
myndighedskrav til byggerier pa ejendommen (matr.nr. 13c).

Lokalplanens overensstemmelse med kommuneplanen
Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse med kommunepla-
nen.

Lokalplaner

Omradet er i dag omfattet af lokalplan 167 for Skolen ved Bi-
lowsvej, indskoling og skolegard. Lokalplanen er fra 2010 og
blev udarbejdet med baggrund i kommunens skoleudbygnings-
plan 2008-12. I planen blev det besluttet, at gennemfgre en ny-
bygning og en ombygning af skolen, og der blev derfor gennem-
fgrt en totalentreprisekonkurrence. Konkurrencen omfattede ny
bebyggelse til indskoling og SFO samt landskabelig bearbejdning
af skolegarden og et omrade pa Fuglevangsvej. Derudover inde-
bar projektet ogsd en renovering af to af skolens andre bygnig-
ner.

Lokalplan 167 udlaegger hjgrnegrunden Fuglevangsvej/].M.
Thieles Vej til friareal. Grunden ma ikke bebygges. En ny klub pd
arealet forudsaetter derfor, at der udarbejdes ny lokalplan, der
omfatter projektomradet og udlaegger det til offentlige formal
med fritids- og undervisningsaktiviteter. Lokalplan 167 aflyses
derfor delvist for sd vidt angar naervaerende lokalplanomrade.

Lokalplanomradet er tillige omfattet af temalokalplan 158 for ab-
ning af skolegdrdene. Temalokalplanen vil fortsat vaere gaelden-
de.

Servitutter

Gyldigheden af udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter ophg-
rer, hvis servituttens opretholdelse er i strid med lokalplanens
formal og hvis servitutten ikke vil bortfalde som fglge af § 18.

Der er i forbindelse med udarbejdelse af naervaerende lokalplan
ikke fundet servitutter, hvis indhold er uforenelige med lokalpla-
nens formal.

Byggelovgivningen
For forhold der ikke er reguleret af lokalplanen gaelder de be-
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byggelsesregulerende bestemmelser i bygningsreglementet.

Museumsloven

Inden for lokalplanomradet kan der vaere risiko for at stgde pa
jordfaste fortidsminder under anlaegsarbejderne. Kgbenhavns
Museum tilbyder en forundersggelse af byggegrunde fgr igang-
saetning af anlaegsarbejdet.

Bygherre skal vaere opmaerksom pa, at hvis der i forbindelse
med anlaegsarbejde i omradet patraeffes jordfaste fortidsminder
eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal anlaegsarbejdet (jf. mu-
seumsloven, LBK nr. 358 af 8. april 2014) omgdende indstilles i
det omfang, det bergrer fortidsmindet, og Kgbenhavns Museum
underettes.
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LOKALPLAN 216
for klub til Skolen ved Bllowsvej

BESTEMMELSER

I henhold til lov om planlaegning, lovbekendtggrelse nr. 1529 af
23. november 2015 med senere a&ndringer, fastsaettes herved
falgende bestemmelser for det i afsnit 2 naevnte omrade:

1. Lokalplanens formal bemaerkninger

e at udlaegge lokalplanomradet til offentlige formal i form af
institution og undervisningsformal.

e at muligggre opfgrelse af institutionsbyggeri.

e at bebyggelsens opholdsarealer ved udformning og indret-
ning med belaegninger, belysning og begrgnning skal give
funktionelle, varierede, oplevelsesrige og trygge muligheder
for ophold og udfoldelse.

e at medvirke til at skabe et omrade med hgj bygningsmaes-
sig kvalitet, der har en klar arkitektonisk idé i et arkitekto-
nisk formsprog, der kan indgd i samspil med omgivelserne.

2. Omradets afgraensning bemarkninger

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa vedhaeftede kortbilag 1 og
omfatter del af matr.nr. 13c og del af vejareal matr.nr. 145b
Frederiksberg, samt alle parceller og ejerlejligheder, der efter
den 16.01.2018 udstykkes og opdeles fra disse.

2.2
Lokalplanomradet opdeles i byggefelterne A og B og opholds-
arealerne forareal og baghave (zone 1 og 2 pa kortbilag 2).

3. Omradets anvendelse bemaerkninger

Offentlige formal

3.1

Omréddet ma kun anvendes til offentlige formal i form af insti-
tution og undervisningsformal samt tilhgrende friarealer og
parkering.



4. Vej-, sti- og parkeringsforhold

Veje

4.1

Vejadgang til omradet skal forega fra Fuglevangsvej eller J.M.
Thieles Vej.

Stier

4.2

Der skal etableres adgang til skolegdrden, matr. nr. 13c, fra
lokalplanomradet, som vist pa kortbilag 2.

Parkering

4.3

Der skal anleegges 1 parkeringsplads pr. 150 m? institutions-
0g undervisningsbyggeri.

4.4
Der skal anlaagges mindst 14 cykelparkeringspladser, og der
skal udlaegges areal til 24 cykelparkeringspladser.

4 af cykelparkeringspladserne skal anlaegges pa forarealet
(zone 1 pa kortbilag 2).

bemaerkninger

Kommunalbestyrelsen kan dispen-
sere fra lokalplanens bestemmelser
om parkeringsarealer p8 egen
grund p8 betingelse af, at der sker
en indbetaling til kommunens par-
keringsfond. En eventuel dispensa-
tion skal behandles henhold til
planlovens § 19 og 20.

5. Bebyggelsens omfang og placering bemaerkninger

Rummelighed og placering

5.1

Der ma hgjst opferes 840 m? etageareal inden for byggefelt A
og B angivet pa kortbilag 2.

Eksisterende trappe pa ca. 90 m? skal sammenbygges med
klubbygningen og tilpasses denne med blandt andet nye ab-
ninger og ny indgang.

Hojde

5.2

Bebyggelse i byggefelt A ma opfgres i hgjst 3 etager og be-
byggelsens hgjde ma ikke overstige 12 m over terraen.

Bebyggelse i byggefelt B m& opferes i hgjst 5 etager og be-
byggelsens hgjde ma ikke overstige 20 m over terraen.
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5.3
Ny bebyggelse skal i form og udtryk tilpasses den tilstgdende
bebyggelses facadelinje og husdybde.

5.4

Ny bebyggelse skal sammenbygges med nabobygningerne J.M.
Thieles Vej 11-15 (matr.nr. 13el) og Fuglevangsvej 8 (matr.nr.
130).

Mod Fuglevangsvej skal ny bebyggelse i hgjde og i facadelinje
flugte med nabobygningen, som vist pa illustration A

Mod J.M. Thieles Vej skal ny bebyggelse i facadelinje flugte
med nabobygningen, som vist pa illustration A

5.5

Der kan over bygningens 5. etage etableres ventilation, tekni-
ske installationer og lignende indkapslet i en blgd afrundet tre-
kantform med en hgjde pd maksimalt 3,5 m over bygningshgj-
den.

Illustration A

5.6
Andre tekniske installationer skal placeres mindst 1 m fra byg-
ningernes facadelinjer.

Skure og overdakninger mv.

5.7

Mindre skure, overdaekninger og lignende til brug for nybebyg-
gelsen kan placeres uden for de angivne byggefelter.
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6. Bebyggelsens ydre fremtraeden bemaerkninger

Bygningens form og facader

6.1

Ny bebyggelses karakter skal tilpasses det omgivende kvarter
i forhold til omfang og udformning.

6.2

Bygningen skal formes med mindre spring, forsatninger, run-
dinger, fuger og en variation i murvaerket, sa der skabes spil
og dybde i facaden.

6.3
Bygningens facade mod gade skal opdeles i en base, en mid- <
terste del og en gverste del i princippet som vist pa bilag 5.

6.4 ¢
Bygningens facade mod Fuglevangsvej kan i et felt vaere truk-
ket ud mod gaden, som vist pa illustration B.

6.5
Tage skal udformes som flade tage.

. Illustration B
Facadematerialer og farver

6.6
Facader mod gade og gérd

Forud for godkendelse af facadema-

Bygningens facader skal udfgres i blgdstrggne genbrugstegl- teriale kan kommunen kraeve op-
sten i |yse gu|||ge nuancer. saetning af mock-up med facadeud-
snit 1:1.

Facader skal udfgres med lodret rulleskifte og vandret Igber-
forbandt i princippet som vist p& bilag 5 og 6.

Afslutning ved murkronen skal udfgres med alukappe.

Mindre bygningsdele kan udfgres i andre materialer som tree,
zink, aluminium eller lignende materialer.

Fuger skal fremstd i en ensartet tone, sa taet pa teglstenens
farvenuance som muligt (fugen tilpasses den endelige sten).

Bygningens facade mod gade og eksisterende trappetarn skal
begrgnnes med klatre- og slyngplanter, som vist pa illustration
C.

6.7
Toppen af bygningen

Illustration C

Den afrundede trekantform over bygningens 5. etage skal ud-
fgres i tombak eller et lignende materiale.
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6.8
Eksisterende trappe

Eksisterende trappe til Fuglevangsvej 8 kan beklaedes med et
mgrkt plademateriale, for eksempel en vindgips sat op bagved
det eksisterende straekmetal.

6.9
Der ma til facader ikke anvendes reflekterende materialer.

6.10
Tagrender, nedlgbsrgr, inddaekninger mv. skal udfgres i zink,
aluminium eller et lignende materiale.

Tage

6.11

Bygningens tagflader skal etableres som grgnne beplantede
tage eller taghave. Hvor der ikke er ophold eller beplantning
ma taget kun fremstd med tagpap eller et lignende materiale.

6.12
Der ma til tagflader ikke anvendes reflekterende materialer.

6.13
Der kan etableres solfangere/solceller pa taget efter Kommu-
nalbestyrelsens naermere godkendelse.

Der ma til solcellerne ikke anvendes reflekterende materialer.
Solcellerne skal vaere matte og i mgrke farver.

6.14

Der skal etableres veern omkring balkonen pa taget af bygnin-
gens 3. etage. Taghaveveaern skal udfgres af vandrette flad-
stalsprofiler med lodrette rundstokke af stal som balustre.

6.15

Der skal etableres vaern omkring et mindre omrade (omrade
med tekniske installationer) pa taget af bygningens 5. etage.
Tagveern skal udfgres af vandrette fladstalsprofiler med lod-
rette rundstokke af stal som balustre.

Vinduer, dgre og taghave

6.16

Vinduesglas skal veere klart og transparent og ma ikke udfgres
med toning, farve eller spejlvirkning. Udvalgte steder kan vin-
duesglas dog matteres delvist.

Kommunalbestyrelsens naermere

godkendelse af solfangere/solceller

forudsaetter dispensation efter
planlovens § 19 og 20.
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6.17
Vinduer og dgre ma kun udfgres i trae/tonet aluminium i en lys
nuance afstemt med teglstenens farve.

1|
| i
e

by i
6.18 e | -umgﬁ
Vinduessaetningen og formatet skal i princippet se ud som pa | =
bilag 2 og 3.

il

For stgrstedelen af vinduerne skal opdelingen af vinduet besta

af stgrre faste vinduespartier og mindre oplukkelige partier. Ilustration D

6.19

Vinduer placeret, hvor facaden er udfgrt med vandret Igber-
forbandt, skal indrammes med lodret rulleskifte, som vist pa
illustration D. Andre vinduer skal ikke indrammes.

Skure og overdakninger mv.

6.20

Mindre skure, overdaekninger og lignende skal i materialer til-
passes bygningens arkitektur.

Tage skal beklaedes med tagpap/zink/grgn beplantning som
eksempeltvis sedum (stenurt) eller mos.

Graffiti

6.21

Bygningerne skal vedligeholdes og ma ikke fremstd med gra-
fitti.

Skilte og reklamer

6.22

Store, permanente skilte og udskiftelige reklameskilte (bill-
boards) ma ikke opsaettes.

6.23 En tilladelse efter denne bestem-

Gavludsmykninger og -malerier kraever kommunalbestyrel- melse forudszetter dispensation ef-
sens tilladelse ter planlovens § 19 og 20.
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Tekniske installationer

6.24

Tekniske installationer, herunder ventilationsanlaeg, elevator-
tdrne, sende- og modtagerantenner mv., skal fremga som en
integreret del af bygningens arkitektoniske fremtraeden.

7. Ubebyggede arealer bemaerkninger

Opholds- og legearealer

7.1

Der skal etableres mindst 90 m? opholdsareal som baghave
(zone 1 pa kortbilag 2), og der kan etableres en balkon til op-
hold pa bygningens 3. etage.

7.2

Opholdsarealer skal indrettes med god tilgeengelighed, grgnne
beplantede arealer med mindre og stgrre traeer, buske, farve-
rig beplantning, med zoner til aktivitet, ophold og siddemulig-
heder.

Hegn

7.4

Der skal opseettes hegn omkring baghaven i tilknytning til det
eksisterende hegn og i samme hgjde som dette. Hegn kan ud-
fgres som stgjhegn og skal begrgnnes med klatre- og slyng-
planter.

Tilgaengelighed for alle

7.5

De ubebyggede arealer skal udformes under stgrst mulig hen-
syntagen til handicappedes faerden.

Bep|antning Erstatningstraeer kan plantes uden
7.6 for Iokalplanomr%det i gaderummet
umiddelbart foran klubben, som

Eksisterende tre platantraeer, der er placeret, hvor der etable- vist p3 kortbilag 2.

res ny bebyggelse, kan fjernes mod at der etableres tilsvaren-
de treer i gaderummet.

7.7
I baghaven (zone 1 pa kortbilag 2) skal der plantes et traee med
‘parasolvirkning’.

Belaegninger

7.8

Baghaven (zone 1 pa kortbilag 2) skal bestd af en sammen-
haengende flade, der fylder hele arealet ud for eksempel et
traedaek eller en fliseterrasse.
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Affaldshandtering Inventar til affaldsh&ndtering kan
7.9 placeres uden for lokalplanomrédet

. . . . & modsatte side af Fuglevangsvej,
Inventar til affaldshdndtering skal indpasses i byrummet efter P i 9 gsvel
Fuglevangsvej 5, matr.nr. 18et, som

de til enhver tid geeldende regulativer for husholdnings- og er- en del af en samlet affaldslgsning.
hvervsaffald.

Belysning

7.10

Belysning af udearealer skal fremstd afdaempet, skal retnings-
bestemmes s& indgange belyses bedst muligt, og ma ikke vir-
ke generende eller blaendende for beboere i omradet.

8. Klima- og miljgforhold bemaerkninger

Klima

8.1

Der skal etableres grgnne tage, hvor det er muligt, og hvor ta-
get ikke bruges til ophold.

8.2
Der fastsaettes en befaestelsesgrad (aflgbskoefficient) pa 0,4 i
overensstemmelse med spildevandsplanen.

St¢j Der henvises i gvrigt til Miljgstyrel-
8.3 sens vejledning nr. 7 (2007)

Ny bebyggelse skal udfgres og indrettes saledes, at brugerne i

forngdent omfang skaermes mod stgj fra veje og parkerings-

pladser.

Primaere udendgrs opholdsarealer skal placeres eller afskaer-
mes mod trafikstgj, saledes at stgjbelastningen ikke overstiger
58 dB(L,.,)-

Stgjniveauet med svagt abne vinduer ma ikke overstige 46
dB(L,.,). Stejniveauet med lukkede vinduer ma ikke overstige
33 dB(L

den)'

9. Transformerstationer og andre forsyningsanlag bemaerkninger

9.1

Bestemmelserne i naervaerende lokalplan er ikke til hinder for

etablering af de for omradet forngdne transformerstationer og
andre forsyningsanlaeg m.v. Materialevalget og udformningen

skal passe til omradets karakter.
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10. Ophavelser af lokalplan og servitutter bemaerkninger

10.1

Lokalplan nr. 167, vedtaget 14.06.2010 opheeves for den af
naervaerende lokalplans omrade, del af matr.nr. 13c og del af
matr.nr. 145b.

Private servitutter I henhold til planlovens § 18 (lokal-

Ingen bestemmelser. planens retsvirksninger) bortfalder
private tiltandsservitutter, hvis ind-

hold er uforeneligt med lokalpla-
nens konkrete bestemmelser.

11. Forudsatninger for ibrugtagning bemaerkninger

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for folgende bestemmel-
ser er opfyldt:

Kollektiv varmeforsyning

11.1

Bebyggelsen skal vaere tilsluttet et kollektivt varmeforsynings-
anlaeg i henhold til Frederiksberg Kommunes varmeforsy-
ningsplan.

Stgj

11.2

Bebyggelsen skal vaere isoleret mod stgj over bygningsregle-
mentes og Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser, jf. § 8.3

Parkering

11.3

Der skal veaere etableret parkeringspladser til biler og cykler i
henhold til § 4.3 - § 4.4.

35



Opholdsarealer

11.4

Der skal veere etableret opholdsarealer i henhold til § 7.1 - §
7.2.

Affaldshandtering
11.5
Der skal vaere etableret affaldshandtering i henhold til § 7.9.

12. Retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalpla-
nen og offentligggrelsen heraf ma ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser, saledes at
dispensationen ikke meddeles pa bekostning lokalplanens prin-
cipielle ideer om karakter og anvendelse.

13. Vedtagelse

Lokalplanen er vedtaget af Frederiksberg Kommunalbestyrelse
den 11. juni 2018.

Jgrgen Glenthgj
Borgmester

Ulrik Winge
By- og Miljgdirektgr

bemaerkninger

I henhold til planlovens § 48 kan
ejere af ejendomme, der ifglge lo-
kalplanen er udlagt til offentlige for-
mal, under visse forudsaetninger
kreeve ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning.

bemaerkninger
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BILAG 7: SKYGGEDIAGRAMMER (SKYGGE PA FUGLEVANGSVE] 7-9)

Jaevndggn 21. marts/september

T

Kl. 13 Eksisterende forhold

Kl. 17 Eksisterende forhold Kl. 17 Fremtidige forhold



Sommer 21. juni

ﬂﬂ | =
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