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INLEDNING

1. Lokalplanens indhold.
Lokalplanen gidr ud pi at ibne mulighed for at opfere bebyggelse

pd ejendommen Nordre Fasanvej 25 til narbutikker, kontorer og
mindre fremstillings- og varkstedsvirksomheder med lokal tilknyt-
ning. Herudover kan bebyggelsen benyttes til undervisningsfor-
mal samt offentlige formil, som naturligt herer hjemme i omridet.
Bygningen md ikke opferes héejere end to etager + parterreetage.
Bebyggelsen kan fi indgang fra Nordre Fasanvej. Tilkegrsel kan

ske ad stikvejen fra Finsensvej,

2. Forholdet til den gvrige planlagning.

Lokalplanomrddet er omfattet af lokalplan nr. 11, tinglyst 27/5
1980. Ifslge denne lokalplan mi de to nederste etager i bebyg-
gelsen langs Nordre Fasanvej benyttes til forretning, men da lo-
kalplan nr. 11 ikke indeholder bestemmelser om placeringen og
omfanget af sterre nybebyggelser i omridet, foruds=tter opferel-
se af ny bebyggelse med den anforte benyttelse en supplerende
lokalplan.

Ifelge de af miljpministeriet godkendte midlertidige rammer for
indhold i lokalplaner for Frederiksberg Kommune (§ 15-rammerne)
kan kommunalbestyrelsen i en lokalplan fasts®tte bestemmelser
om, at de to nederste etager i bebyggelse pi ejendommene bl.a.
langs Nordre Fasanvej kan benyttes til forretningsvirksomhed. I
en sidan lokalplan skal der fasts®ttes bestemmelser om et op-
holdsareal pid mindst 10 § af bruttoetagearealet samt om et par-
keringsareal pd mindst 4 bilpladser pr. 100 mz bruttoetageareal
til butikker og 3 bilpladser pr. 100 m2 bruttoetageareal til kon-
torer.

Bebyggelsens hgjde mi i en lokalplan ikke fastszttes til mere end
5 etager.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de godkendte
§ 15-rammer, idet den ogsi 3bner mulighed for fremstillings- og
verkstedsvirksomhed, undervisningsformil samt andre offentlige

formal,



I de omliggende omrider er der opfert eller ved lokalplaner ab-
net mulighed for opferelse af sterre boligbebyggelser (Lyevej,
Sprogevej og den tidligere papirfabrik). Det m& derfor antages,
at der er behov for flere butikker samt h3ndvarkere i omridet,
Hertil kommer, at arealet langs jernbanen pd grund af stej er
mindre egnet til boligbebyggelse.

Ifglge "regionplanens l.etape 1977-1992" md institutioner og er-
hverv, der betjener boligomrdderne, have forste prioritet wved
fornyelse af erhvervsetagearealet.

Lokalplanen er siledes i overensstemmelse med regionplanen.
Kommunalbestyrelsen har samtidig med lokalplanforslaget anmodet
hovedstadsridet om godkendelse af forslag til tilleg nr. 17 til

§ 15-rammerne.

3. Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerel-
se af lokalplanen mi ejendomme, der er omfattet af planen, kun
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser, (jfr.
kommuneplanlovens § 31).

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog fort-
sztte som hidtil. Lokalplanen medfegrer siledes ikke, at den eksi-
sterende lovlige anvendelse, der mitte stride mod planens be-
stemmelser, skal bringes til ophar.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning
z;.f, at det ikke @=ndrer omriddets karakter. Mere wvazsentlige af-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse

af en ny lokalplan.
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3.1,

3.2.

LOKALPLAN NR.25

for et omride i Frederiksberg Kommune ved Nordre Fasanvej og

jernbanen.

I henhold ti! kommuneplanloven, lov nr. 287 af 26/6 1975, fast-

s®ettes herved folgende bestemmelser for det i afsnit 2 navnte
omrade:

AFSNIT 1. FORMAL.
Lokalplanens form2l er at dbne mulighed for at opfgre butiksbe-

byggelse og lignende i omridet.

AFSNIT 2. OMRADETS AFGRENSNING.

Lokalplanen afgrznses som vist pd vedhaftede kortbilag og om-
fatter matrikelnummer: 4 y

af Frederiksberg,

samt alle parceller, der efter den 26/6 1980 udstykkes fra

nzvnte ejendom.

AFSNIT 3, OMRADETS ANVENDELSE,

Omradet m& kun anvendes til erhvervsformil. Inden for omridet

md kun opfgres eller indrettes bebyggelse til fglgende virksomhe-
der: Narbutikker, kontorer, restauranter, klinikker, samt
mindre fremstillings- og verkstedsvirksomheder med lokal tilknyt-
ning. Endvidere kan bebyggelsen anvendes til undervisningsfor-
mil samt til offentlige formil, som efter kommunalbestyrelsehs
skegn naturligt herer til i omridet. Kommunalbestyrelsen kan til-
lade, at der indrettes en bolig, nir denne anvendes som bolig
for portner eller anden person med lignende tilknytning til bebyg-

gelsen.

Virksomheder skal indrettes og udeves pi en mide, der efter
kommunalbestyrelsens ske¢n hverken ved til- og frakprsel eller pi
anden mide medfprer vasentlige gener for de omliggende omri-

der.



3.3.

3.4.

5.1.

5.2.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5,

5.2.6.

K®ldre og eventuelt parterreetage mid kun benyttes til parke-

ring, lager for virksomheder i bebyggelsen samt til rum, som er
ngdvendige for selve bygningens funktion.

Ubebyggede arealer mid kun benyttes til opholdsareal og til par-
kerings- og adgangsarealer for virksomhederne i bhebyggelsen.
Kommunalbestyrelsen kan tillade, at en del af det ubebyggede
areal benyttes til opbevaring af affald.

AFSNIT 4. VEJFORHOLD.

Der udlzgges areal til udvidelse af Nordre Fasanvej, siledes at
afstanden til vejens midtlinie bliver 13,14 m.

AFSNIT 5., BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG,

Bebyggelsesprocent.

Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 110,

Bebyggelsens hgjde.

Bebyggelsens hejde mid ikke overstige 2 etager + parterreetage.

Ingen del af bebyggelsen md have en he¢jde, der overstiger 0,8 x
afstanden til modstiende vejlinie,

Ingen del af bebyggelsen mid have en hgjde, der overstiger 3 m
+ 0,8 x afstanden til naboskel.

Ingen del af bebyggelsen md have en hgjde, der overstiger 0,8 x
afstanden til anden bebyggelse pA samme grund.

Uanset bestemmelserne i afsnit 5.2.3., og byggelovens § 8 kan
nybebyggelse opferes i fuld hgjde i skel mod jernbanen samt i
fuld he¢jde i almindelig husdybde fra Nordre Fasanvej i naboskel

mod matr.nr. 4 ® af Frederiksberg.

Over den i afsnit 5.2,1, til afsnit 5.2.4. angivne hgjde kan der
opferes brandkamme, skorstenspiber, wventilationsrgr samt tagan-

tenne, hvis @verste punkt ikke er mere end 5,5 m over tag-
fladen.



5.2.7'

5.3.
5'.3. 1.

5.3.2.

5‘ 4'
5.4.1.

5.4,2.

6. 1.

6.2.

6.3-

6. 4.

Nir lysforholdene ikke derved vasentligt forringes, kan kommu-
nalbestyrelsen i hvert enkelt tilfzlde tillade, at der over den i
afsnit 5.2.1., angivne hgjde opfgres trappehuse, elevatorskakter,
ventilationsanlag, skilte, lysreklamer, rakverker og lignende

samt fritstiende skorstene.

Opholdsarealer.

Der skal for nybebyggelse udlegges et opholdsareal pid mindst
10 % af bruttoetagearealet.

Opholdsarealerne kan placeres pd bebyggelsens tag og skal ind-
rettes 1 overensstemmelse med byggeloven og de i medfer af byg-

geloven udfzrdigede bestemmelser.

Parkeringsarealer.

Der skal udlzgges 4 parkeringspladser pr. 100 m2 bruttoetage-
areal til butikker, 3 parkeringspladser pr. 100 m2 bruttoetage-
areal til kontorer og Z parkeringspladser pr. 100 mz bruttoetage-
areal til veerksteder.

Til anden virksomhed skal udlegges parkeringspladser, i det om-
fang kommunaibestyrelsen skenner nedvendigt under hensyn til

bebyggelsens anvendelse.

Parkerings- og tilkegrselsarealer kan placeres i en parterreetage

eller i parkeringskalder.

AFSNIT 6., BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZDEN.

Til udvendige bygningssider samt tagflader mi ikke anvendes ma-

terialer, som efter kommunalbestyrelsens ske¢n virker ska@mmen-
de,

Skiltning og reklamering md kun finde sted med kommunalbesty-
relsens tilladelse i det enkelte tilfzilde.

Bygninger skal udfpres med flade eller svagt skrinende tage.

Nybebyggelse m& hgjst forsynes med én antennemast for modta-

gelse af radio/Tv-signaler.



7.1.

7.2.

AFSNIT 7, UBEBYGGEDE AREALER.

Ubebyggede arealer for nybebyggelse skal ved beplantning, be-

faestelse eller lignende gives et ordentligt udseende.

Trzer, der er mere end 25 ir pgamle, mi ikke fzldes eller besk=-
res uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

AFSNIT 8. VARMEFORSYNING.

Ny bebyggelse md ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse ta-
ges i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varmeforsy-

ningsanleg efter kommunalbestyrelsens anvisning.

AFSNIT 9. Transformerstationer og andre forsyningsanile g

Bestemmelserne i narverende lokalplan er ikke til hinder for
etablering af de for omradet fornedne transformerstationer og an-

dre forsyningsanleg m.v.

AFSNIT 10. OPHZVELSE AF LOKALPLAN,
Lokalplan nr. 11, tinglyst 27/5 1980, oph®zves for si vidt angir

den ejendom, der er omfattet af denne lokalplan.

Séledes vedtaget af Frederiksberg Kommunalbestyrelse,
den 29. marts 1982,

John Winther
! H. Schierup
I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstiende
lokalplan endeligt.

Frederiksberg Kommunalbestyrelse, den 6. september 1982.

John Winther
/ H. Schierup



Narvaerende lokalplan begazres herved i henhold til § 30, stk. 3,
i lov om kommuneplanlegning tinglyst pi samtlige de af lokalpla-
nen, jfr. afsnit 2, omfattede ejendomme.

Samtidig begzres herved byplanvedtzgt nr., 11, tinglyst den

27/5 1980, ophzvet for sd vidt angir den ejendom, der er omfattet
af denne lokalplan.

Frederiksberg Kommune, Teknisk Direktorat, den 26. oktober 1982.

H. Schierup
/ Sv. Palm

Indfert i dagbogen 26/10 1982 17412
Retten pd Frederiksberg

3. afd. Lyst pd matr.nr. 4 y.
Lokalplan nr. 11 aflyst som begzret f.s.v,

ang. narvarende matr.nr.

Esther Synnestvedt

ass.
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