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1. Boligorganisationens udfordringer og mal for det kommende ar
1.1 Overordnede mal og indsatsomrader for boligorganisationen

Lejerbo redegjorde for, at den boligsociale opgave er en udfordring. Nogle boligor-
ganisationer har boligsociale vicevaerter, men det er beboerne, der betaler for det,

og det vurderer Lejerbo ikke er en normal opgave at Igfte for en almen boligorgani-
sation. Dette uddybes under pkt. 2.

Nybyggeri — Lejerbo har fokus pa, at de nye boliger pa Peter Graus Vej skal lyk-
kes. Prisstigninger og mangel pa byggegrunde ger det vanskeligt at gennemfare
nybyggerier. Det vil vaere relevant med det idekatalog for succesfulde renoveringer
og nybyggerier, som BL har foreslaet.

Der er behov for at dele de gode fortzellinger, billeder, og tilskud til gkonomien i
den eksisterende afdeling, hvis beboerne skal kunne se fordelene ved at udbygge
med flere boliger.



1.2 Udfordringer vedrgrende drift og vedligeholdelse af boligafdelinger

Drift og vedligehold. Landsbyggefonden har gransket vedligeholdelsesplanerne.
Rapporterne er ifglge Lejerbo af en svingende kvalitet. Lejerbo har faet de forelg-
bige rapporter og arbejder pa en kommentering. Rapporterne kan saledes ikke
lzegges frem endnu.

Renovationen i afdelingerne fylder meget. Der bliver ikke hentet affald, hvis der
fejlsorteres, og det kraever god kommunikation til beboerne.

Frederiksberg Kommune naevnte, at revisionspategningen vedr. langtidsbudgetter
fremheaever, at der ikke vil veere tilstraekkelige henlaeggelser til at deekke de plan-
lagte vedligeholdelsesarbejder. Det gaelder for afdelingerne: 276-0 Sylows Alle,
444-0 Kong Georgsvej, og 450-0 Peter Graus Vej. For alle disse afdelinger geel-
der, at der henlaegges fornuftigt i forhold til benchmark og ud fra Lejerbos langtids-
plan for vedligeholdelse. Derfor har Frederiksberg Kommune ikke yderligere be-
maerkninger.

Frederiksberg Kommune har gje for henlaeggelserne i Seedorffs Vaenge, som ud-
ger 119 kr. pr. m2. Kommunen pateenker et pabud til Lejerbo om at @ge henleeg-
gelserne til 130 kr. pr. m? i 2024, og Lejerbo vil blive hart i dette spargsmal.
Benchmark er 160 kr. pr. m2.

e Lejerbo oplyste, at der er lavet nye kgkkener, afdelingen har faet nye vinduer,
nye elevatorer, ny affaldsgard.

e Frederiksberg Kommune oplyste, at 130 kr. pr. m? er et rimeligt henleeggelses-
niveau for et nyt byggeri.

e Lejerbo vil se pa den granskningsrapport, der er udarbejdet for Seedorfs
Veenge.

Vedrgrende henleeggelserne kan der ikke henlaegges til forbedringsarbejder. Det
er et skan, hvor meget der er vedligeholdelse og, hvor meget der er forbedring,
som lanefinansieres.

Det blev draftet, om der er tilstraekkelige midler til at deekke istandsaettelse ved
fraflytning i afdeling 203-0 Vodroffs Tvaergade. Lejerbo oplyste, at afdelingen har
haft et exceptionelt ar med mange udgifter til istandseettelse ved fraflytning. De af-
satte midler vurderes at veere tilstraekkelige.

| afdeling 279-0, Godthabsvej sker der en opsparing til klimaskallen i ejerforenin-

gen. Afdelingen udger samlet én ejerlejlighed. Vedtaegten for ejerforeningen, som
Lejerbo administrerer, angiver, hvor meget der spares op. 95% af den opsparing,
der fremgar af vedtaegten, er afdelingens opsparing via konto 118.2.



1.3 Renovering og nybyggeri, projekter pa vej
Sdr. Fasanvej 38 (trekantgrunden): Lejerbo vil gerne byde ind pa den grund.

Sdr Fasanvej 26: Frederiksberg Kommune er i dialog med Fonden for Billige Boli-
ger om et projekt.

Platanvej tagboliger, Frederiksberg Kommune ser gerne, at projektet bliver revitali-
seret. Hvis projektet skal realiseres i fremtiden, kraever det en laengere proces
med forberedelse.

Lejerbo oplyste, at beboerne gerne vil veere foruden byggearbejder og larm i to ar.

| Danmarksgarden (zeldreboliger) skal der gennemfgres en renovering af stig-
strenge og toiletter i efteraret 2023. Det kraever badvogne, og der er behov for
kommunikation og samarbejde med kommunen om kommunikation til beboerne.
Lejerbo vil gerne have en direkte adgang til kommunikation med kommunen om
renoveringen. Frederiksberg Kommune bedes derfor oplyse en kontaktperson, sa
hjemmeplejen kan blive orienteret om at nu renoveres der i en bestemt opgang.
Alle beboere bliver tilbudt tarkloset, men maske kan ikke alle bruge det, eller bad-
vognene i garden. Lejerbo sender en tidsplan for renoveringen i de enkelte op-
gange til Frederiksberg Kommune (til Ane, SSA).

| afdelingen Kong Georgs Vej gennemfares en kgkkenrenovering. Beboerne (al-
dreboliger) skal rydde i deres lejlighed. Lejerbo skal sende kommunikation til be-
boerne om, at de skal rydde kgkkenet. Lejerbo sender ogsa information til Frede-
riksberg Kommune om dette projekt. (Til Ane, SSA)

| afdelingen Sylows Alle skal er ske en vinduesudskiftning i efteraret. Projektet er
endeligt vedtaget og gar i gang snart. Beboerne er glade for lommeparken.

Afdelingen Godthabsvej skal have en vinduesudskiftning 2024. Huslejestigning er
godkendt.

| afdelingen pa Nordre Fasanvej er der udbedret saetningsrevner

1.4 Opfelgning pa aftaler ved forrige styringsdialogmede

Der er i ovenstaende fulgt op pa de punkter, der blev naevnt til opfalgning ved for-
rige made.

. Socialt baeredygtig by — opfelgning pa rammeaftalen
2.1 Udlejning og beboersammensatning

Lejerbo gear i styringsrapporten Frederiksberg Kommune opmeerksom pa, at der i
afdelingerne er gget fokus pa beboersammensaetningen og med et seerligt fokus
pa psykisk sarbare beboere. Nedenfor oplistes Lejerbos bemaerkninger til de en-
kelte afdelinger:



e Afd. Seedorffs Vaenge. Lejerbo bemaerker i arsberetningen, at ejendoms-
kontoret bruger en del tid pa socialt arbejde hos kommunalt anviste bebo-
ere

o Afd. 203-0 Vodroffs Tvaergade:

Lejerbo skriver: Afdelingen gnsker fortsat kommunens opmaerksomhed i
forhold til beboere med psykisk sarbarhed. Afdelingen er desuden ked af,
at det kommunale tilskud til at drive lektiecafe, pigeklub og drengeklub i af-
delingen er bortfaldet pr. 1. januar 2023. De tre tilbud besages ikke kun af
afdelingens bgrn og unge, men ogsa af bgrn og unge fra det omkringlig-
gende kvarter.

o Afd. 254-0 Vodroffsvej, 253-0 Platanvej og 256-0 Ingemansvej; Lejerbo
skriver: "Afdelingen @nsker fortsat kommunens opmaerksomhed i forhold til
beboere med psykisk sarbarhed.”

o Afd. 252-0 Finsensvej — Lejerbo skriver: Afdelingen gnsker fortsat kommu-
nens fokus i forhold til udviklingen i beboersammensaetningen med flere
2eldre beboere.

o Afd. 450 Peter Graus Vej. Lejerbo skriver: Afdelingen gnsker fortsat kom-
munens opmeerksomhed i forhold til beboere med psykisk sarbarhed, og til
beboersammenseetningen i det hele taget, hvor afdelingsbestyrelsen fort-
sat og i stigende grad oplever, at afdelingens sammenhaengskraft er svaek-
ket bl.a. pga. sproglige barrierer.

Lejerbo oplever, at der er en bedre og mere direkte kommunikation med Frede-
riksberg Kommune omkring de udfordringer, der opleves i afdelingerne. Lejerbo
saetter desuden pris pa samarbejdet via det boligsociale netveerk.

Boligselskabet udtrykte bekymring i forhold til nedskeeringer pa det boligsociale ar-
bejde i Frederiksberg Kommune. Det betyder, at boligorganisationen skal baere en
stgrre byrde omkring det boligsociale arbejde, og at de gvrige beboere skal betale
for indsatsen over huslejen. Lejerbo mener ikke, at det er en rimelig udgift at pa-
lzegge beboerne og boligafdelingen. Det bar veere en kommunal opgave at fglge
op i forhold til alvorligt psykisk syge beboere, eller beboere med misbrug o.a. ud-
fordringer, der leegger en seerlig belastning pa boligafdelingen.

Frederiksberg Kommune forklarede, at vedrgrende bevillingen til det boligsociale
arbejde, sa er budgettet ikke eendret i 2024, men i 2025-26 beskaeres budgettet
med en million kr.

Lejerbo gnsker, at Frederiksberg Kommune reserverer et belgb til det boligsociale
arbejde i Danmarksgarden. Der er en aftale om at finansiere lektiecafe og drenge-
klub for unge i afdelingen, der ogsa kommer fra VIBO’s afdelinger og andre afde-
linger. Det er et omrade, der kan udvikle sig negativt uden en indsats.



Stillingen som boligsocial medarbejder i Lejerbo er ikke besat. Lejerbo har ikke ta-
get beslutning om, hvorvidt der skal bruges driftsmidler til denne opgave.

Lejerbo ansker, at kommunen skal vaere mere opmeerksom pa, hvilke beboere,
der anvises til en opgang. Hvis der i forvejen er mange psykisk sarbare beboere i
en bestemt opgang, er det ikke hensigtsmaessigt, at flere psykisk sarbare beboere
bliver anvist til netop den opgang.

Frederiksberg Kommune kan i helt seerlige tilfeelde gores opmaerksom af Lejerbo
pa, om en aktuelt ledig bolig ligger i en opgang, hvor Lejerbo vurderer, at der i for-
vejen bor mange sarbare beboere.

Tidligere var der tradition for, at nye beboere blev budt velkommen med en blomst.
Men | dag, far Lejerbo ikke at vide, hvem der flytter ind.

Lejerbo naevnte, at nar der er to seerboliger i en lille afdeling, kan det ggre afdelin-
gen sarbar.

Lejerbo spurgte ind til den saerlige aftale om ukrainske flygtninge, og Frederiks-
berg Kommune fastslog, at den alene vedrgrer ukrainske flygtninge.

Om-meerkningen af Sylows Alle er fortsat ikke pa plads. Lejerbo og Kommunen ar-
bejder pa at afklare, hvordan de fire boliger til dgve skal udvikles.

. Dokumentationspakken / arsregnskab / effektiv drift
3.1 Boligorganisationens og afdelingernes skonomi og regnskaber

Lejerbo Frederiksbergs og afdelingernes regnskaber er godkendt med oven-
naevnte bemaerkninger vedr. henlaeggelserne.

3.2 Effektiv drift — boligorganisationens nye firearige mal, oplaeg fra bolig-
organisationen.

Frederiksberg Kommune bemaerkede, at afdelingerne har ret ringe effektivitetstal —
omkring 60-70%

Lejerbo skriver i styringsrapporten, at der er igangsat et visionsarbejde om "Fremti-
dens Lejerbo Frederiksberg", som bergrer savel effektiv organisering af driften, ser-
viceniveau og prioriteringer af vedligeholdelsesarbejder. Alle Lejerbos afdelinger pa
Frederiksberg er omfattet af visionen.

Der gennemfgres et udbud med det samlede indkab i hele Lejerbo, elevatorservice,
skadedyrsbekeempelse, el og gas, elartikler, ventilationsservice, kgkkener, istand-
saettelse ved fraflytning mv.



Udgifter til renholdelse, konto 114 har betydning for effektiv drift, og den knytter sig
til serviceniveauet. Lejerbo vil gerne fastholde gode medarbejdere, og beboerde-
mokratiet har besluttet et ret hgjt serviceniveau i afdelingerne.

Afdelingen pa Platanvej har ikke feelles drift, og der er betydelige granne arealer.
Organisationen har foreeret P-kaelderen til afdelingen, og der knytter sig nogle ud-
gifter til driften af den.

Frederiksberg Kommune tog orienteringen om effektiv drift til efterretning.

4. FN’s Verdensmal i regi af Boligforum — opfelgning pa feelles mal og til-
tag

4.1 Affaldshandtering og biodiversitet

Lejerbo deltager i projektet omkring FN’s Verdensmal/ affaldssortering pa Frede-
riksberg og har saerskilt arbejdet med god kommunikation til beboerne om affalds-
sortering.

Der er behov for at traekke en ny baseline for affaldsmaengder og den forventede
reduktion.

Lejerbo gnsker desuden at afhentning af restaffald sker med en starre hyppighed.

Lejerbo oplyste, at nogle beboere havde faet den opfattelse, at Frederiksberg
Kommune gnsker, at alle affaldsskakte skal nedleegges. Frederiksberg Kommune
oplyste, at det ikke er en vedtaget politik i Frederiksberg Kommune.

5. Aftaler og mal for det kommende ar

e Frederiksberg Kommune sender et hgringsbrev til Lejerbo vedrgrende henlaeg-
gelserne i Seedorffs Vaenge.

e Lejerbo og Frederiksberg Kommune fortsaetter det teette samarbejde om Peter
Graus Vej

e Frederiksberg Kommune og Lejerbo har fortsat fokus pa samarbejdet om det
boligsociale arbejde — det drgftes igen ved naeste styringsdialogmade.

e De to renoveringsprojekteter, der kraever feelles koordinering, information sen-
des til Ane Kofod Fleischer, SSA, der fglger op med hjemmeplejen og evt. an-
dre.

6. Eventuelt

Ingen yderligere bemeerkninger.
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