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Lokalplan nr. 134
for Holger Danskes Vej 87-89

Indledning
Lokalplanen for Holger Danskes Vej 87 og 89 gor det muligt at indrette
og opfore helirsboliger, herunder kollegieboliger.

Lokalplanens baggrund

Formalet med lokalplanen er at abne mulighed for at indrette helarsbo-
liger, herunder kollegium i den eksisterende bebyggelse pa Holger Dan-
skes Vej 89, og opfore ny bebyggelse til boligformal, herunder kollegium
pa Holger Danskes Vej 87. Herved sikres mulighed for flere kollegie-
pladser til de mange uddannelsesinstitutioner i kommunen.

REDEGYRELSE
Eksisterende forhold
Lokalplanen omfatter Holger Danskes Vej 87 og 89.

Holger Danskes Vej 87 har et grundareal pd 919 m* og indeholdt tidlige-
re Dreiager Tralasthandel og Listefabrik. Bebyggelsen mod gaden eri 2
etager. Nabobebyggelsen i nr. 85 er i 5 etager med en udnyttet tagetage.
Der er ingen parkeringspladser pa ejendommen. Den nuvarende bebyg-
gelsesprocent pa ejendommen er 107.

Holger Danskes Vej 89 har et grundareal pd 1269 m* og indeholdt tidli-
gere A/S Gea Farmaceutisk Fabrik. Bebyggelsen er en rodstensbebyg-
gelse 1 2 og 3 etager med en udnyttet mansardtagetage.

Der er opholdsarealer, men ingen parkeringspladser pa ejendommen.
Bebyggelsesprocenten pa ejendommen er 164.

Lokalplanens indhold

Bebyggelsens anvendelse

Bebyggelsen mé kun anvendes til heldrsboliger, herunder kollegieboliger.
I stueetagen kan ogsa indrettes funktioner, der almindeligvis placeres i
boligomrader som institutioner, beboerhus og lignende. Der kan ikke
etableres butikker i omradet.

Indpasning i gadebilledet

Den bevaringsvardige bebyggelse pa Holger Danskes Vej 89 ma ikke
nedrives, ombygges eller pa anden made @ndres uden kommunalbesty-
relsens tilladelse.

Nybyggeriet pd nr. 87 kan opfores som sluttet forhusbebyggelse 1 gade-
linien. Bebyggelsen ma opfores i 5 etager eksklusiv udnyttet tagetage og
med samme hojde og husdybde som naboejendommen Holger Danskes
Vej 85.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsen skal placeres indenfor 3 byggefelter, med et etageantal fra 2
til 5 etager eksklusiv udnyttet tagetage. Pa Holger Danskes Vej 87 kan
der opfores maks. 1520 m* svarende til en bebyggelsesprocent pa

ca. 165.



Forholdet til den gvrige planlaegning

Kommuneplan 1997

I kommuneplanen er lokalplanomradet omfattet af rammeomrade 2 E 4,
der er udlagt til erhvervsformal og offentlige formal. Bebyggelsesprocen-
ten md hojst vare 110 for hver ejendom. Bebyggelsen ma opfoeres i op til
6 etager ekskl. kalder, men inkl. tagetage. Bebyggelsens gesimshojde ma
ikke overstige 20 m og skal tilpasses de tilstodende bygninger. Ifolge de
generelle rammebestemmelser skal der 1 lokalplaner sikres opholdsarealer
for de ansatte pa mindst 10 % af etagearealet og mindst 1 parkerings-
plads pr. 150 m?* bruttoetageareal.

Lokalplanen muliggor en @ndret anvendelse fra erhverv til helarsboliger,
herunder kollegieboliger. Den abner tillige mulighed for en hojere bebyg-
gelsesprocent end den galdende kommuneplan.

For at bringe overensstemmelse mellem kommuneplanens rammedel og
lokalplanen er Tilleg nr. 23 til kommuneplanen vedtaget.

Geldende lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 68 fra 1990. Planen udlegger
omradet til erhvervsformal (kontor, lettere industri og handvarksvirk-
somhed med tilhorende lager og administration) samt til offentlige for-
mal.

Lokalplan 68 ophaves med vedtagelsen af narvarende lokalplan.

Kommmnneatlas Frederifesberg

11994 blev bevaringsvardier i byer og bygninger registreret i samarbejde
med Skov- og Naturstyrelsen.

I den forbindelse er der foretaget en registrering af alle bygninger opfort
tor 1940. De enkelte bygninger er klassificeret efter deres bevaringsveerdi
pa en skala fra 1 til 9 med 1 som hojeste bevaringsvardi og inden for
kategorier som fredet eller hoj bevaringsvardi (kategori 1-3), middel
bevaringsveerdi (kategori 4-0) eller lav bevaringsveardi (kategori 7-9).
Klassifikationen er kun vejledende, men indgar i kommunens sagsbe-
handling,

Ejendommen Holger Danskes Vej 89 er udpeget som bebyggelse af hoj
bevaringsveerdi (kategori 1-3) , mens forhuset pd Holger Danskes Vej 87
er af middel bevaringsveardi.

Miljgforhold
Lokalplanomradet er omfattet af Frederiksberg Kommunens vejledning
om miljeforhold ved bygge- og anlegsarbejde.

Lokalplanomradet er desuden omfattet af ”’Forskrift vedr. Miljokrav ved

indretning og drift af restaurationer, som vedtaget af Kommunalbesty-
relsen 23. maj 2003.



Ejendommen Holger Danskes vej 89 er kortlegningspligtig i henhold til
lov om forurenet jord. Det betyder at Bygge- og anlegsarbejdet kraever
en sarlig tilladelse, samt at der kan stilles krav om dokumentation mod
evt. forurening inden ibrugtagningen af ejendommen.

Ved ny bebyggelse og renovering af eksisterende bebyggelse skal der, i
henhold til bygningslovgivningen, traffes foranstaltninger foranstaltnin-
ger mod trafikstej fra Holger Danske Vej og Godthabsvej, eksempelvis
ved at anvende stojruder, sa det indendors stojniveau 1 boliger ikke over-
stiger 30 db(A) og det indendeors stojniveau i lokaler til liberalt erhverv
ikke overstiger 35 db (A).

Midlertidige retsvirkninger

Der ma intet foretages pd de ejendomme, som er omfattet af forslaget,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan (jf. planlovens § 17).
Dette forbud gazlder, indtil forslaget er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, dog hojst et ar. Eksisterende lovlig anvendelse af ejendommen kan
dog fortsatte som hidtil.






Lokalplan nr. 134
for Holger Danskes Vej 87-89

I henhold til lov om planlegning, (lovbekendtgorelse nr. 763 af 11. sep-
tember 2002) fastszttes nedenstiende bestemmelser for det omride der
er beskrevet i afsnit 2. Til lokalplanen er knyttet kortbilagene 1 og 2.

Afsnit 1. Formal

Lokalplanens formal er:

e at dbne mulighed for at indrette og opfere helirsboliger, herunder
kollegieboliger

* at indpasse ny bebyggelse, sa den harmonerer med nabobebyggelsen

e at tilpasse den eksisterende bevaringsvardige erhvervsbebyggelse
til boligformal.

Afsnit 2. Omradets afgreensning

Lokalplanen afgrenses som vist pa vedhaftede kortbilag 1 og omfatter
ejendommene matrikel nr. 12 em og 12 da, Frederiksberg, samt alle par-
celler og ejerlejligheder, der efter den 23. august 2004 udstykkes fra de
nevnte ejendomme.

Afsnit 3. Omradets anvendelse

Omridet méd kun anvendes til heldrsboliger, herunder kollegieboliger.
Kollegieboliger skal vare minimum 20 m? nettoareal inklusive bad og
toilet. I bebyggelsens stueetage kan desuden indrettes funktioner, der
kan indpasses i tilknytning til boliger som f.eks. institutioner, beboerhus
og lignende.

Der ma ikke etableres detailhandel.

Afsnit 4. Vej - og parkeringsforhold

4.1
Omriédet vejbetjenes fra Holger Danskes Ve;j.

4.2

Der udlegges parkeringsareal svarende til 1 plads pr. bolig og 1 plads pr.
50 m?erhvervsareal. Hvis der ikke kan skaffes plads til de fornodne antal
parkeringspladser pa grunden, kan kommunalbestyrelsen godkende, at
der i stedet indbetales til parkeringsfond efter geldende regler. Ved kolle-
gieboliger udlegges 1 p-plads pr. 150 m?etageareal. Ved anvendelse til
kollegieboliger kan kommunalbestyrelsen dispensere for kravene til
parkeringsareal og/eller indbetaling til parkeringsfond. Parkering skal
etableres 1 kelder.



4.3
Der skal indrettes mindst én cykelparkeringsplads pr. bolig.

Afsnit 5. Bevaring af bebyggelse og treeer

5.1

Den pa kortbilag 1 med skravering markerede bevaringsverdige bebyg-
gelse ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made ®ndres uden
kommunalbestyrelsens tilladelse.

5.2
Traeer, der er mere end 25 dr gamle, ma ikke feldes eller beskares uden
kommunalbestyrelsens tilladelse.

Afsnit 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1
Pa matr. nr. 12 da ma opfores maks. 1520 m* bruttoetageareal.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 165.

6.2

Ny bebyggelse ma kun placeres indenfor de pa kortbilag 2 med kraftig
signatur viste byggefelter. Bebyggelsen inden for byggefelt I skal placeres
i den pi kortbilag 2 viste faste byggelinje mod Holger Danskes Ve;.

0.3

Inden for byggefelt I ma bebyggelsen kun opfores i 5 etager med udnyt-
tet tagetage.

Bebyggelsens hojde og dybde ma ikke overstige den cksisterende hojde
og dybde pid naboejendommen Holger Danskes Vej 85.

0.4
Inden for byggefelt 11 mé bebyggelsen maks. opfores 1 3 etager.

0.5
Inden for byggefelt 111 mé opfores et trappetirn og adgangsarealer i
maks. 3 etager.

Over normal bygningshoejde kan etableres ventilationsror og lign.

Kommunalbestyrelsen kan tillade mindre fremspring, karnapper, trappe-
tarne og lignende uden for de angivne byggefelter, ligesom mindre skure,
udhuse og lignende efter kommunalbestyrelsens narmere tilladelse kan
placeres uden for byggefelterne.

6.6
Uanset bestemmelserne 1 kapitel 3 1 Bygningsreglementet (om bebyggel-
sens afstand og hojde i forhold til vej og naboskel samt anden bebyg-



gelse pa samme grund) kan ny bebyggelse opfores i fuld hojde inden for
de pa kortbilag 2 angivne byggefelter.

Afsnit 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1

Facader péd ny bebyggelse skal fremstd som vandskuret eller pudset mut-
veerk 1 lyse farver eller som blank mur af redbrune tegl. Til facader og
tagflader ma ikke anvendes materialer, som efter kommunalbestyrelsens
skon virker skemmende, og som medforer reflekser. Mindre bygnings-
dele kan udfores med andre materialer og farver, f.eks. glas og stal. 1
ovrigt efter kommunalbestyrelsens godkendelse.

7.2
Skiltning og reklamering ma ikke finde sted uden kommunalbestyrelsens
tilladelse.

7.3
Pa gadefacader ma ikke opstattes parabolantenner.

Storre radio- og tv-antenner, herunder parabolantenner, méd kun opsat-
tes efter kommunalbestyrelsens narmere godkendelse i hvert enkelt
tilfelde og ma ikke virke skeemmende for omradet.

7.4

Efter kommunalbestyrelsens narmere bestemmelse kan bebyggelsen
kraeves tilsluttet til fellesantenneanlag. Yderligere opsatning af storre
radio- og tv-antenner, herunder parabolantenner, ma ikke finde sted.

Afsnit 8. Ubebyggede arealer

8.1
De pi kortbilag 2 med priksignatur viste arealer udlegges til opholds-
arealer og ma ikke bebygges, bortset fra mindre skure.

8.2
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives
et ordentligt udseende.

Afsnit 9. Miljgforanstaltninger

9.1

Bebyggelsen skal efter kommunalbestyrelsens nermere godkendelse i
overensstemmelse med miljomyndighedernes krav udfores og indrettes,
sa brugerne i fornedent omfang skeermes mod stoj fra veje og parke-
ringsanlaeg.



9.2

Kommunalbestyrelsen kan stille krav om afvargeforanstaltninger for evt.
jordforurenede omrader, herunder krav om jordforureningsundersogel-
ser, og bygge- og anlegsarbejder pa jordforurenede omrader ma ikke
indledes uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen.

Afsnit 10. Transformerstation og andre forsyningsanlaseg

Bestemmelserne i naerverende lokalplan er ikke til hinder for at etablere
de for omradet fornedne transformatorstationer, forsinkelsesbassiner og
andre forsyningsanleg m.v. Disse skal tilpasses omradets karakter.

Der skal efter Frederiksberg Kommunes narmere bestemmelse vare
uhindret adgang med maskiner og storre koretojer til offentlig hoved-
kloak pa ejendommen matr. nr. 12 da.

Afsnit 11. Forudseaetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Nybyggeri ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt
varmeforsyningsanleg efter kommunalbestyrelsens anvisning.

Afsnit 12. Opheevelse af lokalplan

Lokalplan 68, tinglyst 10. april 1990, ophaves for de af narvaerende
lokalplan omfattede ejendomme.



Afsnit 13. Lokalplanens retsvirkninger

Nir kommunalbestyrelsen har endeligt vedtaget og offentliggjort lokal-
planen ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser, (jf. planlovens § 18).

Lokalplanen indeholder i § 8 bestemmelse om, at bebyggelsen i omridet
ikke mé nedrives uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen. Hvis en sidan
tilladelse naegtes, kan ejeren efter kommuneplanlovens § 33 under visse
forudsatninger forlange, at ejendommen overtages af kommunen mod
erstatning, hvis der er et vasentligt misforhold mellem ejendommens
afkastningsgrad og afkastningsgraden for lignende ejendomme.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog fortsxtte
som hidtil. Lokalplanen medforer saledes ikke, at den eksisterende lov-
lige anvendelse, der vil stride mod planens bestemmelser, skal stoppe.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensation til mindre vasentlige lem-
pelser af lokalplanen under forudsztning af, at dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Mere vasentlige afvigelser fra lokal-
planen kraever, at der bliver vedtaget en ny lokalplan.

Saledes vedtaget af Frederiksberg kommunalbestyrelse, den 23.august
2004.

Mads Lebech
Borgmester

Torben Nohr
Teknisk direktor

Lokalplanen begzres herved i henhold til til § 31, stk. 2, i lov om plan-
leegning tinglyst pa samtlige de af lokalplanen, jf. afsnit 2, omfattende
ejendomme. Samtidig begzres herved lokalplan nr. 68 for matr. nr. 12 da
og 12 em af Frederiksberg aflyst.

Frederiksberg Kommune, Teknisk Direktorat, den 28. september 2004.

Torben Nohr

Teknisk direktor /
Katl Topsoe Jensen
Projekt- og planchef

Retten pa Frederiksberg
Indfert den 15.10.2004
Lyst under nr. 26660, 26662
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