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Forslag til Kommuneplan-




Tillaeg nr. 3 til Kommuneplan 2025 for Frederiksberg Kom-

mune

Dette kommuneplantillaag omfatter del af rammeomrade 7.B.2

I kommuneplan 2025 er rammeomrade 7.B.2 udlagt til anvendelsen boligomrade; etageboliger
med en maksimal bebyggelsesprocent pa 110 og et maksimalt antal etager pa 6. Bebyggelsen
mod Vesterbrogade indgar i detailhandelsstrukturen, og kontor- og serviceerhverv kan etable-

res i de nederste 2 etager langs Vesterbrogade.
Kommuneplantilleegget udlaegger et nyt rammeomrade 7.B.7. Det nye rammeomrade gi-

ver mulighed for de samme anvendelser, etageboliger, samt udadvendte/publikumsorientere-
de funktioner, herunder kulturfunktion og endvidere kontor- og serviceerhverv i de to nederste
etager langs Vesterbrogade. Der 8bnes mulighed for en maksimal bebyggelsesprocent pa 240

for omradet under ét og en maksimal bygningshgjde pa 7 etager.

Eksisterende rammeomrade
Omradets nummer | Omradets anven- Max. bebyg- | Max. etage- | Supplerende bestemmelser
og navn delse gelsespro- anvendelse
cent
7.B.2 Boligomrade: etage- | 110 6 etager Detailhandel: Vesterbrogade og re-
Frederiksberg Allé/ boliger deriksberg Allé er bydelscenter - se
Vesterbrogade skema med samlet ramme og maksi-
mal butiksstgrrelser for hhv. Vester-
brogade og Frederiksberg Allé sidst i
rammedelen.
Kontor- og serviceerhverv kan eta-
bleres i de nederste 2 etager langs
Frederiksberg Allé, Kingosgade og
Vesterbrogade.
Eksisterende rammeomrade 7.B.2
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Eksisterende rammeomrade 7.B.2
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Nyt rammeomrade

Omrédets Omrdadets anvendelse Max. Max. Supplerende bestemmelser
nummer og havn bebyggel- |etageantal
sesprocent
7.B.7 Boligomrade: etageboliger | 240 un- 7 etager Detailhandel: Vesterbrogade er by-
Platanvej/Vester- der ét delscenter - se skema med samlet
brogade ramme og maksimal butiksstgrrelser
for hhv. Vesterbrogade sidst i ramme-
delen.

I bydelscenteret Vesterbrogade og
rundt om hjgrnet langs de tilstgdende
veje ma der i stueetagen etableres ud-
advendte/publikumsorienterede funkti-
oner, herunder kulturfunktion.

Kontor- og serviceerhverv, herunder
klinikker (laege, tandlzaege og lign.) kan
etableres i de nederste 2 etager langs
Vesterbrogade.

Nyt rammeomrade 7.B.7

Nyt rammeomrade 7.B.7

Redeggrelse
Bebyggelsesprocent

Lokalplanens omrade er pd 4.778 mz2 (plus del af vejareal; Vesterbrogade). Nuveerende bebyg-
gelse inden for rammeomradet pa bdde projektejendomme og de bevaringsveerdige ejendom-
me er samlet pa ca. 7.200 m2. Dermed er den nuvaerende bebyggelsesprocent pa ca. 151 %.

Fremtidig bebyggelsesprocent bliver ca. 238 % ud fra, at den samlede bebyggelse efter nedriv-
ning af bagbygning med den tidligere biografbygning samt opfgrelse af nyt byggeri inkl faelles-
hus plus den bevarede bebyggelse bliver ca. 11.375 m=2.
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Udpegning af bevaringsvaerdig bebyggelse

I Kommuneplan 2025 er fire bygninger indenfor det nye rammeomrade udpeget som beva-
ringsvaerdige; Henrik Ibsens Vej 41-45 og Henrik Ibsens Vej 49-51/Vesterbrogade 164-166,
Vesterbrogade 162 og bagbygningen Platanvej 32 (tidligere biograf) er udpegede som beva-
ringsvaerdige (SAVE-veerdi 4). Platanvej 32 er generelt medtaget og nedslidt med vaesentlige
byggeskader. Bygningen indgar ikke i omradets karréstruktur og har ikke umistelig kulturhisto-
rie, arkitektoniske kvaliteter eller en szerlig vaerdi for bymiljget. Jf. Arkitekturpolitikken kan en
bygning med bevaringsvaerdi i seerlige tilfeelde rives ned, hvis byen far mere vaerdi af det nye.

Som udgangspunkt bgr bevaringsveaerdig bebyggelse ikke nedrives, med mindre et nyt projekt
tilvejebringer vaerdier, der opvejer og forbedrer det eksisterende. I dette tilfeelde vurderes det,
at nybyggeri jf. lokalplanforslag 241 er en god I¢sn|ng for grunden Den nye bebyggelse ind-
gar i karréstrukturen og strammer gadeforlﬂb op, sa de indgar i de klassiske, Frederiksberg-
ske karréstrukturer og bidrager til bade kvalitet i gadebilledet og understgtter den blandede by
i form af boliger med forskellige ejerformer, boligstgrrelser og feellesarealer.

Detailhandelsstruktur
Detailhandelsstrukturen fastholdes, som den er i Kommuneplan 2025.

Internationale beskyttelsesomrader samt beskyttelse af vise arter

Det er vurderet, bl.a. ud fra flagermusundersggelse, at planen ikke vil fgre til beskadigelse el-
ler gdelaeggelse af yngle- eller rastepladser for bilag IV-arter.

Grundvandsforhold

Kommuneplantillaagget er beliggende i et bymaessigt omrade, der er udpeget som et omra-

de med seaerlige drikkevandsinteresser (OSD). Hele Frederiksberg er desuden udpeget som NFI
(Nitrat felsomt indvindingsomrade). Alt spildevand ledes til renseanlaeg Lynetten. Den udlagte
arealanvendelse udggr ikke en risiko for grundvandsressourcen, ligesom Bygge- og anlaegsar-
bejdet ved evt. bortledning (sekundzert grundvand) vil veere omfattet af vandforsyningslovens
§ 26 og jordforureningslovens § 8 i forhold til evt. jordforurening. Det vurderes derfor samlet,
at de muligheder og anvendelser, som kommuneplantillaagget muliggar, ikke vil medfgre en ri-
siko for grundvandsbeskyttelsen eller fgre til en ringere beskyttelse i omradet.

Miljgvurdering

Det er ud fra den anvendelse og det omfang som kommuneplantillaegget og lokalplanforslaget
giver mulighed for vurderet, at de ikke skal miljgvurderes ift. Bekendtggrelse af lov 1225 af
25/10/2018 om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) jf. § 2
stk. 2 ift. bilag 2 stk 10 b). Der henvises til screeningsafggrelse.

Sdledes vedtaget af Frederiksberg Kommunalbestyrelse den XX.XX.20xx

Michael Vindfeldt
Borgmester /
Poul Jepsen
By, Kultur - og Miljgdirektgr
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Frederiksberg Kommune
By- og Miljgomradet

By, Byggeri og Arkitektur
R&dhuset

2000 Frederiksberg

TIf. 3821 4120

E-mail: bbe@frederiksberg.dk
Web: www.frederiksberg.dk/lokalplaner

Marts 2026

Offentlig fremlaeggelse

Forslaget til kommuneplantillzegget er offentligt fremlagt pa Fre-
deriksberg Kommunes biblioteker og pa Ra&dhuset fra den
11.marts 2026 til den 6. maj 2026 og kan endvidere ses pa
www.blivhoert.frederiksberg.dk.

Indsigelser, synspunkter og sndringsforslag kan sendes til By,
Byggeri og Arkitektur, Frederiksberg Kommune eller via Hg-

ringsportalen www.blivhoert.frederiksberg.dk inden den 6. maj
2026.

Kommunalbestyrelsen vil herefter behandle de modtagne kom-
mentarer og vurdere, om der skal ske andringer i forbindelse
med den endelige vedtagelse af kommuneplantillzegget.
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